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SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE:

Por este medio, me permito solicitar a usted de la manera mas atenta, se sirva girar sus apreciables
instrucciones a quien corresponda, a fin de que se publique en la Gaceta del Gobierno del Estado de
México, la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Polotitlan.

Lo anterior, en virtud de haberse cumplido con todas y cada una de las formalidades exigidas por el
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y haber tenido usted a bien emitir el
dictamen de congruencia previsto por los articulos 29 fraccion IV y 30 del Reglamento del Libro
Quinto sefialado, mismo que se encuentra integrado textualmente a su contenido, segtin lo ordena el
articulo 5.28 fraccion 11l del Codigo Administrativo.

Acompano al presente copia certificada del acta de cabildo que da cuenta de la aprobacién del plan

de referencia, permitiéndome igualmente hacerle llegar el plan de que se trata con sus anexos
integrados.

Sin otro particular, le reitero mi distinguida consideracion.
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c.c.p. Dr. Eruviel Avila Villegas, Gobernador Constitucional del Estado de México. Presente
Ing. José Rodrigo Fajardo Espinoza, Director General de Planeacion Urbana. Presente
Arq. Eduardo Rodriguez Estrada, Director de Planeacion Urbana y Regional.
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Oficio No.: 224A00000/024/11

ASUNTO: Se emite Dictamen.de-Congruencia—

Licenciado

Jesids Ramén Jiménez Herrera
Presidente Municlpal Constitucional ¥
de Polofitlan, Estado de México.

Presente. FREIbEAE:

; R T =

En atencidn a su oficic PM/135/2011, de fecha 9 de junio de 2011, a través del cual
solicita se expida el Dictamen de Congruencia a la Modificacién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Paletitlan, con las politicas v estrategias del Plan Estatal de
Desarrolio Urbano: y

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es compelente para emitir el presente dictamen de congruancia,
en terminos de los articulos 115 fraccian V, inciso A, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 15 y 139 de |a Constitucian Politica del Estado Libre y
Soberano de Meéxico; 18 fraccion VIl y 31 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Fublica del Estado de Méxice; 5.9 fraceidn Il, 5.17 fraccién |, 5.18, 5.19, 5.20 fraccién I,
5.31 y 5.32 del Codigo Administrative del Estade de México; 29, 30 y demas relativos
del Reglamento del Libra Quinto del Cédigo Administrative del Estada de México; vy 6
fraccién V del Reglamento Intericr de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Polofitian llevo a cabo la consulta del plan en &l perfodo
comprendida del 13 de mayo al 23 de junio del 2011; asimismo, celebrd las audiencias
publicas correspondientes, los dias 13 ¥ 31 de mayo de 2011, para recabar la opinién ¥
comentarios de la poblacion de ese municipio, respeclo a la Modificacion del Flan
Municipal de Desarrolla Urbane de Poletitlan, conforme lo sefiala el aviso del proceso
de consulta.
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Que en la Modificacion del citade Plan, se han observado los objetivos, politicas y
a@rategias de ordenamiente urbano y de poblacitn, establecidas en el Plan Estatal ds
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DEL CONTENIDO
El centenide del proyecto del Plan Municipal de Desarrello Urbang de Folatitlan, es
congruente con Io gque determina la nermatividad vigente (Libro Quinto y su
Reglameanto).

DEL MARCQ JURIDICO

El marco juridico establecide en el Plan analizado, es congruente can la normatividad
vigente, habiéndose considerado:

La competencia de las autoridades estatales ¥y municipales; el Sistema de Planes de
Cesarrollo Urbano; La obligacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano a

. sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y Las
nommas para la elaboracion, modificacion, aprobacian, publicacidn e inscripcién de los
planes,

DEL LIMITE MUNICIPAL

Correspende al que se determina en la divisién poliica administrativa del Estado de
Méxicn, de conformidad con el Articule 7 de |a ley Organica Municipal.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitian adopta las politicas
de poblacidn establecidas en el sscenario programatico del Plan Estatal de Desarrcllo
Urbano hasta el afio 2020, por lo que las proyecciones demograficas que se realizan
en el Plan Municipal de Desarrallo Urbano son congruentes con el instrumento de nivel
estatal.

DE LOS OBJETIVOS
. Por o que respecta a los objetivos de la madificacion dal plan municipal, éstos son
congruentes con las gue se determinan en el Plan Estatal de Desamollo rbano,
destacando para el municipia los siguientes:
= ElPlan propone definir zonas aptas y no aptas para el desarrollo urbano,
El Plan analiza la dindmica urbana del municipio, con el fin de conocer su

problematica v sus tendencias de crecimientn huseando garantizar al deearrolle,
sin afectar ni perjudicar al medic natural, social v urbano,

SECRETARIA DE DESARROLLC URBAND
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Por otro lade, dafine la estructura y normatividad urbana en usos y destinos del
suelo que permita €l ordenamiento urbano ademas de garantizar el bienestar
social,

DE LAS POLITICAS

Este instrumento de planeacién retoma la politica de Consalidagicn para el Desarrollo
Urbano asignada por el Plan Estatal de Desarrolle Urbano v censidera las siguientes
Faoliticas Sectoriales, haciéndalo congruente con el ardenamiento de nivel estatal-

POLITICAS SECTORIALES

a) El Plan propone la regularizacidn de la tenencia de la tierra ¥ mejoramienta urbano
en asentamientos irregulares.

El Plan propone fomentar los programas de regularizacion de la tenencia de |3
tierra en las dreas gjidales v comunales,

El Plan plantea satisfacer las demandas de suelo urbano, en funcién de las
necesidades presentes y futuras a corto, mediano y largo plazo.

Asimismo, establece programas de control y vigilancia de la no ocupacion en
predios ubicados en dreas no aptas para el desarrollo urbane.

Oferta del suelo y reservas territoriales.

El Plan propone oferta de suelo urbanizahle para todos los tipos de vivienda.
El Plan establece los usos de suelo necesarios para el desarrollo de la industria.

El Plan propone reservas territoriales en el municipio, a través de pravision de
areas habitacionales, industriales, comersiales y de servicios, para el
crecimiento futuro de la poblacién,

Asimismo, promueve en el suelo agricola el cultive que le sea rentable al
productor, contemplando alternalivas como la agroindustria v la rotacion de

cultivos, De esta manera se protege el uso de suelo agricola ¥ se avita al
cambio de uso de sueln.

Promocion y fomento a la vivienda,

El Plan impulsa la promocidn y fomento de vivienda destacands el
mejoramiente, regeneracién y rehabilitacion de viviendas.
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El Plan fomenta la construceién en baldios intraurbanas, principalmente en los
corazones de manzana.

Asimismo, implementa acciones de regularizacion y promueve programas de
autoconstruccion con el objetive de tener un ordenamienta en la traza urbana y
facilitar |a dotacién de servicios a viviendas dignas y seguras,

d) Proteccidn al Ambiente

El Plan considera politicas y acciones para la preservacion de zanas no urbanizables
en areas naturales protegidas como son;

>

Restringir el crecimiento urbano en zonas de fiesgo, zonas agricolas de alta
productividad y zana de reserva.

Reubicar los asentamientos humanos que s& encuantran ubicados en zonas no
aptas o no previstas para el desarrollo urbane.

Implementar la recuperacién y preservacian de los cuarpas de agua existentes
&n el municipio.

Asimismo, promaover la creacidn de planes o programas de manejo en las zonas
forestales a fin de proponer usos recreatives, cientificos. ecoldgicos, de
recuperacian forestal o algunos otros que sean acordes y compatibles con el
uso forestal a fin de restringir la posibilidad de ocupacién de estas zonas por
asentamiantos humanos gue puedan afectar o deteriorar dichas zonas.

e) Infraestructura

-

El Plan impulsa la rehabilitacion y mantenimiente de las redes existentes de
agua potable y drenaje en &l drea urbana actual,

El Flan promueve la ampliacion de las redes de agua potable y alcantarillado
en el drea urbanizable del municipio.

El Plan impulsa la ampliacian ¥ construccion de colectores de aguas pluviales
para evitar inundaciones.

El Plan promueve la regularizacion del sistema de energia eléctrica en todo el
municipia.

Equipamiento

El Plan impulsa |a construccion de un mercado municipal,

SUTHEYANL Y LITERA
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+ El Flan pramuave Implementar programas de ampliacion de la cobertura y los
servicios y de mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacion de los centros de
salud ubicados en el municipio.

= Asimisme, fomenta el mejoramiento ¥ la rehabilitacién de las instalaciones
educativas ubicadas en el municipio.

g) Riesgos

= El Plan determina que el ordenamiento del territorio municipal debe prever que
los uses de suelo prapuestos, sean acorde a suU vocacion natural, a fin de evitar
asentamientos humanos en zonas no aptas por suU vocacién o el rigsgo que
ocasianan,

El Plan determina tener estricto contral del desarrolio urbano en zonas de
riesgo.

DE LAS ESTRATEGIAS

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Poletitian retoma las siguientes estrategias

del Plan Estatal de Desarrollo Urbane, lo que hace que la modificacion del plan sea
congruente en este capitula:

a) Ubicacién y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades.

= La funcién del municipio denfra del sistema de ciudades de |a subregion plantea el
impulsar la vocacian industrial, comercial, de servicios y habitacional del municipio de
Palotitian, a través de la ampliacion y mejoramiento de |a infraestructura cametera de I
region, con el fin de facilitar la comercializacion de sus productos.

b) Estrategias de Crdenamiento Urbano,

. Esta estralegia busca estrechar la refacion que guardan las actividades scondmicas y el Uso
del suelo, la clasificacién del teritorio en zonas urbanas, urbarizables Y no urbanizables v |a
especificacion de dreas para la vivienda, propiciando can ello un mejor funcionamianta del
municipio.

~ Asl, a partir del analisis de la problematica actual y las politicas de desarrollo previstas por
iy, Niveles superiores de planeacion para el municipio de Polotitlan, se establecen las siguientes
- . e " " -

dlineas de accion que penvitirén generar un desarrsllo urbane ordenado, amanica y sobre todo
“shistentable:

SECRETAR[A DE DESARROLLO URBANO
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« El Plan consolida el proceso de desarrallo urbano en la cabecera municipal v las
localidades de mayor poblacion y crecimiento urbanc come Celayita, El Alamo, San
Antonio Polotitian, entre algunas ofras,

= ElPlan cantrola &l desarrollo urbano en zonas no aptas para tal fin, hacienda un mejor
Uso de los baldios urbanos, densificar las dreas subutiizadas e incrementar |as
densidades habitacionales tanto en la cabecera municipal como en las localidades
perifericas a la misma.

= ElPlan propone la integracion a partir de proyectos productives, de areas industriales
que permitan consolidar la vocacion del nodo regional previsto en los niveles
superiores de planeacion.

. = El Plan prevé la creacién de vialidades regionales, primarias y secundarias que
permitan la integracién del municipio en sentido oriente-poniente y norte sur,

= El Plan promueve la integracion del municipio al contexto regional a través de su
conexion con la autopista México-Querdtaro y la carretera Atlacomules-San Juan del
Riay su ramal a Polofitlan.

¢) Caracteristicas da la Estructura Urbana {Imagen Ohjetiva}.

Fara este rubro, el Plan contempla:

+ [l ordenamiento territorial, temando en consideracion las relaciones de las tres
grandas areas en las que se divide al municipio (4rea urbana, drea urbanizable
y drea no urbanizable)

= Estructura urbana para el recrdenamiento de los usos del suslo y &l
planteamiento de la estructura vial,

+ La infraestructura, el equipamiento, servicios urbanes y la imagen urbana para
. satisfacer las necesidades basicas de la poblacian.

dy Estructuracion vial (conectividad vial regional),

= La estrategia general de desarrollo urbano prevista para el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Polotitlan estara referida a generar un municipio
altamente compelitivo en |a subregién, a través de impulsar principaimante el
desarrcllc de las actividades industriales, comerciales y de servicios; ademas
de consolidar los usos habilacionales; integrado esto a la estructura vial y de
transporte subregional prevista para el municipio.

SECRETAR{A DE DESARROLLO URBANG
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¢ Localizacien y concentracién geogréfica: De acuerdo a o establecids en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigents, se ubica coma un Nedo para los
sjes de desarrallo 2 y 5.

* En el sentido norte-sur el Eje de Desarrollo 2 cruza al municipio en su parte
narte, y es este gle el que permite la articulacién de 2 de los centros da
poblacién  estructuradores  del  ordenamiento territorial de 1a  entidad
{Atlacomulco, la Zona Metropolitana del Valle de Teoluea y la Conurbacidn

Ixtapan de la Sal-Tonatica), presenta en su recarrido zonas de especializacian
industrial, comercial, de servicios y turistica.

«  En el sentido ariente—ponients el Eje de Desarrallo § que cruza al municipio en
. direccion norte-sur y su objetive consiste en servir de base para orientar &l
crecimianta metropolitanc hacia el nore de la ZMYM. asi como en articular el
potencial de desarrollo industrial v de servicios de Atlacomuleo, Jilotepec,
Huehuetoca, Zumpango y Tecamac, todes esllas centros  de  poblacian
estructuradores del ardenamiento territorial de |a entidad, capilalizando su
conectividad con los principales ejes carreteros del centra del pais gue
comunican al Golfo, Pacifico v |a frontera norte.

DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbana no contempla proyectos estratégicos para el
Municipio.

De la misma forma, se observa que la Modificacian del Plan gue se dictamina contiene,
entre ofros elementos, la determinacién de los usos del suelo permitidos y prohibidos,
asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos gue pueden
producir un impacto significativo sobre la infraestructura y &l equipamiento urbano; los

. servicios publicos en la region o de sus centres de poblacion en relacién can su
entorna regional, para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, de
conformidad con lo que determina el Libro Quinte del Cédigo Administrativo del Estada
de México y el propio Plan Municipal de Desarrollo Urbano,

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes la Madificacion del Plan
unicipal de Desarrollo Urbano de Polotitidn, respecte con el Plan Estalal de
esarrollo Urbano, he lenido a bien emitir el siguiente;

ST
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DICTAMEN

PRIMERO.- Se emite sl Dictamen de Congruencia para la Modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbana de Polotitlan, &l cual es congruente con
los ebjetivos, politicas y estrategias establecidas en &l Flan Estatal de
Desarrolla Urbano vigente,

SEGUNDO.- Para validez juridica de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Polotitlan, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.20 fraccién
Iy Il parrafo segundo y V del Libra Quinto del Cadigo Administrativa del
Estado de México y 28 fraceién |V de su Reglamento, en su publicacién
en la Gaceta del Gobierno del Estada de Wéxico, debera incorporarse al
. contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual,

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Polotilan solicitars la publicacién de Ia
Medificacion del Plan Municipal de Desarrolle Urhano 4 |la Secretaria de
Desarrollo Urbano, para lo cual remitira los documentos ¥ la informacion
de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polatitlan,
asl como copia cerificada del Acta de Cabildo en Ia gue conste la
aprobacion formal del mismo.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en |a ciudad de Metepec, a los treinta v
uno dias del mes de octubre de dos mil on

José Alfred rtinez

Dr. Eruviel Avila Villegas - Goberadar Gonstitucicnal del Estado de Méxino.
Lic. Ernesto Némer Alvarez.- Sacratario General de Gabismno,

Ing. José Rodrigo Fajardo Espinoza - Director General de Planeacion Urbana.
Archiva, 'l%_w DGPU/0044/11, Turno: SEDUR/60867/11
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL H.

AYUNTAMIENTO
EXPEDIENTE: CERTIFICACIONES
No. OFICIO: SRIA/45/2012

2012 o del OBloentonario de ol SHustrador Nacional”

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

La que suscribe PROFRA. ANGELICA GENOVEVA BARRON MONTANEZ,
Secretario del H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido en el
Articulo 91 fraccion X de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

CERTIFICA

Que en la Décima Novena Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia
diez del mes de junio del afio dos mil once, a las diez horas con seis
minutos, en el Sexto punto del orden del dia se trato lo siguiente:--------------
En uso de la palabra el LIC. JESUS RAMON JIMENEZ HERRERA. PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, somete a consideracion se modifique el Plan de

Desarrollo Urbano Municipal, una vez expuestos y analizados los planos que lo
integran es aprobado por unanimidad.

Se expide la presente a los dieciséis dias del mes de agosto del afio dos
mil doce, para los efectos legales a que haya lugar.

IENTO

c.c.p. archive.

CUAUHTEMOC NO. 01, POLOTITLAN ESTADO DE MEXICO TELF. 01427-26-603-05 26-6-02-71 26-6-00-61

Correo electrénicorabarronmontanez@yahoo.com

Polotitlan
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

Como un esfuerzo conjunto entre la Secretaria de Desarrollo Urbano del
Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Polotitlan con el
objetivo claro de garantizar la existencia de mecanismos de planeacion
actualizados en la entidad, acordes a la dinamica econ6mica y poblacional,
surge la modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Dicho documento se constituye como el instrumento técnico-juridico que en
materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al ambito
municipal y su entorno urbano.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan se
encuentran estructurados en dos niveles de revision, diagnostico y estrategia;
es decir, se realiza un estudio para el ambito municipal que incorpora a una
escala puntual el analisis urbano del municipio para a partir de ello elaborar la
estrategia, politicas e instrumentacion para llevar a cabo la misma, con la
finalidad de orientar de la mejor manera el desarrollo urbano del municipio.

Contiene aspectos como la motivacion, alcances, objetivos, delimitacion

FImEEET EEem Jrie e del Municipio y bases juridicas sobre las que se sustenta el Plan.

Incluye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural,

Diagnostico . - L
social, econdémico, territorial y urbano.

Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las
caracteristicas urbanas y poblacionales actuales, asi como el potencial
Prospectiva econdémico del municipio que permitira definir el escenario de poblacion
programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y
equipamiento.

Contiene las politicas aplicables en el municipio tanto para el

Politicas . )
ordenamiento urbano como sectorial.

Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo
urbano y la definicién de areas aptas al desarrollo urbano, a la vez que
incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio.

Estrategia

Contiene de manera concreta e integral el conjunto de acciones
propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos,
cuantificacién y sectores o dependencias responsables de ejecutarlas.

Catalogo de Proyectos,
Obras y Acciones

Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que haran
Instrumentacion posible la ejecuciéon del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, una vez
discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicién del

Anexo Grafico plan estructurado en 13 rubros.

Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacion de la problematica urbana y definicibn de la estrategia
aplicable en el municipio.

Anexo Estadistico y
Metodoldgico

Se enlistan los planos pertenecientes a esta modificaciéon del Plan

Epilogo Municipal de Desarrollo de Polotitlan.
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1.2 OBJETIVOS

La modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan tiene
como finalidad cubrir los siguientes objetivos:

Objetivos generales.

Definir zonas aptas y no patas para el desarrollo urbano.

Analizar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su
problematica y sus tendencias de crecimiento buscando garantizar el
desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social y urbano.

Definir la estructura y normatividad urbana en usos y destinos del suelo que
permita el ordenamiento urbano ademas de garantizar el bienestar social.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua, suelo) e incorporar
medidas que garantices su mitigacion y control.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades
municipales, para garantizar la ordenacion vy regulacion del desarrollo
urbano.

Evaluar que la normatividad del Plan Municipal de Desarrollo Urbano sea
acorde a la realidad que el municipio esta viviendo, con la finalidad de dar
solucion a la misma.

Incorporar los nuevos corredores urbanos que se han desarrollado como tal
actualmente en el municipio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios
de desarrollo urbano para el &mbito municipal.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y transporte,
para favorecer la integracion intra e interurbana asi como intra e inter
municipal.

Proponer lo incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la
consolidacion de la estrategia de desarrollo urbano.

Objetivos especificos.

Diagnosticar rezagos en materia de infraestructura y equipamiento,
aprovechar al maximo la infraestructura actual y promover su orientacion
hacia el crecimiento urbano adecuado, consolidando y saturando la zona
urbana actual para el futuro crecimiento de su poblacion.

Definir politicas y estrategias que permitan un desarrollo urbano integral
que incluya el sistema de localidades del municipio.
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Dotar permanentemente de servicios basicos (agua potable, drenaje y
energia eléctrica) a la poblacién actual y futura del municipio.

Conformar un sistema vial, a través del mantenimiento, ampliacion, y
jerarquizaciéon de las vialidades actuales y la construccién de nuevas, que
apoyen la accesibilidad de las actividades econémicas del municipio y del
centro de poblacion y faciliten el traslado de sus habitantes.

Establecer los instrumentos normativos para la conservacion y el
mejoramiento de la imagen urbana de primer cuadro de la cabecera
municipal, a fin de conservar la arquitectura tradicional.

Conservar las areas de produccion agricola, para evitar el deterioro
ecologico del municipio, la ocupacion de estas zonas por asentamientos
humanos.

Promover un crecimiento de las areas urbanas del municipio de manera
ordenada y controlada de acuerdo a las caracteristicas de la dinamica
demografica, considerando las limitaciones y potencialidades del entorno
natural, asi como la disponibilidad de infraestructura y servicios.

Coadyuvar al crecimiento ordenado del municipio mediante una adecuada
propuesta de su integracion vial a nivel regional.

Promover el uso racional de sus recursos hidricos y evitar la contaminacion
de los mismos.

Promover el desarrollo economico del municipio, aprovechando sus
potencialidades econdémicas de infraestructura y comercio de lacteos y
derivados, propiciando las condiciones econdmicas adecuadas que
permitan la creacion de empleo productivo.

Evitar el crecimiento de los asentamientos humanos sobre zonas
vulnerables, tales como asentamientos en derechos de via y riesgos en
suelos inadecuados.

Estimular la explotacion racional de los recursos forestales.

Mejorar las condiciones de dotacion y distribucion de los equipamientos
urbanos.

Establecer las bases para la formulacion de programas especificos que
promuevan el mejoramiento y ampliacion de los servicios publicos,
equipamientos e infraestructura.
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1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Polotitlan se localiza en la porcién norte del Estado de México y
colinda al norte con los Municipios de San Juan del Rio (Querétaro) y Nopala
de Villagran (Hidalgo); al sur con el municipio de Aculco; al este con los
municipios de Nopala de Villagran (Hidalgo) y Jilotepec; y al oeste con los
municipios de San Juan del Rio (Querétaro) y Aculco.

Imagen: Delimitacién del Municipio
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JILOTEPEC

Fuente: http://www.estadodemexico.com.mx/portal/polotitlan/index.php?id=4

El municipio cuenta con una superficie de 13,267.72 hectareas®. Y segln
el Bando Municipal 2010 el municipio esta integrado de la siguiente forma:

Una cabecera municipal: Polotitlan de la llustracion.

Seis pueblos:
e Celayita,
e Encinillas,
e Ruano,

e San Antonio Escobedo,
e San Antonio Polotitlan; y
e San Francisco Acazuchitlaltongo.

Ocho Rancherias:

e Barrio Lazaro Cardenas,
e El Alamo,

e ElTesoro,

e Loma Bonita,

1
Superficie cuantificada en plano proporcionado por la Comision de Limites de Gobiemo del Estado de México. Aunque habria
gue mencionan que el bando municipal establece una superficie de 13,280.70ha.
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e San Agustin el Cuervo,

e San Antonio el Viejo,

e San Nicolas de los Cerritos; y
e Taxhie.

Seis Caserios:

e La Magdalena,

e El Gavillero de la Trinidad,

e San Antonio Escobedo Norte,
e La Estacion,

e LaPurisima;y

e Cerro Gordo.

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se sustenta juridicamente en
la legislacién federal, estatal y municipal, que impulsa al municipio como eje de
desarrollo nacional, regional y urbano; asi mismo, lo autoriza en términos
generales para controlar y vigilar la utilizacion del suelo, a aprobar, administrar
y zonificar su territorio a través de los planes y programas de desarrollo urbano.

LEGISLACION FEDERAL
e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 26.- El Estado organizara un sistema de planeacion democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién
politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran
los objetivos de la planeaciéon. La planeacién sera democrética; mediante la
participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de
desarrollo. Habra un Plan Nacional de Desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracién Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacion
democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacién, control y
evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo determinara los
organos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a
realizar para su elaboracion y ejecucion.

Articulo 27.- La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de
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regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de
la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el
fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefa propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades
econdémicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 115.- En la fraccidon V, establece que, - Los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando
la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el @mbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y
en la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico
de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero
del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios.

e Laleyde Planeacion Federal

Otorga a la planeacion estatal el caracter de permanente y democrética
abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y
establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

e Laley General de Asentamientos Humanos

Establece la importancia que tiene la federacion al participar con los Estados y
los Municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de
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planeacién, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos,
reconociendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la
formulacion, aprobacion y administracion de los planes y programas de
desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucion de
dichos planes y, programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y
coordinacion de las autoridades de los tres érdenes de gobierno.

e La Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA)

Articulo 1°.- La presente Ley se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.
Sus disposiciones tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciéon y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demas recursos naturales,

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

Articulo 2°.- Se consideran de utilidad publica:

I.- ElI ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por
ésta y las demas leyes aplicables;

Il.- El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales
protegidas y de las zonas de restauracion ecologica,

Articulo 3°.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

I.- Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por
el hombre que hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y
demas organismos vivos que interactian en un espacio y tiempo determinados;
Il.- Areas naturales protegidas: Las zonas del territorio nacional y aquéllas
sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad
del ser humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas
al régimen previsto en la presente Ley;

lll.- Aprovechamiento sustentable: La utilizacion de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos;
XIX.- Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accion
del hombre o de la naturaleza;

XX.- Manifestacién del impacto ambiental: El documento mediante el cual se
da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
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potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o
atenuarlo en caso de que sea negativo;

XXIIl.- Ordenamiento ecoldgico: El instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el
fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservaciéon y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de
las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
Mismos;

XXIV.- Preservacion: El conjunto de politicas y medidas para mantener las
condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas y
habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies en
sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de su
hébitat natural;

Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberan
considerar los siguientes criterios:

l.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio
nacional y en las zonas sobre las que la nacién ejerce soberania y
jurisdiccion;

Il. La vocacién de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la
distribucion de la poblacién y las actividades econdémicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los
asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o de otras actividades
humanas o fendbmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus
condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de
comunicacién y demas obras o actividades.

Articulo 19 BIS.- El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional, se llevara a
cabo a través de los programas de ordenamiento ecologico:

|.- General del Territorio;
Il.- Regionales;

[ll.- Locales, y

V.- Marinos.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, considerarad los siguientes
criterios:

l.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidas en los programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad
y eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

lll.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de
poblacion, se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los
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productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se
evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion
ecologica en torno a los asentamientos humanos;

Articulo 45.- El establecimiento de areas naturales protegidas, tiene por objeto:

l.- Preservar los ambientes naturales representativos de las diferentes regiones
biogeograficas y ecoldgicas y de los ecosistemas mas fragiles, para asegurar el
equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y ecoldgicos;

[ll.- Asegurar el aprovechamiento sustentable de los ecosistemas y sus
elementos;

VIl.- Proteger los entornos naturales de zonas, monumentos y vestigios
arqueolodgicos, historicos y artisticos, asi como zonas turisticas, y otras areas
de importancia para la recreacion, la cultura e identidad nacionales y de los
pueblos indigenas.

Articulo 46.- Se consideran areas naturales protegidas:

I.- Reservas de la biosfera,

lll.- Parques nacionales;

IV.- Monumentos naturales;

VI.- Areas de proteccion de recursos naturales;

VII.- Areas de proteccion de flora y fauna;

VIIl.- Santuarios;

IX.- Parques y Reservas Estatales,

X.- Zonas de conservacion ecologica municipales,

XI.- Areas destinadas voluntariamente a la conservacion.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley,
en relacion al establecimiento de las areas naturales protegidas, se realizara
una division y subdivision que permita identificar y delimitar las porciones del
territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y
socioecondmicos, los cuales constituyen un esquema integral y dinamico, por
lo que cuando se realice la delimitacidon territorial de las actividades en las
areas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo a través de las siguientes
zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

I. Las zonas nucleo, tendran como principal objetivo la preservacion de los
ecosistemas a mediano y largo plazo, en donde se podran autorizar las
actividades de preservacion de los ecosistemas y sus elementos, de
investigacion y de colecta cientifica, educacion ambiental, y limitarse o
prohibirse aprovechamientos que alteren los ecosistemas. Estas zonas podran
estar conformadas por las siguientes subzonas:

a) De proteccion: Aquellas superficies dentro del area natural protegida, que
han sufrido muy poca alteracion, asi como ecosistemas relevantes o fragiles y
fendbmenos naturales, que requieren de un cuidado especial para asegurar su
conservacion a largo plazo.
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b) De uso restringido: Aquellas superficies en buen estado de conservacion
donde se busca mantener las condiciones actuales de los ecosistemas, e
incluso mejorarlas en los sitios que asi se requieran, y en las que se podran
realizar excepcionalmente actividades de aprovechamiento que no modifiquen
los ecosistemas y que se encuentren sujetas a estrictas medidas de control.

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcion principal orientar a que
las actividades de aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan
hacia el desarrollo sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

a) De preservacion: Aquellas superficies en buen estado de conservacion que
contienen ecosistemas relevantes o fragiles, o fendmenos naturales relevantes,
en las que el desarrollo de actividades requiere de un manejo especifico, para
lograr su adecuada preservacion.

b) De uso tradicional: Aquellas superficies en donde los recursos naturales han
sido aprovechados de manera tradicional y continua, sin ocasionar alteraciones
significativas en el ecosistema. Estan relacionadas particularmente con la
satisfaccion de las necesidades socioeconomicas y culturales de los habitantes
del area protegida.

c) De aprovechamiento sustentable de los recursos naturales: Aquellas
superficies en las que los recursos naturales pueden ser aprovechados, y que,
por motivos de uso y conservacion de sus ecosistemas a largo plazo, es
necesario que todas las actividades productivas se efectien bajo esquemas de
aprovechamiento sustentable.

d) De aprovechamiento sustentable de los ecosistemas: Aquellas superficies
con usos agricolas y pecuarios actuales.

e) De aprovechamiento especial: Aquellas superficies generalmente de
extension reducida, con presencia de recursos nhaturales que son esenciales
para el desarrollo social, y que deben ser explotadas sin deteriorar el
ecosistema, modificar el paisaje de forma sustancial, ni causar impactos
ambientales irreversibles en los elementos naturales que conformen.

f) De uso publico: Aquellas superficies que presentan atractivos naturales para
la realizacion de actividades de recreacion y esparcimiento, en donde es
posible mantener concentraciones de visitantes, en los limites que se
determinen con base en la capacidad de carga de los ecosistemas.

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a
cabo una modificacién sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales,
debido al desarrollo de asentamientos humanos, previos a la declaratoria del
area protegida, y

h) De recuperacion: Aquellas superficies en las que los recursos naturales han
resultado severamente alterados o modificados, y que seran objeto de
programas de recuperacion y rehabilitacion.
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LEGISLACION ESTATAL
e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México

Articulo 15.- Las organizaciones civiles podran coadyuvar en la identificacion y
precision de las demandas y aspiraciones de la sociedad para dar contenido al
Plan de Desarrollo del Estado, a los planes municipales y a los programas
respectivos, propiciando y facilitando la participacion de los habitantes en la
realizacion de las obras y servicios publicos.

La ley determinara las formas de participacion de estas organizaciones, y la
designacion de contralores sociales para vigilar el cumplimiento de las
actividades sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 61.- en la fraccion XLIII, establece que es facultad y obligacion de la
Legislatura. -Aprobar el que uno o mas municipios del Estado, previo acuerdo
entre sus ayuntamientos, se coordinen y asocien con uno 0 mas municipios de
otras entidades federativas, para la mas eficaz prestacion de los servicios
publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan.

Articulo 122.- Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que
establecen la Constitucion Federal, esta Constitucion, y demas disposiciones
legales aplicables, entre ellas que ejercer las facultades sefialadas en la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucion General, de manera coordinada y
concurrente con el Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y
programas federales y estatales a que se refiere el articulo 139 de este
ordenamiento.

Articulo 139.- El desarrollo de la Entidad se sustenta en el Sistema Estatal de
Planeacién Democratica, que tiene como base el Plan de Desarrollo del Estado
de México.

El Sistema Estatal de Planeacidon Democratica se integra por los planes y
programas que formulan las autoridades estatales y municipales, con la
participacion de la sociedad, para el desarrollo de la Entidad.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos
en las materias de su competencia, se sujetaran a las disposiciones legales
aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales y
estatales.

Los ciudadanos del Estado podran participar en la formulacion de planes y
programas estatales y municipales, para el desarrollo armoénico y ordenado de
las comunidades.

Para la planeacion y ejecucion de acciones, el Gobernador del Estado y los
ayuntamientos, por conducto de aquél, podran celebrar con la Federacion, el
Distrito Federal y con las entidades federativas colindantes con el Estado,
convenios para la creacion de comisiones en las que concurran y participen
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con apego las leyes de la materia. Estas comisiones podran ser creadas al
interior del Estado, por el Gobernador del Estado y los ayuntamientos.

Cuando dos o mas centros urbanos situados en territorios municipales del
Estado formen o tiendan a formar una continuidad demogréfica, el Estado y los
Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias, planearan y
regularan de manera conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros con
apego a las leyes en la materia.

e Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México

Articulo 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es el
organo encargado del ordenamiento de los asentamientos humanos y de la
regulacion del desarrollo urbano y de la vivienda.

A esta Secretaria le corresponde el despacho de los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos,
urbanismo y vivienda.

II. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano y vivienda.

[ll. Formular, revisar y ejecutar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes
regionales de desarrollo urbano y los planes parciales que de ellos deriven;

IV. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las diversas comunidades y
centros de poblacién del Estado.

V. Promover y vigilar al desarrollo urbano de las comunidades y de los centros
de poblacion del estado;

VI. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y de los centros
de poblacion del Estado;

VII. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollo
urbano, vivienda y construcciones;

IX. Promover la construccion de obras de urbanizacion, infraestructura y
equipamiento urbano;

X. Participar en la promocion y realizacion de los programas de suelo y
vivienda preferentemente para la poblaciéon de menores recursos econémicos y
coordinar su gestion y ejecucion;

XI. Establecer los lineamientos para la regulacion de la tenencia de la tierra en
el Estado;

XII. Promover, apoyar y ejecutar programas de regularizacion de la tenencia de
la tierra, con la participacién que corresponda a los municipios;

XIIl. Otorgar autorizaciones para subdivisiones, fusiones y relotificaciones de
predios y conjuntos urbanos, en los términos previstos por la legislacion
aplicable y su reglamentacion;

XIV. Establecer y vigilar el cumplimiento de los programas de adquisicion de
reservas territoriales del Estado, con la participacion que corresponda a otras
autoridades;

XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre
provisiones, reservas, destinos y usos del suelo;
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XVI. Promover estudios para el mejoramiento del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano, y la vivienda en la Entidad e
impulsar proyectos para su financiamiento;

XVII. Determinar la apertura o modificacion de vias publicas;

XVIII. Participar en las comisiones de caracter regional y metropolitano en la
que se traten asuntos sobre asentamientos humanos, desarrollo urbano y
vivienda;

XIX. Las demas que le sefalen otras leyes, reglamentos y disposiciones de
observancia general.

e Codigo Administrativo del Estado de México

Libro Quinto “Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” del Codigo Administrativo
del Estado de México.

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETIVO Y FINALIDAD

Articulo 5.1.- Este Libro tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar,
regular, controlar, vigilar y fomentar el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en
la entidad, procurando garantizar los derechos de la poblacion en materia de
desarrollo urbano sustentable.

Articulo 5.2.- En el ordenamiento territorial de Iso asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacién, se deberan observar los principios
siguientes:

I. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos atendera:

a) El ordenamiento ecologico del territorio.

b) La distribucion equilibrada de la poblacion y sus actividades en el territorio estatal,
en funcién de la sustentabilidad ambiental de los procesos de desarrollo econémico y
social;

c) La eficiente interrelacion y la conectividad de los centros de poblacion;

d) La mitigacion de los efectos negativos en el ambiente derivados del crecimiento
urbano;

e) El ordenamiento de las regiones y zonas metropolitanas; y

f) El impulso de centros de poblacion que presenten condiciones favorables para
absorber flujos de poblacion.
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II. El desarrollo urbano de los centros de poblacion garantizara:

a) La vinculacién armoénica entre la cuidad y el campo, desde el punto de vista
ambiental, social y cultural;

b) La integracion de usos, destinos y aprovechamientos diversificados del suelo que
favorezcan el desarrollo eficiente de las diferentes actividades de la poblacion;

c) La relacion eficiente entre zonas de produccién y trabajo con las de vivienda y
equipamiento;

d) La redensificacion de las areas urbanas, a fin de promover el aprovechamiento
eficiente del suelo y de la infraestructura instalada, asi como evitar el crecimiento
desmedido de los centros de poblacion;

e) La sustentabilidad de los centros de poblacion, vinculando su proceso de
crecimiento con los lineamientos y criterios de caracter ambiental;

f) Disponibilidad de suelo urbano para vivienda accesible, de calidad y segura a las
familias de escasos recursos econémicos, particularmente a las que se encuentran
en situacion de riesgo, pobreza, vulnerabilidad o marginacion;

g) La seguridad juridica de los propietarios y poseedores de inmuebles en cuanto al
uso y aprovechamiento del suelo;

h) La conservacion, rehabilitacion o mejoramiento de las areas urbanas;

i) La construccion de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano,
asi como la prestacion de servicios urbanos, su conservacion y mejoramiento;

j) La prevencion de asentamientos humanos irregulares;

k) La prevencién y control de riesgos y contingencias por causas antropogénicas y
naturales;

) El crecimiento de los centros de poblacion hacia zonas fisicas y geograficamente
aptas para ser urbanizadas;

m) La incorporacién ordenada de las areas de crecimiento a la estructura urbana de
los centros de poblacion;

n) El establecimiento de Reservas;
0) El fomento de proyectos de desarrollo urbano sustentable que sean acordes con la
planeacién urbana, atraigan inversidbn y generen rendimientos econdémicos y

beneficios sociales a la poblacion; y

p) La proteccion de la imagen urbana y el entorno.
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[l. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de
los centros de poblacion, tendran una orientacion estratégica que contribuya a
mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y rural, asi como a establecer
condiciones para la competitividad econdmica y social de los centros de poblacion
mediante:

a) La concurrencia y coordinacion de los gobiernos federal, estatal y municipales, en
los procesos de planeacion, regulacion, programacion, gestion, ejecucion,
supervision, administracion, control y evaluacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, en el
marco de lo previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Ley General de Asentamientos Humanos, este Libro y su Reglamento;

b) El fomento a la participacion de los sectores publico, social y privado, en los
procesos de planeacion, ejecucion, seguimiento, evaluacién, control y vigilancia del
desarrollo urbano y conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano;

c) La concertacién con los sectores sociales y privado de acciones e inversiones en
materia de desarrollo urbano;

d) La consolidacion de la capacidad de gestion urbana de los municipios;

e) La homologacion de las normas y procedimientos municipales que regulan el
desarrollo urbano de los centros de poblacion;

f) La simplificacion administrativa de los instrumentos de gestion y control del
desarrollo urbano, asi como la mejora regulatoria y transparencia de los
procedimientos respectivos;

g) La planeacién conjunta y coordinada de las conurbaciones y zonas metropolitanas
entre autoridades estatales y municipios y con los gobiernos Federales, Estatales y
del Distrito Federal, segun sea el caso; y

h) Derechos de los habitantes al suelo urbano, a la vivienda, a la calidad de vida, a la
infraestructura urbana, al transporte, a los servicios publicos, al patrimonio cultural
urbano, al espacio publico, al esparcimiento y la imagen urbana y su compatibilidad
con el sistema de planificacion urbana del Estado de México y sus municipios.

Articulo 5.4.- Son causas de utilidad publica:

I. La conservacion, mejoramiento y crecimiento de Iso centros de poblacion;

II. La ejecucion de los planes de desarrollo urbano y sus programas;

lll. La constitucion de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda
social;

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra;

V. La ejecucion de programas de vivienda social;

VI. La ejecucion de obras de urbanizacion, infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos;

VII. La apertura, ampliacion, prolongacion y modificacion de vias publicas;
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VIII. La proteccion del patrimonio historico, artistico y cultural;

IX. La rehubicacion de la poblacion asentada en areas de riesgo y no aptas para el
desarrollo urbano; y

X. Aguellas otras que asi reconociera la legislacion estatal o federal aplicable a la
materia.

Articulo 5.5.- Los principios en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y desarrollo urbano de los centros de poblacién, deberan ser
observados por las autoridades estatales y municipales, en:

l. La expedicion de normas, reglamentos y lineamientos, planes de desarrollo urbano,
autorizaciones, licencias, dicthmenes, constancias y demas instrumentos
administrativos de su competencia;

Il. L a planeacion, programacion, presupuestacion, ejecucion y control de acciones del
desarrollo urbano, obra publica y prestacion, administracion y funcionamiento de
servicios publicos, las gue podran participar de manera coordinada y concurrente; y

lll. Los demas actos administrativos que correspondan a su competencia.

Articulo 5.6.- El uso y aprovechamiento del suelo con fines urbanos, asi como la
construccion de edificaciones, cualquiera que sea su régimen juridico de propiedad,
se sujetara a lo dispuesto en este libro, su reglamentacion, los planes de desarrollo
urbano y las autorizaciones y licencias expedidas por las autoridades competentes en
materia urbana.

Los notarios publicos, hardn mencion expresa de las autorizaciones, permisos y
licencias que regula el presente libro y sus disposiciones reglamentarias al autorizar
escrituras publicas sobre inmuebles.

Los registradores de la propiedad solo inscribiran dichas escrituras publicas, cuando
contengan la mencion expresa de las autorizaciones y licencias que regula el
presente libro y sus disposiciones reglamentarias.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES

Articulo 5.7.- Son autoridad para la aplicacion de este libro el Gobernador del
Estado, la Secretaria de Desarrollo Urbano y los municipios.

Articulo 5.8.- El Gobernador del Estado tendra las atribuciones siguientes:

I. Planear, regular, coordinar y fomentar el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, en el ambito de su
competencia;

[l. Aprobar y expedir:

a) El Plan Estatal de Desarrollo Urbano, sus modificaciones y los planes parciales que
deriven de éste;

31



-

_ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

b) Los planes regionales de desarrollo urbano y los parciales que de éstos deriven,
asi como sus modificaciones, en coordinacion con los municipios involucrados;

1. Celebrar convenios de coordinacion, con autoridades federales, de otras entidades
federativas y municipales, en materia de ordenamiento territorial y de desarrollo
urbano de los centros de poblacion , directamente ducto del titular de la Secretaria;

IV. Crear 6rganos técnicos de consulta, de coordinacion interinstitucional , evaluacion
y seguimiento, para el mejor cumpli8miento de sus atribuciones; y

V. Las demas que le confieran las disposiciones legales.
Articulo 5.9.- La Secretaria tendra las atribuciones siguientes:

I. Formular y presentar a consideracion del Gobernador del Estado, los Proyectos del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, planes regionales de desarrollo urbano, planes
parciales derivados de ellos y sus modificaciones, asi como ejecutarlos y evaluarlos;

Il. Expedir dictamenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano
y de los planes parciales derivados de éstos, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
el plan regional y los planes parciales de desarrollo urbano de competencia estatal
aplicables;

[l. Expedir constancia de viabilidad y dictamenes de impacto regional , en los casos y
con las formalidades previstas en este libro y su reglamento;

IV. Autorizar conjuntos urbanos, condominios, subdivisiones, relotificaciones y
fusiones; y , en los casos previstos en este libro y su reglamentacion:

a) Los proyectos arquitectonicos de la obras d equipamiento urbano;

b) El inicio de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano y sus
correspondientes prérrogas;

c¢) La promocion y publicidad del desarrollo;

d) La enajenacion y gravamen de lotes;

e) La liberacion o sustitucion de las garantias constituidas;

f) La subrogacion del titular de la autorizacion;

g) El cambio del tipo o del nombre comercial de los conjuntos urbanos, subdivisiones
y condominios;

h) La extincién por renuencia de autorizaciones; y

i) Cualquier otra que requiera autorizacion.

V. Establecer politicas especificas para la autorizacion de conjuntos urbanos de
caracter habitacional, en funcion de la demanda y de las politicas de ordenamiento
territorial sefialadas en los planes de desarrollo urbano;

VI. Supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacion, infraestructura y
equipamiento urbano de conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios, de
conformidad con lo que establezcan las disposiciones reglamentarias reglamentarias
del presente libro y demas ordenamientos juridicos aplicables, en aquellos casos en
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que dicha facultad no esté especificamente atribuida a otra dependencia u organismo
auxiliar del ambito federal, estatal o municipal;

VIl. Coordinar la entrega-recepcion a los municipios y a las autoridades estatales
competentes, de las areas de donacion y de las obras de urbanizacion ,
infraestructura primaria y equipamiento urbano de los conjuntos urbanos,
subdivisiones y condominios;

VIII. Autorizar la apertura, prolongacion, ampliacién o modificacion de vias publicas de
competencia municipal , no previstas en los planes municipales de desarrollo urbano;

IX. Establecer y operar el Sistema Estatal;

X. Aprobar el plano de lotificacion para la localizacion, deslinde y fraccionamiento de
las zonas de urbanizacion ejidal o comunal y su reserva de crecimiento;

XI. Establecer lineamientos de caracter urbano para la regularizacién de la tenencia
de la tierra;

XIl. Coordinar acciones con las demas instancias competentes, para prevenir y evitar
asentamientos humanos irregulares;

XlI. Promover, gestionar, coordinar, concertar y ejecutar acciones, inversiones y
obras para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacion;

XIV. Intervenir en las instancias de coordinacién, consulta, seguimiento y evaluacion
en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo
urbano de los centros de poblacion;

XV. Promover la participacion social en la planeacién, gestién y control urbano;

XVI. Ordenar la publicacion de los planes de los planes de desarrollo urbano del
ambito estatal y municipal, en el Periodico Oficial "Gaceta del Gobierno", asi como su
inscripcion en el Instituto de la Funcion Registral;

XVII. Suscribir acuerdos, convenios y contratos en la materia;

XVIII. Ejercer el derecho d preferencia del Estado, para adquirir en igualdad de
condiciones, predios comprendidos en las areas urbanizables sefialadas en los
planes o programas de desarrollo urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto
de enajenacion a titulo oneroso;

XIX. Interpretar para efectos administrativos las disposiciones de este libro y su
reglamentacion;

XX. Vigilar en el ambito de su competencia, el cumplimiento de las disposiciones de

este libro y de su reglamentacion, asi como de las autorizaciones y licencias que
expida;
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XXI. Determinar infracciones de los particulares a las disposiciones de este libro y su
reglamentacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones correspondientes;

XXII. Emitir dictdmenes y opiniones técnicas en el ambito de su competencia;

XXIIl. Expedir normas técnicas y administrativas en materia de desarrollo urbano y
vivienda; y

XXIV. Las demas gue le confieran este libro, su reglamentacion y otras disposiciones
legales.

Articulo 5.10.- Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

I. Formular, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipales de desarrollo
urbano y los parciales que de ellos deriven;

II. Participar en la elaboracion o modificacion del respectivo plan regional de desarrollo
urbano o de los parciales que de éste deriven, cuando incluya parte o la totalidad de
Su territorio;

lll. Aprobar los proyectos ejecutivos, las memorias de célculo y las especificaciones
técnicas de las obras de infraestructura hidraulica y de urbanizacion, que establezcan
los acuerdos de autorizacién, de conjuntos urbanos, subdivisiones y condominios,
con excepcion de los proyectos que sean de competencia de las autoridades
estatales o federales;

IV. Supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructura hidraulica
gue establezcan los acuerdos de autorizacion de conjuntos urbanos, subdivisiones y
condominios, que sean de su ambito de competencia;

V. Recibir, conservar y operar las areas de donacion establecidas a favor del
municipio, asi como, las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano
de los conjuntos urbanos,

VI. Expedir cedulas informativas de zonificacion, licencias de uso de suelo, y licencias
de construccion;

VII. Autorizar cambios de uso de suelo, del coeficiente de ocupacion, del coeficiente
de utilizacién, densidad y altura de edificaciones;

VIII. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo con fines urbanos, en sus
circunscripciones territoriales;

IX. Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los tramites para obtener las
autorizaciones y licencias de su competencia;

X. Participar en los 6rganos de coordinacion estatal, regional y metropolitana, en

materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbano
de los centros de poblacién y vivienda;
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Xl. Participar en la creaciéon y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano y la vivienda;

XIlI. Ejercer indistintamente con el Estado, el derecho de preferencia para adquirir en
igualdad de condiciones, predios comprendidos en las areas urbanizables sefialadas
en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser
objeto de enajenacion a titulos oneroso.

En el caso de que el Estado y el Municipio pretendan ejercer el derecho de
preferencia, prevalecera el del Estado;

XIIl. Crear érganos técnicos de participacion social, consulta, coordinacion, evaluacion
y seguimiento municipales o vecinales en materia de desarrollo urbano;

XIV. Celebrar convenios, acuerdos y contratos en la materia,;

XV. Emitir dictdmenes, factibilidades y opiniones técnicas del ambito de su
competencia;

XVI. Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos
irregulares;

XVILI. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra;

XVIII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de su competencia, de
conformidad con lo dispuesto por este libro y su reglamentacion;

XIX. Vigilar, conforme a su competencia, el cumplimiento de este libro y sus
disposiciones reglamentarias, de los planes de desarrollo urbano, de las
disposiciones administrativas y reglamentarias que emita en la materia y de las
autorizaciones y licencias que otorgue;

XX. Determinar infracciones de los particulares a las disposiciones de este libro y de
su reglamentacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones que establece el
presente libro; y

XXI. Las demas que le confieran este libro, y otras disposiciones juridicas.

TITULO SEGUNDO
DE LA PLANEACION URBANA

CAPITULO PRIMERO DEL SISTEMA ESTATAL DE PLANES
DE DESARROLLO URBANO

Articulo 5.16.- La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion,
tiene por objeto lograr una distribucion equilibrada y sustentable de la poblacion
y de las actividades economicas en el territorio estatal, asi como mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo integral de sus comunidades y
la competitividad de los centros de poblacion.
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Los ciudadanos del Estado, en los términos de este Libro y su reglamentacion,
tienen derecho a participar en la formulacion de propuestas en los procesos de
elaboracion de los planes de desarrollo urbano, asi como coadyuvar con las
autoridades estatales y municipales en la vigilancia de la normatividad prevista
en ellos, para el caso de las comunidades indigenas de la entidad participaran
en los términos previstos por la Ley de Derechos y Cultura Indigena del Estado
de México.

Articulo 5.17.- La planeaciéon y regulacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centro de poblacion se
llevara a cabo a traves del Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, el
cual se integra por:

I. ElI Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que tendra por objeto establecer las
politicas, estrategias y objetivos de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos en el territorio del Estado, asi como la clasificacion del
territorio estatal y los criterios basicos para el desarrollo urbano de los centros
de poblacion;

Il. Los planes regionales de desarrollo urbano, que tendran por objeto
establecer las politicas, estrategias y objetivos para la atencion de las
necesidades y problemas comunes de los centros de poblacion de una region o
de una zona metropolitana o conurbada;

lll. Los planes municipales de desarrollo urbano, que tendran por objeto
establecer las politicas, estrategias y objetivos para el desarrollo urbano de los
centros de poblacion en el territorio municipal, mediante la determinacion de la
zonificacion, los destinos y las normas de uso y aprovechamiento del suelo, asi
como las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion; y

Articulo 5.18.- Los planes regionales, municipales y parciales deberan ser
congruentes con las politicas, estrategias y objetivos previstos en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano. Los planes municipales y los parciales que
deriven de estos deberan ser congruentes, ademas, con los planes regionales
y parciales de competencia estatal que incidan en la zona y, en lo conducente,
con las declaratorias de las zonas metropolitanas decretadas por la Legislatura
del Estado.

Articulo 5.19.- Los planes de desarrollo urbano tendran un caracter integral y
contendran, por lo menos, lo siguiente:

I. El diagndstico de la situacidon urbana de su ambito de aplicacion, su
problemética y sus tendencias;

Il. La determinacién de sus objetivos, politicas y estrategias en materia de
poblacion, suelo, proteccion al ambiente, vialidad y transporte, comunicaciones,
agua potable, alcantarillado, drenaje, tratamiento y disposicion de aguas
residuales y residuos sélidos, proteccion civil, vivienda, desarrollo
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agropecuario, salud, educacion, seguridad publica, desarrollo economico,
industria y conservacion del patrimonio inmobiliario historico, artistico y cultural,
asi como las demas materias que resulten necesarias, con el fin de imprimirles
un caracter integral para propiciar el desarrollo urbano sustentable del Estado;

lll. La programacién de acciones y obras;

IV. La definicion de los instrumentos normativos, administrativos, financieros y
programéaticos en que se sustentard;

V. La zonificacién , los destinos y usos del suelo y la normatividad para el
aprovechamiento de los predios, tratandose de los planes de competencia
municipal;

VI. La evaluacién del plan que abroga o modifica, en su caso; y

VII. Los demas aspectos que prevean la reglamentacion de este libro y otras
disposiciones aplicables.

Dichos planes tendran la estructura, terminologia y demas elementos que
establezca la reglamentacion de este libro.

Articulo 5.20.- La elaboracién, aprobacion, publicacién y registro de los planes
de desarrollo urbano o de sus modificaciones, se sujetaran a las reglas
siguientes:

I. La Secretaria o el municipio que corresponda, elaborara el proyecto de plan o
de sus modificaciones y lo someterd a consulta publica, conforme a lo
siguiente:

a) Publicara aviso del inicio de consulta publica. Para el caso de planes de
competencia estatal, en el Periddico Oficial "Gaceta de Gobierno”, en un
periodico de circulacién estatal y en la pagina electrénica de la Secretaria;

b) El aviso a que se refiere el inciso anterior, sefialara los lugares y fechas en
los cuales el proyecto del plan estara disposicion del publico para su consulta,
asi como calendario de audiencias publicas en las que los interesados deberan
presentar por escrito sus planteamientos respecto a dicho proyecto;

c) El plazo para la consulta publica no debera ser menor a un mes;

d) Dicho aviso establecera las formalidades a las que se sujetaran las
audiencias publicas que deberan ser al menos dos, asi como los demas
aspectos que se establezcan en la reglamentacion del presente libro;

e) La Secretaria o el municipio, segun corresponda, analizara las opiniones

recibidas durante la consulta e integrara las procedentes al proyecto definitivo
del plan.
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Il. En el caso de planes que deban ser aprobados por el Ayuntamiento, éste
recabara de la Secretaria, el dictamen de congruencia correspondiente; y

lll. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan serd aprobado mediante
acuerdo expedido por le Gobernador o por el Ayuntamiento, segun
corresponda.

Los planes y sus respectivos acuerdos de aprobacion, deberan ser publicados
en el Periddico Oficial "Gaceta de Gobierno" a través de la Secretaria, a partir
de lo cual surtiran sus efectos juridicos, sin perjuicio de que los planes de
competencia municipal sean publicados en el Periédico Oficial del municipio
respectivo.

Articulo 5.21.- Los planes de desarrollo urbano:
I. Seran de cumplimiento obligatorio para las autoridades y los particulares;

Il. Deberan ser observados en la formulacion y ejecucion de programas de obra
publica, asi como de dotacién, administracion y funcionamiento de servicios
publicos; y

lll. Solamente podran modificarse, en relacion a la estructura urbana prevista,
siguiendo las formalidades a que se refiere el articulo anterior y siempre que
estén sustentados en una evaluacion del plan que se modifica.

CAPITULO SEGUNDO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 5.22.- La planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos se sustentara en las politicas siguientes:

I. De impulso, aplicable en centros de poblacion que presenten condiciones
favorables para incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como
de réapido crecimiento demogréafico, bajo el supuesto de una importante
concentracion de recursos;

II. De consolidacién, aplicable en centros de poblacién que requieran mejorar y
aprovechar su estructura urbana, sin afectar su dindmica de crecimiento, a
efecto de ordenar la concentracion urbana; y

[ll. De control, aplicable en centros de poblacion que requieran disminuir o
desalentar el ritmo de crecimiento por presentar problemas de saturacion e
insuficiencia de servicios; por carecer de suelo apto para su expansion; o por
tener limitaciones en la disponibilidad de agua e infraestructura urbana, lo que
obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana existente.

Para ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal, el
suelo se clasificara en areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano:
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Articulo 5.23.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos sera
de observancia obligatoria en la formulacion y ejecucion de los planes de
desarrollo urbano, asi como en la planeacion, programacion y presupuestacion
de las acciones, inversiones y obra publica del Estado y de los municipios.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

SECCION PRIMERA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 5.24.- La zonificacion determinara:

I. Las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables del territorio municipal;

Il. En las areas urbanas y urbanizables:

a) Los aprovechamientos predominantes de las distintas areas;

b) Las normas para el uso y aprovechamiento del suelo;

¢) Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento;

d) Las medidas para la protecciéon de los derechos de via y zonas de restriccion
de inmuebles del dominio publico; y

e) Las demas disposiciones que sean procedentes de conformidad con la

legislacion aplicable.

[ll. Respecto de las areas no urbanizables, la referencia a:

a) Las politicas y estrategias de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos o de desarrollo urbano que no permiten su urbanizacion;

b) Los instrumentos juridicos o administrativos de los que se deduzca un uso o
aptitud incompatible con su urbanizacion; o

c) Las condiciones climatolégicas, hidrolégicas, geoldgicas, ambientales o de
riesgo que sirvieron para determinar su no aptitud para ser incorporadas al
desarrollo urbano.

SECCION SEGUNDA
DE LAS NORMAS DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Articulo 5.25.- Las normas para el uso y aprovechamiento del suelo
consideraran:

I. Los usos y destinos del suelo permitidos y prohibidos;
Il. La densidad de vivienda;
[ll. El coeficiente de utilizacion del suelo;

IV. El coeficiente de ocupacién del suelo;
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V. Frente y superficie minima del lote;

VI. La altura méaxima de las edificaciones;

VII. Los requerimientos de cajones de estacionamiento;

VIII. Las restricciones de construccion; y

IX. Las demas que determine la reglamentacion de este Libro.
SECCION TERCERA

DE LA CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS
CENTROS DE POBLACION

Articulo 5.26.- Las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién, seran previstas conforme a los criterios siguientes:

|. Se orientara el crecimiento hacia areas que comparativamente requieran una
menor inversion en infraestructura y equipamiento urbano, siempre que no se
afecte el equilibrio de los ecosistemas;

II. Se evitard el crecimiento habitacional hacia areas de alto o mediano
aprovechamiento agricola, forestal, pecuario o industrial, asi como hacia areas
naturales protegidas o que tengan bellezas naturales o elementos que
contribuyan al equilibrio ecoldgico; asi como hacia zonas de alto riesgo;

lll. Se propiciara el aprovechamiento del suelo mixto para facilitar el acceso a
los servicios, obtener un mayor aprovechamiento del suelo, mantener en forma
constante la actividad urbana y lograr una mayor seguridad para los habitantes;

IV. La articulacion de la regularizacién de la tenencia de la tierra con la dotacion
de servicios basicos, que permitan su incorporacion al desarrollo urbano;

V. En relacion con la infraestructura y equipamiento urbano:

a) La dotacion de servicios, equipamiento e infraestructura urbana se orientara
a zonas carentes de ellos, a fin de incorporarlas a la estructura urbana del
centro de poblacion;

b) Las plazas civicas, jardines y espacios semejantes, se ubicaran de
preferencia en sitios centrales de cada uno de los distintos barrios o colonias
del centro de poblacion y a su alrededor se situaran edificios destinados a fines
que, guardando concordancia con el caracter de tales espacios, contribuyan a
elevar la imagen del entorno;

c) Los edificios de establecimientos dedicados a la atencion de la salud y a la
educacién se ubicaran de preferencia en las inmediaciones de las areas
verdes, procurando que queden alejados del ruido y demas elementos
contaminantes y, en caso de los establecimientos de educacion, evitar que
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tengan acceso directo a vias publicas primarias;

d) Las colonias o barrios y los nuevos desarrollos urbanos de los centros de
poblacidn, deberan contemplar los servicios de comercio, educacion, salud y
otros que fueren necesarios para la atencion de las necesidades béasicas de
sus habitantes;

e) Los equipamientos de tipo regional se localizardn en zonas que sean
susceptibles para ello de acuerdo a la vocacion del suelo, ubicacién geogréafica
e infraestructura existente o prevista; y

f) Las disposiciones en materia de prestacion de servicios a personas con
discapacidad seran obligatorias.

VI. En cuanto a la localizaciéon de industrias:

a) Los parques o0 zonas industriales deben separarse de las zonas
habitacionales por vialidades o franjas verdes de amortiguamiento;

b) Las de alto riesgo deberan situarse fuera de los centros de poblacion. asf
como rodearse de un area de amortiguamiento dentro del predio. en los
términos que determine la instancia gubernamental competente; y

c) Las que se permitan establecer dentro o proximas a zonas habitacionales,
seran las que se sefalen en los planes municipales de desarrollo urbano.

VII. Por lo que se refiere a la proteccion del ambiente:

a) Deberan considerarse los criterios de regulacion y restauracion ambiental de
los asentamientos humanos previstos en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y el Codigo para la Biodiversidad del
Estado de México, asi como en los programas de ordenamiento ecoldgico y
demas normatividad aplicable;

b) Se protegeran y en su caso aprovecharan los recursos con que cuentan los
cerros, bosques, cuerpos de agua superficiales, mantos de aguas subterraneas
y zonas de recarga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar la calidad del
ambiente;

c) En el aprovechamiento de los predios se respetara la conformacion natural
del terreno, los cauces de escurrimientos superficiales, la vegetacion y del
mismo modo el arbolado existente;

d) La forestacion de los espacios abiertos publicos o privados, se llevara a
cabo o se complementard con especies propias de la localidad o nuevas de
facil adaptacion, de acuerdo con la normatividad ambiental correspondiente
para mejorar el ambiente y el aspecto de calles, plazas y zonas de edificios; y

e) Se deberan prever las areas aptas para la localizacién de las actividades de
recoleccion, tratamiento y disposicion final de residuos sélidos, al igual que las
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gue fueren necesarias para los materiales y residuos peligrosos.

VIII. En relacion a la conservacion del patrimonio histérico, artistico y cultural
constituido por los inmuebles vinculados a la historia local o nacional o que
tengan valor arquitecténico, las plazas, parques y calles que contengan
expresiones de arte o que constituyan apariencia tradicional, las zonas
arqueoldgicas y de interés turistico y poblados tipicos:

a) Se identificaran los sitios y los edificios que signifiquen para la comunidad un
testimonio valioso de su historia y su cultura;

b) Las edificaciones que se localicen en su entorno deberan ser armonicas y
compatibles con aquéllas en lo que al estilo, materiales y forma se refiere;

c) Los propietarios de las edificaciones tendran obligacion de conservarlas en
buen estado, servicios, aspecto e higiene, y evitaran su utilizacion en
actividades incompatibles con su valor historico, artistico, turistico, cultural o
arquitectonico; y

d) En las zonas y construcciones declaradas del patrimonio arqueolégico,
historico, artistico y cultural, se permitird la colocacibn de anuncios de
conformidad con lo que establezcan las disposiciones legales aplicables.

IX. En relacidn con los asentamientos humanos irregulares:

a) Su existencia o gestacion, podra ser denunciada por cualquier persona ante
la autoridad estatal o municipal competente, a efecto de que se suspenda
cualquier obra, division de predios o venta de lotes, sin perjuicio de las
denuncias penales correspondientes; y

b) En casos de flagrancia, las autoridades estatales y municipales podran
instrumentar y ejecutar, como medida de seguridad, operativos de desalojo
inmediato para evitar su consolidacion.

X. Ninguna licencia de construccion permite y/o acredita operacion o
funcionamiento de comercios o0 servicios que deban regirse por otro
ordenamiento, como es el caso de comercios dedicados a la venta de
productos con contenido erético, asi como restaurantes-bares, bares,
discotecas y centros de espectaculos en los que se vendan bebidas
alcohdlicas, ya sea en envases abiertos o para consumo por copeo, deberan:

a) Ubicarse exclusivamente en las zonas con el uso de suelo comercial
aprobados por los Cabildos. En ningun caso, se podran ubicar en un radio
menor de 200 metros de alguna estancia infantil, centro escolar o centro de
salud;

b) Contar con las medidas de seguridad necesarias y cumplir con la
normatividad vigente;

¢) No podran colindar con casa habitacion;
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d) Ser inscritos en los registros municipales sobre establecimientos
comerciales, detallando la licencia con el giro especifico e impacto que produce
su actividad, asi como las demas caracteristicas que el Ayuntamiento
determine.

TITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LOS INSTRUMENTOS ESTATALES DE CONTROL DEL DESARROLLO
URBANO

SECCION PRIMERA
DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA

Articulo 5.31.- Previamente a la aprobacion de los planes municipales de
desarrollo urbano, los municipios deberan obtener de la Secretaria el dictamen
de congruencia, mismo que se emitira considerando los principios aplicables
establecidos en este libro asi como las politicas y estrategias del Plan Estatal
de Desarrollo Urbano y en su caso, las del plan regional o parcial de desarrollo
urbano aplicable.

La Secretaria podra solicitar en su caso, la opinion técnica de los integrantes
de la Comision, respecto del plan sometido al dictamen de congruencia.

Articulo 5.32.- Los planes municipales de desarrollo urbano o los parciales que
deriven de éstos que carezcan del dictamen de congruencia, serdn nulos y no
surtiran efecto legal alguno.

e Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Articulo 1.- Las presentes disposiciones son de orden publico e interés general
y tienen por objeto reglamentar el Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de Meéxico, denominado Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion.

Articulo 6.- Las autorizaciones a que se refiere el Codigo y este Reglamento,
son instrumentos para la administracion y control del desarrollo urbano y la
proteccion de su entorno, por lo que formaran parte de las mismas, las normas,
limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus
titulares quedan obligados a su cumplimiento.

La Secretaria, en las autorizaciones o dictamenes que expida, sefalara las
restricciones conducentes del plan de desarrollo urbano aplicable, asi como las
que en su caso determinen al efecto organismos publicos como Petréleos
Mexicanos, Comision Federal de Electricidad, Luz y Fuerza del Centro,
Ferrocarriles Nacionales de México, Comision Nacional del Agua, Direccion
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General de Proteccion Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y
otras dependencias u organismos de caracter federal, estatal o municipal.

La Secretaria podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes,
documentos, opiniones y demas elementos para apoyar los actos
administrativos que emita.

Articulo 24.- Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de
ejecucion de las politicas y estrategias de los planes de desarrollo urbano para
el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar,
se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su
cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacion entre las autoridades corresponsables de su ejecucién y de
convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en
los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o
cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva o parcial del sector publico,
deberan sujetarse a los procedimientos institucionales de programacion y
presupuestacion.

Los programas se aprobaran por el Titular del Ejecutivo del Estado o por los
municipios respectivos, segun el plan del cual se desprendan.

Articulo 29.- El dictamen de congruencia previsto por el articulo 5.28 fraccion
[Il del Cédigo, serd emitido por la Secretaria; tendrd por objeto determinar los
elementos de congruencia entre los planes Estatal de Desarrollo Urbano,
regionales de desarrollo urbano y sus respectivos parciales con los planes de
desarrollo urbano de competencia municipal; y tendréa el siguiente contenido:

I. La referencia al plan de competencia municipal de que se trate y el o los relativos de
competencia estatal.

II. El seflalamiento de que en el proyecto de plan, se han incluido:

a) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas para el
correspondiente municipio.

b) Las estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo, asi como
las establecidas en materia de vialidad, de proteccion al ambiente, de infraestructura y
equipamiento urbano y de riesgos.

c) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

lll. La determinacion de que el proyecto guarda congruencia con las politicas y
estrategias estatales de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano.

IV. El sefialamiento de que para la validez juridica del plan, el dictamen de
congruencia debera integrarse textualmente a su contenido.

Articulo 33.- Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos

en el territorio estatal y en los centros de poblacion, los planes de desarrollo
urbano clasificaran el suelo en:
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I. Areas de ordenamiento y regulacion del territorio estatal, en que se aplicaran
politicas de impulso, consolidacion y control.

Il. Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas
no urbanizables.

Son areas urbanizables no programadas, aquellas que con tal caracter se
encuentran determinadas por los planes de desarrollo urbano respectivos y que
para su adecuada incorporacion a la estructura urbana de los mismos,
requieren de un estudio que precise las condicionantes que en materia de
servicios e infraestructura, vialidad y equipamiento deban generarse, a efecto
de garantizar su integracion al proceso de desarrollo urbano ordenado de los
centros de poblacion.

Articulo 128.- El dictamen de impacto regional es el instrumento legal, por el
cual se establece un tratamiento normativo integral para el uso o
aprovechamiento de un determinado predio o inmueble, que por sus
caracteristicas produce un impacto significativo sobre la infraestructura y
equipamiento urbanos y servicios publicos previstos para una region o para un
centro de poblacion, en relacién con su entorno regional, a fin de prevenir y
mitigar, en su caso, los efectos negativos que pudiera ocasionatr.

Articulo 129.- El dictamen de impacto regional se requerira previamente para
la obtencion de:

I. La licencia de uso del suelo, tratdndose de los usos de impacto regional a
que se refiere el articulo 5.61 del Codigo.

Il. La autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine
como compatible, el cambio de la densidad o intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de edificacion prevista,
tratandose de usos de impacto regional segun lo establecido en el articulo 5.29
del Codigo.

[ll. La autorizacion de subdivisiones de predios mayores de 6,000 metros
cuadrados de superficie que den como resultado mas de 10 lotes con usos
industrial, agroindustrial, abasto, comercio y servicios o0 mas de 60 viviendas.
IV. La autorizaciébn para la explotacion de bancos de materiales para la
construccion, a que se refiere el articulo 5.70 del Cdédigo.

e Ley Orgéanica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios controlaran vy vigilaran, coordinada vy
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes
de Desarrollo Urbano correspondientes.

Articulo 31.- Establece las siguientes atribuciones de los
ayuntamientos:

XXI. Formular, aprobar y ejecutar los planes de desarrollo municipal y los
Programas correspondientes;
XXIII. Preservar, conservar y restaurar el medio ambiente;
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XXIV. Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales y
ecologicas; convenir con otras autoridades el control y la vigilancia sobre la
utilizaciéon del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos
para construcciones privadas; planificar y regular de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de las localidades conurbadas;

XXXV. Coadyuvar en la ejecucién de los planes y programas federales y
estatales.

Articulo 74.- Los consejos de participacion ciudadana, como o6rganos de
comunicacién y colaboracién entre la comunidad y las autoridades, tendran las
siguientes atribuciones:

I. Promover la participacion ciudadana en la realizacion de los programas
municipales;

[I. Coadyuvar para el cumplimiento eficaz de los planes y programas
municipales aprobados;

[ll. Proponer al ayuntamiento las acciones tendientes a integrar o modificar los
planes y programas municipales;

Articulo 82.- La Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal, se
integrard con ciudadanos distinguidos del municipio, representativos de los
sectores publico, social y privado, asi como de las organizaciones sociales del
municipio, también podran incorporarse a miembros de los consejos de
participacion ciudadana.

Articulo 83.- La Comisién de Planeacion para el Desarrollo Municipal tendra
las siguientes atribuciones:

I. Proponer al ayuntamiento los mecanismos, instrumentos o acciones para la
formulacion, control y evaluacién del Plan de Desarrollo Municipal;

[I. Consolidar un proceso permanente y participativo de planeacion orientado a
resolver los problemas municipales;

[ll. Formular recomendaciones para mejorar la administracion municipal y la
prestacion de los servicios publicos;

IV. Realizar estudios y captar la informacion necesaria para cumplir con las
encomiendas contenidas en las fracciones anteriores;

V. Gestionar la expedicion de reglamentos o disposiciones administrativas que
regulen el funcionamiento de los programas que integren el Plan de Desarrollo
Municipal;

VIII. Desahogar las consultas que en materia de creacion y establecimiento de
nuevos asentamientos humanos dentro del municipio, les turne el
ayuntamiento.
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LEGISLACION MUNICIPAL
e Bando de Policiay Buen Gobierno

A nivel municipal el Bando Municipal de Polotitlan 2010, se considera como la
principal base del instrumento de planeacion en cuestion, que en especifico en
su Titulo Sexto: Del Desarrollo Urbano, de la Planeacion para el Desarrollo
Municipal, de los Servicios Publicos Municipales y de la Proteccion al
Ambiente, en el Capitulo I: Del Desarrollo Urbano menciona lo siguiente:

Articulo 91.- El Ayuntamiento tiene en materia de Desarrollo Urbano las
siguientes atribuciones:

I. Elaborar, aprobar y ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y los
Planes de Centro de Poblacion Municipal, asi como proceder a su evaluacion y
modificacion, con la participacion de las dependencias del Gobierno del Estado,
segun en el &mbito de su competencia,

Il. Concordar los planes mencionados en la fraccion anterior con el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano,

[ll. Identificar, declarar y conservar en coordinacion con el Gobierno de Estado,
las zonas, sitios y edificaciones que signifiquen para la comunidad del
Municipio un testimonio valioso de su historia y su cultura,

IV. Proponer al Titular del Poder Ejecutivo del Estado la expedicion de las
declaratorias de provisiones, reservas, destinos y uso que afecten el territorio,
V. Participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales y
ecoldgicas del Municipio y ejercer indistintamente con el Estado el derecho
preferente para adquirirlo o declarar inmuebles en areas de reserva territorial,
VI. Celebrar con el Gobierno del Estado, los convenios necesarios para la
ejecucion de los planes y programas de Desarrollo Urbano Municipal,

VII. Fomentar la participacién de la comunidad en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y modificacion de los Planes de Desarrollo Urbano,

VIII. Dar publicidad en el Municipio a los planes de Desarrollo Urbano y a las
declaratorias correspondientes,

IX. Informar y orientar a los interesados sobre los trdmites que deban realizar
para la obtencion de licencias, autorizaciones y permisos,

X. Otorgar la licencia municipal de construccién en los términos que se prevén
en el presente Bando y en los reglamentos correspondientes,

Xl. Coordinar la administracion y funcionamiento de los servicios publicos
municipales, con los planes y programas de desarrollo urbano,

XII. Vigilar la observancia de las Leyes y Reglamentos, asi como de los Planes
de Desarrollo Urbano, las declaratorias, las normas basicas correspondientes y
la consecuente utilizacion del suelo,

XIll. Expedir los reglamentos y disposiciones necesarias para regular el
Desarrollo Urbano; y

XIV. Ejercer las demas atribuciones que le otorga la Ley de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y sus reglamentos.
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2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 Condiciones Geogréficas

Clima

Dentro del municipio de Polotitlan el clima predominante es el templado
subhumedo con lluvias en verano. Contando con una temperatura promedio
14.5° C. y las temperaturas extremas que se han registrado en el municipio
oscilan entre los 3.1°C como minima en Enero del afio 2000 y como maxima
los 26° C en Mayo de 1983.

Gréfica: Comportamiento de la temperatura en el municipio 1971-2000.

26°C/1983

Temperaturaen °C
-
w

5 |2.1°C/2000 - -

Ene | Feb | Mar | &br [May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
—¢—Temp. Maxima |19.5|21.1(22.8/25.2|26.0(23.7 (22.2(22.0(21.1(20.6 |20.5|19.6
—@—Temp. Media [11.2|12.4 14.7|16.4|17.6 [16.8 |15.9 (157|151 (13.9|12.9|11.8

a—Temp.Minima | 3.1 | 3.7 |56 | 75|92 | 98 |96 | 94|92 | 7.2 |53 |40

Fuente: Estacion meteoroldgica Polotitidn, monitoreada por la CNA. 1950-1995,
http://smn.cna.gob.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=42&ltemid=75

Con respecto de los vientos, los dominantes se caracterizan por presentarse
con direccién al oeste. En cuanto a la precipitaciéon promedio esta se establece
en los 695 mm anuales en promedio para el periodo de analisis. Siendo el afio
en que mas llovié el afio de 1983 y el mas seco el de 1992.
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Grafica: Precipitacion promedio mensual 1971-2000.
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Fuente: Estacion meteoroldgica Polotitidn, monitoreada por la CNA. 1950-1995,
http://smn.cna.gob.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=42&ltemid=75

Orografia

Polotitlan forma parte del sistema montafioso de la Sierra Nevada del Eje
Volcanico Transversal, dentro de la subprovincia Llanuras y Sierra de
Querétaro e Hidalgo.

Las topoformas mas sobresalientes son el Cerro Gordo, localizado en la parte
noreste de la Cabecera Municipal, con una altura de 2,480 msnm, y el Cerro El
Panteon ubicado en el poblado de San Francisco Acazuchitlaltongo, en los
limites con el Municipio de Jilotepec, a una altura de 2,670 msnm.

Geomorfologia

Como se menciond anteriormente el municipio se ubica dentro de la
subprovincia Llanuras y Sierra de Querétaro e Hidalgo, en consecuencia
experimenta una formacion geomorfologica regular, entre lomerios y llanuras,
donde se encuentran 4 rangos de pendientes con distintas aptitudes al
desarrollo urbano. Los rangos de pendientes van del 0 al 5, del 5 al 15, del 15
al 25 y mayor al 25%.

Solo existe una zona con pendientes mayores al 25% se localiza al surponiente
del municipio en una franja que recorre desde el limite con el Estado de
Querétaro hacia los linderos del Municipio de Aculco. Estas areas ocupan un
2.03% de la superficie municipal; es importante mencionar que esta pendiente
se ubica en zonas boscosas y que no se observa afectacién alguna al
desarrollo urbano de Polotitlan.
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Imagen: Geomorfologia.

Rangos de Elevacion
(metros sobre el nivel del mar)

2670 - 2877
2257 - 2463 2877 - 3083
2463 - 2670 3083 - 3290

Fuente: http:/Aww.edomexico.gob.mx/bitacora/htm/02/0102.html

Para el rango de pendientes del 15 a 25 % se localiza solo el Cerro Gordo,
ocupando el 0.67% de superficie municipal. En este intervalo los usos del
suelo aptos soélo permiten la construccion de parques y jardines, mientras que
los usos con restriccion son habitacional con vivienda unifamiliar, la industria
ligera y el uso comercial de productos basicos. Por el contrario, los usos no
aptos a desarrollar son los usos habitacionales con vivienda plurifamiliar, la
industria pesada y las zonas deportivas.

En lo que respecta a los rangos de pendientes que van de 5 a 15% presentan
una extension territorial de 110.11 hectareas, siendo la transicion entre las
zonas con pendiente irregular observadas en Jilotepec y las planicies de
Polotitlan.

Las condiciones que ofrecen las pendientes menores al 5% se caracterizan por
ser las mas adecuadas para el desarrollo urbano, en este rango se ubica el
96.47% de superficie municipal, asentandose en ella todas las localidades de
Polotitlan. En consecuencia, segun la geomorfologia no existen restricciones al
desarrollo urbano en este sentido.

Hidrologia
El Municipio de Polotitlan, forma parte de la region Hidroldgica del Alto Panuco
dentro de la cuenca del Rio Moctezuma, y a la subcuenca de los Arroyos Zarco

y Tecozutla.

La hidrologia superficial del municipio esta formada por numerosas corrientes
intermitentes, entre las que destacan Arroyo Zarco, San Agustin y Blanco.
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Imagen: Red Hidrogréafica del municipio.

& ' -
Fuente: INEGI; Simulador de flujos de agua y cuencas hidrolégicas, 2011.

El municipio cuenta con una presa de caracter intermitente y 23 bordos entre
los cuales se encuentran los Lirios, San José, Mérida, Ruano, El Alamo, La
Cantina, Los Carrizos entre otros, que son utilizados para riego agricola.

Con respecto a las aguas subterraneas, en el municipio existen cinco pozos
profundos denominados, Los Gavilanes, San Isidro, San Isidro Il, Celayita y
Encinillas de donde es extraida el agua potable para consumo humano.

2.1.2 Estructura y Formacion de Suelos
Geologia

La estructura geoldgica en el Municipio de Polotitlan estd compuesta por rocas
formadas a partir de la sedimentacion y la actividad volcanica, en
consecuencia, entre las rocas de mayor representatividad se encuentra la
arenisca, el basalto y la toba. Es importante resaltar que en cuanto al tipo de
rocas y su superficie se cuenta con una excelente aptitud al desarrollo urbano
en este sentido.

Gréfica: Tipos de Roca, Municipio de Polotitlan, 2007.

Tipo de Roca Sup:;f.icie % AptitudU?tI)gszarrollo
Arenisca 8,628.47 64.97 Alta a Moderada
Basalto 2,298.89 17.31 Moderada a Baja
Toba 1,733.13 13.05 Alta a Moderada
Suelo Aluvial 417.02 3.14 Baja

Brecha Volcénica 102.26 0.77 Baja
Andesita 100.93 0.76 Alta a Moderada
Total 13,280.70 100.00

Fuente: Carta Geologica. INEGI. Guias de Interpretacion Cartogréafica. INEGI.
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La arenisca es un tipo de roca sedimentaria constituida por granos de arena
unidos por un cementante que puede ser silice, arcilla, carbonato de calcio y
oxido de hierro. La superficie que ocupa es de 8,628.47 hectareas, estimada en
64.97% de la superficie municipal y se localizan en una franja que ocupa casi el
ancho del municipio y que va del norponiente al suroriente, ademas de unas
porciones ubicadas al suroriente del municipio, es una roca que tiene de altas a
moderadas posibilidades al desarrollo urbano.

Imagen: Geologia.

2O
’ . "\
Bl Voicanociastico " ®

T

Toba acida

Aluvial

- Andesita

Basalto

Fuente: Gobierno del Estado de México, Bitacora bicentenario, 2010.

El basalto es el segundo unidad de roca con mayor superficie en el municipio,
ya que cuenta con 2,298.89 hectéareas, lo que representa el 17.31% del total
municipal. El basalto se extiende principalmente en una mancha localizada al
suroriente del municipio y en pequefias porciones ubicadas al sur de la
cabecera y en el Cerro Gordo, tiene una aptitud al desarrollo urbano de
moderada a baja.

Edafologia
En lo que respecta a la estructura edafolégica del Municipio de Polotitlan, éste

exhibe cuatro unidades de suelo que ayudan a determinar el potencial urbano y
economico del lugar. Estas unidades son: Planosol, Vertisol, Feozem y Litosol.

Grafica: Tipos de Suelo, Municipio de Polotitlan 2007.

Tipo de Suelo Supﬁ;f.icie AptitudU?Lgsgarrollo
Planosol 7,079.89 55.80 Moderada
Vertisol 3,275.06 25.81 Moderada
Feozem 1,634.13 12.88 Moderada a Alta
Litosol 699.89 5.51 Moderada
Total 13,280.70 100.00

Fuente: Carta Geoldgica. INEGI. Guias de Interpretacion Cartogréafica. INEGI.
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El suelo planosol cuyas caracteristicas son tener una capa superficial fértil
obscura y rica en materia organica, lo que los distingue como los mas fértiles
del grupo, ademéas poseen una capa impermeable cercana a la superficie,
ocasionando que se inunden durante la estacion humeda, en la agricultura 'y en
la ganaderia dan buenos resultados. Para el uso urbano estos suelos son
aptos.

La superficie que ocupa esta unidad de suelo es de 7,079.89 hectéreas, lo que
se traduce en un 55.80% del territorio municipal, se extiende en una franja en
direccion norponiente hacia el suroriente, al suroriente de la cabecera se
combina con el vertisol y el litosol. Los asentamientos que se localizan en esta
unidad de suelo son Polotitlan de la llustracion, San Antonio Escobedo, Pueblo
Nuevo, Celayita, El Tesoro, San Antonio Polotitlan, San Isidro El Chico, San
Isidrito, entre otros.

Imagen: Edafologia.

- Planosol

Vertisol

- Feozem

N/A

Fuente: Gobierno del Estado de México, Bitacora bicentenario, 2010.

La unidad de suelo vertisol se caracteriza por ser duro y presentar
agrietamientos que se generan durante la época seca y expansivos cuando se
encuentran hdmedos, la subunidad existente es el Vertisol pélico. Para el
desarrollo de la agricultura son fértiles y altamente productivos, pero por duro
son pesados para la labranza y con frecuencia susceptibles a inundacion, ya
gue cuando se encuentra humedo sus particulas se expanden y cuando se
seca, disminuye su volumen y da lugar a agrietamientos, por lo que presenta
drenaje interno lento.

El suelo feozem tiene una capa superficial fértil, rica en materia organica y
nutrientes que lo convierte en un potencial para la actividad agricola; de la
misma forma, la aptitud para el desarrollo urbano es considerada como de
moderada a alta, ya que no presenta problemas considerables. Este suelo
ocupa 1,634.13 hectareas, lo que significa el 12.88% del total municipal.
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Aptitud al Desarrollo Urbano Segun Caracteristicas Naturales

Con base en el andlisis de las diversas condiciones fisicas-naturales del
municipio se puede considerar que aproximadamente el 93.27% de su
extension territorial presenta condiciones favorables al desarrollo urbano,
dejando fuera areas como el cerro gordo, las pendientes mayores al 25% y los
suelos suceptibles a inundacion.

Grafica: Aptitud al Desarrollo Urbano, Municipio de Polotitlan.

Aptitud al Desarrollo Urbano %
Zonas aptas 93.27
Zonas con restriccion 4.15
Zonas no aptas 258
Total 100.00

Fuente: H. Ayuntamiento de Polatitlan.

Zonas Aptas al Desarrollo Urbano

La superficie que es apta para el desarrollo urbano en cuanto a sus
caracteristicas fisico-naturales corresponde al 93.27% del total del territorio y
estan distribuidas por todo el territorio municipal casi uniformemente.

Zonas con Restriccion al Desarrollo Urbano

Las zonas con restricciones al desarrollo urbano estan determinadas a partir
del andlisis de las estructuras edafolégicas y geolbgicas, puesto que las
pendientes ubicadas en estos territorios no sobrepasan un 15% de inclinacion.
Las rocas y suelos que componen esta clasificacién tienen una baja aptitud al
desarrollo urbano, sin embargo, no son determinantes para el crecimiento
urbano, por lo que es necesario hacer estudios de factibilidad adecuados para
aprobar algun tipo de licencia.

Los asentamientos que se ubican dentro de las zonas con restriccion al
desarrollo urbano solo es San Agustin de los Cuervos, que se establece sobre
suelos aluviales.

Zonas No Aptas al Desarrollo Urbano

Afortunadamente, Polotitlan no registra localidades dentro de zonas no aptas al
desarrollo urbano, siendo estas determinadas por una pendiente mayor al 15%.
La zona que presenta estas caracteristicas conforman un 2.58% de la
superficie total del municipio.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo
Segun el PMDU el uso actual de suelo que se define como la utilizacion que se

le da al suelo en la realidad y se establece con base en la investigacion de
campo la distribucion es la siguiente:

54



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Imagen: Uso Agricola en el municipio, 2010.

>
>~

Fuente: Google Earth, 2010.

El uso agricola abarca 9,848.86 hectareas equivalentes al 77.62% del territorio
municipal, siendo su principal produccién el maiz, cebada y trigo.

e La agricultura de temporal se localiza en la parte norte, entre las
localidades de San Agustin, San Antonio Escobedo, Agua Zarco y Taxhié,
al sureste entre las localidades del Ruano, La Nave hasta San Francisco
Acaxuchitlantongo.

e La agricultura de riego se localiza al sur teniendo como referencia, al
poblado de Encinillas; en la parte centro entre los poblados de San Isidro y
el Alamo; al norte entre las localidades de San Agustin el Cuervo y Santa
Sara, alrededor de la cabecera municipal, hasta San Antonio el Viejo y San
Rafael.

El uso forestal representa 546.99 hectareas de la superficie municipal, ocupado
principalmente por pastizales y é&reas arbustivas, y en menor proporcion
especies arboreas tales como pino, oyamel, encino, cedro y eucalipto.

El uso urbano abarca 1,007.43 ha, distribuidos principalmente en quince
localidades que son:

e Polotitlan de la llustracién

e San Antonio Viejo

¢ San Nicolas de los Cerritos
e Barrio Lazaro Cardenas

e San Antonio Polotitlan

e Taxhie

e San Agustin de los Cuervos
e Celayita

e Pueblo Nuevo

e ElTesoro

e San Francisco Acaxuchitlaltongo
e Colonia de los Doctores

e Encinillas

e Ruano

[ ]

San Antonio Escobedo
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Como parte del area urbana, el uso que retoma importancia es el uso industrial,
representado por una industria manufacturera de concreto y una pequefia
industria que fabrica veladoras localizadas en el poblado de Celayita. En la
cabecera municipal existen cuatro maquiladoras de ropa y dos industrias
semitecnificadas dedicadas a la produccion de lacteos y sus derivados.

Imagen: Uso Urbano en el municipio, 2010.

Fuente: Google Eaﬁh, 2010.

Polotitthn es un municipio semirural, con vocacion eminentemente
agropecuaria. Sin embargo, tiende a disminuir debido a su constante
degradacion por la falta de agua, asi como cambios en el clima, lo cual ha
modificado el régimen de lluvia trayendo como consecuencia alteraciones
significativas para la actividad agricola, a pesar de contar con la infraestructura
necesaria para el riego.

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

En Polotitlan existen zonas de riesgo, las cuales se clasifican segun la
Direccion de Proteccion Civil del Estado de México, en cinco categorias:

En Polotitlan existen riesgos hidrometereoldgicos, geoldgicos, quimicos,
sanitarios y socio-organizativos describiéndose a continuacion:

Tabla: Riesgos

Riesgos Geoldégicos.

Ubicacion Origen Consecuencias

. Se asienta una porcién de suelos
Entre San Agustin el Cuervo y | gjyviales. Este tipo de suelo se
Gavillero de la Trinidad, al igual | caracteriza por tener suelos blandos,
que en San Agustin de los | con una velocidad de transmision
Ceritos. sismica de 90 a 250 m/seg. y una
respuesta del suelo segun frecuencia
oscilatoria baja por lo que se torna en
una clasificacién de riesgo alto.

Alteraciones en
construcciones e
infraestructura urbana.

Hundimiento y dafio

Ubicado entre San Nicolas de estructural a los inmuebles
los Cerritos y San Antonio Fracturas e infraestructura.
Polotitlan. )
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Riesgos Hidrometereolégicos.

Ubicacién Origen Consecuencias
Localizada en un tramo de la | La autopista se ubicé dentro de una | Hundimiento de casas y
autopista México-Querétaro al | zona de captacion natural de agua. calles.
oriente de la cabecera municipal.

Riesgos Quimicos.

Ubicacion Origen Consecuencias

Ubicado entre las poblaciones de Riesgo de explosion o

San Isidro y La Nave. Gasera intoxicacion

A lo largo del Municipio de Riesgo de explosion o
1z Ducto g L

Polotitlan, al sur de la cabecera. intoxicacion

Riesgos Sanitarios.
Ubicacién Origen Consecuencias

Ubicacion entre El Alamo y loma | Fosa de oxidacion Contaminacion a los
Bonita recursos agua y suelo, asf
como riesgo de infecciones
a la poblacion.

Cabecera Municipal Vertido de drenaje a zonas de | Contaminacion a los
produccién pecuario. recursos agua y suelo, asi
como riesgo de

enfermedades al ganado y
a la poblacion.

Cabecera Municipal Descarga de desechos liquidos por | Obstruccion de la red de
parte de las empresas de lacteos. drenaje por el azolve de
grasas que se desechan.

Riesgos Socio-organizativos.

Ubicacion Origen Consecuencias

Franja que ocupa la Autopista | Accidentes viales. Atropellamiento a

México — Querétaro. transeulntes.
Derrame de productos
quimicos.

Carretera Panamericana Accidentes viales. Atropellamiento a
transeuntes.
Derramamiento de

productos quimicos.

Municipio en general Acontecimientos culturales o | Concentracion excesiva de
religiosas personas.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1 Aspectos Demograficos
Crecimiento Historico Poblacional

El andlisis del crecimiento histérico poblacional es basico para entender la
evolucién de una poblacion de manera que se puede observar su evolucién con
respecto a su misma poblacion en el paso del tiempo, o crear un andlisis
comparativo con respecto a su crecimiento en la entidad, la proporcién que
representa en este y otros factores que determinan el rumbo de sus desarrollo.
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En el municipio de Polotitlan la evolucion se ha dado de forma paulatina y
conforme las tendencias de la entidad, con una explosion demografica
acelerada en los afios 60°s y 70°s hasta llegar a una desaceleracién del
crecimiento en 2010.

Tabla: TCMA del Estado y Municipio 1950-2010.

T.CMA. T.C.M.A.

Estatal Municipal
1950-1960 3.14 2.38
1960-1970 7.28 3.74
1970-1980 7.03 9.69
1980-1990 2.64 0.98
1990-2000 3.59 2.64
2000-2005 1.35 217
2005-2010 1.74 1.17
1950-2010 4.06 1.86

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1970, 1980, 1990, 2000 Y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

Grafica: Comportamiento de la TCMA del Estado y Municipio 1950-2010.

3.20
4.48 570
1.20
. 1.74
2.33 2.30\ 1.17
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—&—Polotitlan Edo.Méx.

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1970, 1980, 1990, 2000 Y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

Tabla: Poblacién Total y Porcentaje de la Poblacion Municipal en el Estado, 1950-2010.

% del Municipio

Estado Municipio respecto al Edo.
1950 1,392,623 4,310 0.31
1960 1,897,851 4,848 0.26
1970 3,833,185 5,826 0.15
1980 7,564,335 9,250 0.12
1990 9,815,795 9,714 0.10
2000 13,096,686 11,065 0.08
2005 14,007,495 12,319 0.09

58



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

% del Municipio
respecto al Edo.

Estado Municipio

2010 15,175,862 13,002 0.08

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005

En el afio 2005, el crecimiento que observa el municipio fue un poco mas
representativo con 0.09, pero para el 2010 vuelve a 0.08, cifra del afio 2000,
situacién que denota una estabilidad en el crecimiento de la poblacion y una
freno a la explosion demografica de los afios pasados.

En conclusion, el incremento poblacional absoluto fue de 8,692 habitantes
entre los afios 1950 y 2010, ya que creci6é de 4,310 a 13,002 habitantes.

Es importante resaltar que a pesar de que el Estado ha observado un
incremento poblacional importante, éste ha sido heterogéneo territorialmente y
se ha concentrado en dos areas metropolitanas; el Municipio de Polotitlan debe
aprovechar sus ventajas comparativas de ubicacion y su accesibilidad hacia
otras ciudades importantes como son Querétaro, Pachuca, Morelia, Toluca y la
Ciudad de México, para atraer inversion y consolidar el bienestar de sus
habitantes.

Con respecto a la estructura por localidades del municipio, PolotitlAn cuenta
con 29 localidades, sin contar localidades de 1 6 2 habitantes, pues el INEGI
no considera estas en sus resultados y datos estadisticos.

La localidad de Polotitlan de la llustracion es la entidad con mayor poblacion
dentro del municipio (2,881 hab.).

Otra localidad de importancia en el municipio es Celayita, a pesar que
territorialmente observa gran dispersion cuenta con una poblacién de 1,119
individuos.

No obstante, presenta una migracion, determinada por una tasa de crecimiento
media anual de -0.45 puntos porcentuales, la cual fue originada por una
disminucién de su poblacion de 24 personas.

Por su poblacién El Alamo es la tercera localidad en importancia del municipio,
puesto que de una poblacién de 741 habitantes en el 2000 lleg6é a 803 para el
altimo corte. Siendo su tasa de crecimiento una de las mas bajas puesto que se
estima en 1.62 puntos porcentuales.

Tabla: Poblacion Total y Porcentaje de la Poblacién Municipal en el Estado, 1950-2010.

% con respecto al

Localidades Pob. 2010 municipio
Polotitlan de la llustracion 2,881 22.16
El Alamo 826 6.35
Celayita (San José Celayita) 1,119 8.61
Cerro Gordo 243 1.87
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% con respecto al

Localidades Pob. 2010 municipio
Encinillas 462 3.55
Barrio Lazaro Cardenas (San Rafael) 616 4.74
La Loma del Pino (Pachuquilla) 155 1.19
Estacion Polotitlan (Casas Viejas) 6 0.05
La Purisima (Buenavista) 571 4.39
Ruano 359 2.76
San Agustin El Cuervo 488 3.75
San Antonio El Viejo 570 4.38
San Antonio Escobedo 599 4.61
San Antonio Polotitlan 687 5.28
San Francisco Acazuchitlaltongo 403 3.10
San Nicolas de los Cerritos 400 3.08
Taxhie 502 3.86
El Gavillero de la Trinidad (La Curva) 100 0.77
El Panal 125 0.96
San Isidrito 62 0.48
Rancho San Isidro 3 0.02
San Isidro El Chico 68 0.52
El Tesoro 779 5.99
Rancho El Satélite 69 0.53
Rancho La Magdalena 169 1.30
Pueblo Nuevo 51 0.39
Ranchito de Ruano 166 1.28
San Antonio Escobedo Norte 243 1.87
Tildio 280 2.15
Poblacién Total Municipal 13,002 100.00

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

indice de Masculinidad

El indice de masculinidad es un indice demografico que expresa la relacion
(Hombres*mujeres)/100 en un determinado territorio, estableciendo porcentajes
mayores 100 en lugares rurales y porcentajes menores a 100 en los urbanos.
Se entiende como Numero de hombres por cada 100 mujeres.

El indice de masculinidad es util para conocer rapidamente la compaosicion por
sexos de la poblacién. Si el indice es mayor que 100, significa que los varones
predominan sobre las mujeres; si el indice es menor que 100, son las mujeres
las que predominan sobre los varones.

Para el Estado de Meéxico el indice de masculinidad ha ido reduciendo
paulatinamente su participacion en la composicion estructural de la poblacion,
ya que de un comportamiento estable que se presentaba hasta la década de
1990, comienza un decremento de 1.28 puntos por cohorte analizado (1990-
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2000), registrando en consecuencia una ligera tendencia hacia la poblacién
femenina.

Para Polotitlan, no obstante que hasta el afio de 1990 no definia una influencia
con respecto al estado, debido a que Polotitlan presentaba un Indice de tipo
rural (mayor a 100) y el estado un indice menor de tipo urbano, a partir del
2000, la tendencia municipal se acerca a la del estado, hasta que en el 2005
practicamente coinciden.

Es importante determinar acciones que promuevan el desarrollo de la mujer en
los aspectos sociales, politicos y econdmicos, porque se ha consolidado como
un factor decisivo para el desarrollo del municipio.

De la misma manera hay que mencionar que si se hiciera un indice de
masculinidad para el rango de 15 a 64 afos, tenderia hacia el género femenino
con 0.88 puntos, indicando con ello una alta migracién por falta de condiciones
de bienestar social.

Gréfica: indice de Masculinidad, 1990-2010.
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1990, 2000 y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

Distribucion de la poblacion por Grupos Quinquenales

El andlisis que se lleva a cabo a través de la piramide de edades, nos revela
que la poblacibn menor de 14 afios reduce su participacion relativa y en
algunos casos la absoluta, reflejo de la reestructuracion poblacional que se da
en el municipio.

En Polotitlan la poblacion en edad de trabajar ha crecido y fortalecido
parcialmente, ya que su desarrollo se ha distribuido a partir de los 25 a los 59
afos, mientras que del rango de 10 a 24 afos ha tomado fuerza para el 2010.
El grupo de edad de 25 a 59 toma fuerza con un 84% de representatividad de
la poblacion.
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En lo que respecta a la poblacion de mas de 65 afios, con una poblacion de
886 personas y un participacion en la poblacion total municipal de 13%, este
rango se fortalece aunque no alcanzan niveles significativos dentro de la
estructura poblacional, lo que aun no representa un riesgo de envejecimiento
masivo en la poblacion, se concluye que PolotitlAn cuenta con una gran oferta
de fuerza laboral que habra que analizar en su nivel de instruccion.

Grafica: Piramide poblacional por grupos quinquenales, 2010.
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 2010.

Distribucion de la Poblacion por Grandes Grupos de Edad

El Municipio de Polotitlan esta reestructurando su composicién poblacional y ha
fortalecido en cierta manera su poblacion en edad de trabajar, manteniendo
una tendencia diferente a la del estado.

La poblacion que se encuentra en el rango de 15 a 64 afios de edad, es mayor
en el estado que en el ambito municipal, sin embargo, en el municipio se
reafirma la necesidad de crear fuentes de empleo, reservas territoriales para
vivienda, equipamientos, infraestructura y vialidades.

Es necesario fomentar las actividades productivas para arraigar a la poblacion
e impulsar el desarrollo econémico del mismo, ya que se cuenta con un gran
potencial humano en edad de trabajar.

En el rango de edad de 0 a 14 afos la diferencia relativa entre estado y

municipio es de 1.07%, siendo minima si consideramos que existe una gran
disparidad entre el tamafio de la poblacion del estado y municipio, lo que nos
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confirma una similitud en las directrices poblacionales, aunque hay que sefalar
gue es mayor el porcentaje de poblacién en este rango para el municipio.

Con base en la poblacién censal del 2010, se puede apreciar que la poblacién
de 65 afios y mas, es mayor en el municipio que en el estado, ya que ésta
representod el 6.8% y el 4.9% de la poblacién total, respectivamente. Esta
situacién indica que la mayor parte de la poblacién de ambos ambitos tiene un
promedio de edad joven.

Gréfica: Grandes grupos de edad en el Estado y Municipio, 2010.
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 2010.

2.2.2 Aspectos Econdmicos

El analisis de los aspectos econémicos ayuda a comprender el comportamiento
de las actividades econdémicas en el municipio y por sector.

Gréfica: Unidades Econdmicas en el municipio 2004-2009.
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Sector Primario

El municipio al igual que el Estado han observado un cambio en su estructura
econdmica, la agricultura a pesar de que habia sido base en el desarrollo de
las actividades productivas del municipio, en estos momentos se encuentra en
un proceso de diversificacion econdémica y por ende se estima una reduccion
importante en este sector, la terciarizacion es inminente entendiendo el
fendbmeno global que envuelve al pais con respecto del crecimiento de las
actividades econdmicas.

En 1990 la poblacién de Polotitlan que se dedicaba a la actividad agropecuaria
alcanzaba un 32.11% del total ocupado, lo que le daba el quinto lugar de la
region para ese rubro.

Para el afio 2000 la participacion se redujo a un 21.66% del total ocupado,
dejandolo en el decimo lugar de la regién, solo por arriba de Atlacomulco,
Ixtlahuaca, Jocotitlan, EI Oro y Temascalcingo.

El Municipio de Polotitlan tiene una extension territorial de 12,688.93 hectareas
de las cuales el 77.62% esta dedicada a la actividad agropecuaria. Es decir,
9,848.86 hectareas son utilizadas para la produccion agricola.

Sector Secundario

El desarrollo del sector secundario en el Municipio de Polotitlan presenta una
diversificacion de sus actividades, esto se advierte en los Censos Industrial,
Comercial y de Servicios 1994, 1998 y 2004. Es decir, la fuerza del sector
primario, el sector secundario y el terciario se encuentran en una
restructuracion econémica que fortalece y acepta nuevas ramas de actividades.

Tabla: Evolucién de la actividad econdmica en el sector secundario

Unidades Personal
Afio Econdmicas Ocupado
2004 28 390
2009 38 513

Fuente: INEGI. Censos Econémicos 2004 y 2009.

En referencia al sector secundario, el cual se ha transformado favoreciendo al
sector en 38 unidades econOmicas y en 513 unidades de personal ocupado, se
observa un crecimiento lento.

Con base en los Censos Econdmicos 2004, el municipio concentrd para las
actividades secundarias y con respecto a la region el 3.05% del personal
ocupado, posicionandose como el 10° lugar, por encima de San Felipe del
progreso, El Oro, Morelos, Chapa de Mota y San José del Rincén; por su parte,
en cuanto a unidades econémicas exhibe el 1.95% de la unidades econdmicas
en el ambito regional, ubicandose hasta el onceavo sitio.

En contraste, la proporcién del valor agregado censal regional favorece a
Polotitlan, ya que el 1.95% de las empresas regionales produce un 1.60% del
valor agregado censal regional. Es decir, sus empresas producen mayor
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rigueza en comparacién con su inversidbn que otros municipios con mayor
namero de establecimientos, localizandose en el cuarto lugar regional.

Por su parte, encontramos que las empresas instaladas dentro del sector
secundario en el Municipio de Polotitlan tienen en promedio 13.5 empleados
para el censo econdmico 2009, por lo que son consideradas como pequefas.

e indice de Especializacion

Realizando un andlisis con el indice de especializacion respecto al personal
ocupado de la actividad manufacturera para el afio 2004, se encontro que dicha
actividad en el municipio se encuentra especializada con respecto al ambito
regional. Lo que significa que trabajan en términos relativos mas personas en el
municipio que en la regioén en este sector.

De la misma manera, se realizé el indice de especializacién para el ambito
estatal, dando como resultado 1.57 puntos para Polotitlan, esta especializacion
es significante si se considera que el &mbito estatal sufre de una terciarizacion
en su economia.

Tabla: indice de Especializacién de PEA Ocupada del Sector Secundario del Municipio
de Polotitlan con respecto alaregién y al estado. 2004.

Municipio Regién Estatal E Ind.'c‘.e de_’
specializacion

Sector — ———

Personal % Personal Personal % Regién  Estatal

Ocupado Ocupado Ocupado 9
Sector

Secundario 412 50.49 13,523 29.54 455,626 32.08 1.71 1.57

Total 816 45,776 1,420,329

Fuente: INEGI. Censo Econdmico 2004.
Si el indice de especializacién arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacion en el sector productivo, y
si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion.
Formula: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector
ej: poblacién ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i
Ej: poblacion ocupada total estatal

Se identifican siete ramas manufactureras que determinan practicamente la
produccion del sector secundario en el municipio. Es importante mencionar que
para 1998 PolotittAn se especializaba para el ambito regional en tres
subsectores siendo estos el 31-productos alimenticios, bebidas y tabaco, el 32-
textiles, prendas de vestir e industrias de cuero y el 36-referido a productos
minerales no metalicos, excluye derivados del petrdleo y del carbon.

Por su parte, para el 2004 Polotitlan se especializa en dos ramas econdémicas
comparado con el &mbito estatal. Siendo estas:

e 3152 confeccion de prendas de vestir
e 3273 fabricacién de cemento y productos de concreto.
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Tabla: Cociente de Localizacién por Ramas en el Municipio de Polotitlan respecto al
Estado. 2004.

Municipal Estatal

Ramas Personal @ Valor Agregado Personal Valor Agregado Cociente de
Manufactureras = Ocupado Censal Bruto Ocupado Censal Bruto Localizacion
3115 48 35,582 12,188 6,463,104 0.36
3118 31 950 40,275 4,006,859 0.37
3152 195 9,973 28,020 2,653,977 3.55
3219 2 76 4,153 259,900 0.37
3273 101 22,723 4,038 2,703,697 1.80
3323 8 308 10,543 598,175 0.65
3399 4 26 10,805 2,096,849 0.09
TOTAL 389 69,638 110,022 18,782,561

Fuente: INEGI. Censo Econdmico 2004.
Si el indice de especializacion arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacion en el sector productivo, y
si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion.
Formula: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector
ej: poblacién ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i
Ej: poblacion ocupada total estatal

Sector Terciario

Para el 2004 el sector terciario en Polotitlan registr6 un decremento tanto en
unidades economicas como en personal ocupado. Sin embargo, el personal
ocupado se ha contraido en mayor proporcion, llegando a ser solamente un
59.41% que en el censo anterior.

Para el siguiente censo (2009) se incrementan las unidades econOmicas asi
como personal ocupado, determinando con ello un promedio de 3.56 personas
por establecimiento.

Tabla: Unidades Econdmicas y Personal Ocupado del Sector Terciario, Polotitlan. 1994-

2009.
Sector Terciario (Comercio)
Unidades Personal Personal Promedio por
Econdmicas Ocupado Unidad Econémica
1994 157 347 2.21
1998 210 680 3.24
2004 204 404 1.98
2009 291 1038 3.56

Fuente: INEGI. Censo Econémico 2004.

Haciendo un andlisis regional (Region II) en el Municipio de Polotitlan la
actividad comercial muestra una participacion incipiente con respecto a
personal ocupado situandose en doceavo lugar, solo arriba de Chapa de Mota,
Timilpan y Soyaniquilpan.

Las unidades econdmicas de la actividad comercial y de servicios son 199 en el

2009, lo que representa el 68% del total, manteniéndose con ello como la
principal actividad econdmica del municipio.
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e Indice de Especializacion

El Municipio de Polotitlan en lo que respecta al indice de especializacion del
sector terciario del personal ocupado del afio 2004, demuestra un desarrollo
menor al presentado por el ambito regional. Es decir, no observa una
especializacion para la actividad terciaria como resultado del cambio estructural
que se ha dado desde el ambito estatal y que en el ambito municipal no ha
impactado.

Tabla: indice de Especializacién de PEA Ocupada del Municipio de Polotitlan con
respecto alaregién y al estado. 2004.

Municipio Regién Estatal E Ind.'c‘.ede.,
specializacion
Sector
Personal % Personal Personal % Reqién Estatal
Ocupado Ocupado Ocupado 9
Sector 404 49.50 32,253 70.46 964,703 67.92 | 073 | 0.73
Terciario
Total 816 45.,776 1,420,329

Fuente: INEGI. Censo Econdmico 2004. Célculos Propios.
Si el indice de especializacién arroja un resultado igual o mayor que 1, existe especializacién en el sector productivo, y
si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion.
Formula: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector
ej: poblacién ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i
Ej: poblacion ocupada total estatal

En el Municipio de Polotitlan se estiman 41 ramas entre actividades
comerciales y de servicios, de las cuales 12 presentan una especializacion con
respecto al &mbito estatal. Es importante resaltar que a pesar de no tener una
especializacion en el sector como el secundario, se da un mayor numero de
ramas especializadas.

Las ramas comerciales que tienen especializacién son:

4312 Comercio al por mayor de alimentos y abarrotes.

4341 Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias.

4342 Comercio al por mayor de materias primas para la industria.

4611 Comercio al por menor de alimentos.

4659 Comercio al por menor de mascotas, regalos, articulos religiosos,
artesanias, articulos de tiendas importadoras y otros articulos de uso
personal.

e 4684 Comercio al por menos de combustibles, aceites y grasas lubricantes.
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Tabla: Cociente de Localizacién por Ramas en el Municipio de Polotitlan respecto al
Estado 2004.

REES Municipal Estatal Cociente de
Comerciales  Personal @ Valor Agregado @ Personal Valor Agregado Localizacién
Ocupado Censal Bruto Ocupado Censal Bruto
4311 4 294 17,090 6,118,874 0.07
4312 40 6,115 13,443 4,389,677 1.92
4321 2 159 2,715 891,281 0.25
4341 17 1,402 3,212 341,678 5.67
4342 21 7,299 26,231 8,982,225 1.12
4611 94 6,899 184,957 6,867,960 1.39
4612 2 34 5,747 357,573 0.13
4631 2 26 8,752 337,657 0.11
4632 16 484 24,550 1,267,310 0.53
4633 9 254 10,388 640,422 0.55
4641 9 719 18,321 1,638,630 0.61
4651 1 48 4,412 278,935 0.24
4652 2 13 4,778 275,078 0.07
4653 15 345 30,459 742,907 0.64
4659 11 504 12,463 325,622 2.14
4662 2 89 4,521 529,710 0.23
4663 4 110 5,800 314,755 0.48
4671 13 810 32,643 2,872,589 0.39
4682 11 332 13,969 2,532,763 0.18
4684 3 5,288 16,786 3,412,135 2.14
278 31,224 441,237 43,117,781

Fuente: INEGI. Censo Econémico 2004. Célculos Propios.

Las ramas de servicios que tienen especializacion son:

4884 Servicios relacionados con el transporte de carreteras.
5223 Uniones de crédito e instituciones de ahorro.

6211 Consultorios médicos.

6223 Hospitales de otras especialidades médicas.

6244 Guarderias.

2.2.3 Aspectos Sociales

Poblacion de 12 Afios y mas, Segun Condicion de Actividad

Con respecto a la distribucion de la poblacién en el municipio y en el Estado, se
tiene que de los 9,899 habitantes mayores de 12 afios en el afio 2010, 4,748
habitantes se encontraban en condicion de ocupados, segun el INEGI; son
poblacién en edad de trabajar que contaba con un empleo o refiri6 estar
buscandolo en la semana del levantamiento estadistico, mientras que tan solo
261 no lo hacen, esto representa que el 94.7% de la PEA muestra condiciéon
ocupada y el 5.3% desocupada.
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Tabla: Condicion de la poblacion de 12 afios y mas en PEA y PEIL.

Condicién de actividad econémica
Poblacion de No

Ambito = . PEA
12 afios y més El especificado

Total Ocupada Desocupada
Edo.Méx. 11,478,761 6,124,813 | 5,814,548 310,265 5,287,459 66,489

Polotitlan 9,899 5,009 4,748 261 4,842 48
Fuente: INEGI. Censo general de poblacion y vivienda, 2010.

Como se puede observar en la grafica de la poblacién total de mas de 12 afios
en el municipio (9,899 hab.) el 48% pertenecen a PEA ocupada en el municipio
y en el Estado es mayor el porcentaje, siendo este de 50.7%, con respecto a la
PEA desocupada se observa un comportamiento similar en ambos ambitos,
aunque por parte de la PEI, si es mayor el porcentaje de Poblacién
Econdmicamente Inactiva en el municipio, con el 48.9%.

Grafica: Distribucion de la poblacion segun condicién de actividad, 2010.
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Fuente: INEGI. Censo general de poblacion y vivienda, 2010.

Se observa un comportamiento regular con respecto de la poblacién en edad
laboral entre el municipio y el estado, lo que denota un crecimiento simétrico
entre ambos, esta situacion establece las bases para la busqueda e
instrumentaciéon de programas de tipo econémicos en el estado y que sean
factibles para los municipios.

Del 48.9% que representa la PEI en el municipio el 33.6% son estudiantes y el

59% son amas de casa, lo que describe una PEI ocupada en actividades
cotidianas.
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Tabla: PEI por condicién de inactividad, 2010.

Tipo de actividad no econémica

) Poblacion
Ambito  econémicamente Personas Personas
Inactiva Pensionados , sl Es Imposibilitado _ &N TS
A Estudiantes alos - actividades
o jubilados para trabajar
guehaceres no
del hogar econémicas
Edo.Méx. 5,287,459 266,758 1,940,164 2,794,049 84,344 202,144
Polotitlan 4,842 80 1,626 2,859 128 149

Fuente: INEGI. Censo general de poblacién y vivienda, 2010.

Gréfica: Porcentaje de PEI por condicién de inactividad, 2010
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Fuente: INEGI. Censo general de poblacién y vivienda, 2010.

indice de Desempleo

Como se ha mencionado, la oferta de trabajo de la poblaciéon del Municipio de
Polotitlan es mayor que la estimada en el &mbito estatal; esto se observa en el
porcentaje de poblacién ocupada, ya que de la PEA total municipal el 98.72%
estaba laborando en el 2000, mientras que para la entidad este concepto
concentra a un 98.37%.

Como resultado, se desprendia un bajo indice de desempleo abierto del 1.30%,

menor al que registraba el Estado de México con un 1.65%. Es decir, de 3,776
personas solo 49 refirieron no estar trabajando en el momento que se llevé a
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cabo el Censo en cita. Sin embargo hoy dia la estadistica Municipal y los datos
macro economicos reflejan aumento del indice de desempleo.

Cabe precisar que, buen nimero de personas encuentran su fuente de empleo
en empresas asentadas en el estado de Querétaro, particularmente en el
Municipio de San Juan de Rio; logar que geograficamente es accesible para los
Polotitlenses.

Tabla: Poblacion Econémicamente Activa por Estado y Municipio e indice de Desempleo

Entidad Poblacién Econémicamente Activa indice de
% | Ocupados ) Desocupados ) Desempleo
Estado de | 4,536,232 49.89 | 4,462,361 98.37 | 73,871 1.63 1.65
México
Municipio 3,825 50.86 | 3,776 98.72 | 49 1.28 1.30

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal

Niveles de Alfabetismo y Escolaridad

Retomando el indice de alfabetismo y con base en la informacion del Conteo
de Poblacién y Vivienda del afio 2005, obsérvanos que el porcentaje de
poblacién de 15 afios y mas que sabe leer y escribir, es menor en el Municipio
con relacion al de la entidad.

Tabla: Poblacién Alfabeta — Analfabeta.

Poblacién Polotitlan % Estado de México %

Alfabeta 6,238 91.23 | 7°751,191

Analfabeta 597 8.73 529,939 6.39
No especificada 3 0.04 5,785 0.07
Poblacion de mas 6,838 100 8°286,915 100
de 15 afios

Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

En consecuencia, la poblacion analfabeta en el municipio fue del 8.73%, y
superior al indice estatal que era de 6.39%.

2.3 DESARROLLO URBANO

El municipio de Polotitlan ha venido siguiendo un proceso de desarrollo urbano
muy lento el cual ha permitido el direccionamiento del crecimiento hacia las
zonas mas aptas del municipio.

Los aspectos que se analizan para evaluar el nivel de desarrollo urbano del
municipio son:

El contexto Estatal en el que se encuentra el municipio.

Su Contexto Regional y Subregional

La distribucion de la poblacion por Actividades y por Zonas
El Crecimiento Historico

Los Usos del Suelo y Tipos de Vivienda
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Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares
Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda
Zonas de Valor Historico y Cultural

Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion

El Sistema Urbano Estatal dentro de su Plan Estatal de Desarrollo Urbano

(PEDU) establece para la Region Il “Atlacomulco”

una politica urbana de

consolidacion y en particular para el municipio de Polotitlan una politica
igualmente de consolidacion, esto debido a que el municipio aun se encuentra
en una etapa en un proceso de conjuncién o afianzamiento de viviendas y
localidades.

Tabla: Sistema Urbano Estatal

Sistema Funcion en el Sistema Urbano Estatal Politica
Urbano Estructurador Estructurad Integradores Estructurador Urbana
Regional Nivel Estatal or Nivel Ejes de Nivel Municipal Municipal
Regional Desarrollo
Atlacomulco Impulso
Aculco Consolidacion
Polotitlan Consolidacion
San Felipe del | Consolidacion
Progreso
Jocaotitlan Consolidacion
Ixtlahuaca Consolidacion
Morelos Consolidacion
Jiguipilco Consolidacion
Jilotepec Impulso
Chapa de Mota | Consolidacion
Atlacomulco Eje de
Desarrollo
Cinco
(Industrial y de
Servicios)
Soyaniquilpan Consolidacién
de Juarez
Acambay Consolidacion
Temascalcingo Consolidacion
Timilpan Consolidacién
El Oro Consolidacion
Eje de
Desarrollo Uno
(Agropecuario)
San José del Consolidacion
Rincon

2.3.2 Contexto Regional y Subregional

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2008.

En base al analisis del Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, el municipio
de Polotitlan se encuentra integrado a la region Il Atlacomulco, dentro de la
cual ademas de este municipio se encuentran otros como Acambay, Aculco,
San Felipe del Progreso, Morelos, Temascalcingo, Timilpan, El Oro, Ixtlahuaca,
Jiquipilco, Soyaniquilpan de Juéarez, Chapa de Mota, San José del Rincon,
Jilotpec, Jocotitlan y el propio Atlacomulco.
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Esta Region Il “Atlacomulco” limita:

e Al Norte: con el Estado de Michoacan y Querétaro.

e Al Sur: Con la Region Valle de Bravo, Toluca y Naucalpan.

e Al Oriente: con el Estado de Hidalgo y la Region de Cuautitlan Izcalli y
Naucalpan.

e Al Poniente: con el Estado de Michoacan y Querétaro.

Y es esta misma region la que funge como principal centro de servicios en el
norte de la entidad y dadas las vias de comunicaciones existentes (autopista
Toluca - Atlacomulco, -carretera libre Toluca -—Atlacomulco, carretera
Atlacomulco - El Oro, carretera Ixtlahuaca - Jilotepec), es que se ha podido
integrar de esta forma.

El crecimiento social y econémico del municipio, asi como el papel que
desemperia en el esquema de ciudades y prestacion de servicios urbanos en la
region, lo hace considerarse como un centro de poblacion con servicios de
nivel bajo, donde la prioridad estd encaminada a integrar a la poblacion
dispersa y atender sus necesidades en cuanto a la prestacion de servicios
basicos, debido a que la mayor parte de esta poblacion se encuentra ubicada
en localidades de caracter rural con un alto grado de dispersion.

En particular el municipio de Polotitlan se encuentra situado en un sitio
estratégico al norte del Estado de México, ya que con la autopista México-
Querétaro tiene acceso a ciudades de gran relevancia como la propia Ciudad
de México, Querétaro, Pachuca, San Luis Potosi. Al sur sus vialidades
regionales lo comunican con Toluca, Michoacan y Guadalajara. Lo cual a la
fecha no ha sido aprovechado en su totalidad por el municipio para el
desarrollo e impulso de actividades manufactureras, comerciales o de servicios.

En el aspecto poblacional

En cuestiones poblacionales el municipio ocupaba en el afio 2005 el
catorceavo lugar de poblacion en la regién y los de mayor representatividad
dentro de este mismo periodo eran Ixtlahuaca como el municipio con mayor
numero de poblacion, seguido de San Felipe del Progreso, San José del
Rincon y Atlacomulco.

Lo mismo sucedi6 para el periodo de 2010 donde el municipio seguia
ocupando el mismo lugar (14°) dentro de la regidén; estando solo sobre
Soyaniquilpan que es el municipio con menor poblacion en los dos periodos.

Como reflejo de su bajo crecimiento poblacional el municipio presenta la Tasa
de Crecimiento Medio Anual més baja de la region con 1.08 puntos
porcentuales, aun menor que la localidad de Soyaniquilpan que es la de menor
poblacion en la region (1.94).

Aun lo anterior, el municipio de Polotitlan esta considerado como el principal
distribuidor de productos lacteos en la region hacia el municipio mas cercano al
del Estado de Querétaro (San Juan del Rio) y la propia Ciudad de México.
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Tabla: Comparativo de Poblacién, Regidn Il. 2005-2010

Municipio Poblacién % Poblacion TCMA

2005 2010 2005-2010
Ixtlahuaca 126,505 16.13 141,482 15.86 2.26
San Felipe del Progreso 100,201 12.77 121,396 13.61 3.91
San José del Rincén 79,945 10.19 91,345 10.24 2.70
Atlacomulco 77,831 9.92 93,718 10.51 3.78
Jilotepec 71,624 9.13 83,755 9.39 3.18
Temascalcingo 58,169 7.42 62, 695 7.03 151
Acambay 56,849 7.25 60,918 6.83 1.39
Jocotitlan 55,403 7.06 61,204 6.86 2.01
Aculco 40,492 5.16 44,823 5.03 2.05
El Oro 31,847 4.06 34,446 3.86 1.58
Morelos 26,430 3.37 28,426 3.19 1.47
Chapa de Mota 21,746 2.77 27,551 3.09 4.84
Timilpan 14,335 1.83 15,391 1.73 1.43
Polotitlan 12,319 1.57 13,002 1.46 1.08
Soyaniquilpan 10,719 1.37 11,798 1.32 1.94
Regioén 784,415 | 100.00 891,950 100.00 2.60
Estado 14,007,495 15,175,862 1.61

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, Il Conteo de Poblacién y vivienda 2005. INEGI.

2.3.3 Distribucion de la Poblacion y Actividades por Zona

El municipio de Polotitlan siempre ha experimentado un proceso lento de
crecimiento urbano, esto debido a la presencia de la actividad agricola como
una de las principales actividades economicas; con lo cual la poblacién ha
buscado establecerse en zonas amplias dentro de las cuales pueda ubicar su
vivienda seguida de un espacio dentro del cual pueda sembrar los productos
propios de la zona y la region.

Lo anterior refleja que el municipio siempre ha seguido una politica de
dispersion la cual ha vuelto aun mas complicada la dotacion de servicios,
infraestructura y equipamiento.

Las localidades del municipio han seguido patrones de crecimiento muy distinto
y diversos; esto debido a diversos factores como la conectividad, el nimero de
habitantes y algunos otros factores.

Tabla: Distribucion de la Poblacion por Localidad, comparativo 2005-2010.

Aumento o En Proceso Urbana
: disminucion de
Localidades de Rural (rbanizacién

poblacion

Polotitlan de la llustracion 2,819 2,881 62

El Alamo 803 | g26 23 826

Celayita (San José Celayita) 1,064 1,119 55 1,119

Cerro Gordo 306 | 243 63 243

Encinillas 188 | 462 274 462

Barrio Lazaro Cardenas (San Rafael) =81 616 35 616

La Loma del Pino (Pachuquilla) 191 155 -36 155

Estacién Polotitlan (Casas Viejas) 34 6 -28 6

La Purisima (Buenavista) 493 571 8 571
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Aumento o En Proceso Urbana
: Pob. Pob. @ disminucién de
Localidades 2005 2010 de Rural rbanizacién
poblacion
Ruano 632 359 273 359
San Agustin El Cuervo 476 488 12 488
San Antonio El Viejo 535 570 35 570
San Antonio Escobedo 495 599 104 599
San Antonio Polotitlan 532 687 155 687
San Francisco Acazuchitlaltongo 359 403 44 403
San Nicolas de los Cerritos 386 400 14 400
Taxhie 491 1 502 11 502
El Gavillero de la Trinidad (La Curva) 158 100 -58 100
El Panal* SID | 125 J 125
San Isidrito 63 62 1 62
Rancho San Isidro 15 3 12 3
San Isidro El Chico 40 68 28 68
El Tesoro 673 | 779 106 779
Rancho El Satélite* S/D 69 ) 69
Rancho La Magdalena 106 169 63 169
Pueblo Nuevo 68 51 17 51
Ranchito de Ruano 113 166 53 166
San Antonio Escobedo Norte* S/D 243 ) 243
Tildio* S0 1 280 - 280
Agua Zarca* 334 S/D )
Colonia de los Doctores* 40 S/D )
La Garita* 104 S/D )
La Nave* 90 S/D )
Rancho Jesls Maria* 1 S/D )
Rancho la Soledad* 56 S/D )
Poblacién Total Municipal 12,319 13,002 683

Fuente: Censo General de Poblacién 2010, Il Conteo de Poblacién y vivienda 2005. INEGI.
Nota: Se considera localidad rural aquella menor a 1,000 habitantes.
Se considera localidad en proceso de urbanizacion aquella mayor a 1,000 y menor de 2,500 habitantes.
Se considera localidad urbana aquella mayor a 2,500 habitantes.

* Nota: es importante resaltar que algunas de las localidades que en el afio 2005 INEGI consideraba como
tal, para el afio 2010 ya no existian, no porque hayan desaparecido, sino porque tal vez se incorporaron a
otra o simplemente cambiaron de nombre. O en otro de los casos (2010) son localidades que se incorporaron
dentro de este periodo.

Par el afio 2010 el municipio de Polotitlan contaba con un total de 13,002
habitantes y un total de 29 localidades; el cuadro anterior refleja que en
cuestiones poblacionales el municipio es meramente rural.

Polotitlan de la llustracién (Cabecera Municipal) es el asentamiento de mayor

antigiiedad, con el mayor nimero de poblacion y la localidad que ofrece mayor
diversificacion productiva en el municipio.

75



g.

Eﬁa PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

La localidad de Celayita es después de la cabecera municipal la segunda con
mayor numero de habitantes en el municipio aunque es esta localidad la que ha
presentado una caracteristica muy particular ya que se ha distinguido por su
alta dispersion, por un crecimiento longitudinal en base a las vialidades que la
estructuran.

Las 27 localidades restantes han seguido un proceso de crecimiento urbano y
poblacional muy lento, por lo cual INEGI las considera como rurales, son
localidades con no mas de 1,000 habitantes.

Son Encinillas, San Antonio Polotitlan y El Tesoro tres de las localidades que
aunque aun se encuentran en caracter de rurales son las que mas han
aumentado su poblacién en corporativa con el afio 2005.

El resto de las localidades ademas de tener poblacion muy pequefia han
seguido un proceso de dispersion de viviendas que ha complicado que se les
pueda dotar de infraestructura vial, servicios basicos y equipamientos.

Lo anterior refleja la necesidad de plantear estrategias que permitan la
consolidacion de las localidades y la orientacion del crecimiento urbano a partir
de la conectividad y los ejes estructuradores del municipio, las zonas de mayor
dotacion de infraestructura y equipamiento basico.

Tabla: Porcentaje de Localidades Urbanas y su Poblacién Total en el Municipio, 2010.

Rangos Localidades % Poblacién Total %
Localidades Rurales 27 93.1 9,002 69.2
Localidades en Proceso de Urbanizacion 1 3.4 1,119 8.6
Localidades Urbanas 1 3.4 2,881 22.2
Total 29 100 13,002 100

Fuente: Censo General de Poblacién 2010, Il Conteo de Poblacién y vivienda 2005. INEGI.
Nota: Se considera localidad rural aquella menor a 1,000 habitantes.
Se considera localidad en proceso de urbanizacién aquella mayor a 1,000 y menor de 2,500 habitantes.
Se considera localidad urbana aquella mayor a 2,500 habitantes.

Poblacion Urbana

El municipio cuenta con solo una localidad considerada como urbana por el
total de su poblacién y es esta la Cabecera Municipal con un total de 2,881
habitantes que representan el 22.2% de la poblacién total municipal.

Poblacién en Proceso de Urbanizaciéon

Solo la localidad de Celayita es considerada como en proceso de urbanizacion
ya que cuenta con una poblacion de 1,119 que representa el 8.6% de la
poblacion total del municipio.

Poblacion Rural

Las localidades rurales representan el 93.1% del total de localidades, con una

poblacién de 9,002 habitantes que representan el 69.9% de la poblacion de
Polotitlan.
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2.3.4 Crecimiento Histérico

El crecimiento poblacional y territorial del municipio siempre ha sido muy lento,
lo cual presenta una gran ventaja para su actual administracion ya que el
crecimiento se puede ir direccionando buscando el mejor aprovechamiento de
los recursos, los servicios y equipamiento existente.

El crecimiento poblacional que se ha efectuado siempre ha sido por
condicionantes naturales (reproduccion de su poblacion), solo en algunos
casos el crecimiento se ha debido a la ubicacion de nuevas industrias que traen
consigo personal de otras entidades.

El proceso de urbanizacién del municipio de Polotitlan ha sido lento, ya que
desde 1990 la Unica localidad urbana ha sido Polotitlan de la llustracion, la cual
constituye la base del desarrollo de la administracion, de la economia y de la
poblacién.

El crecimiento del municipio se ha ido direccionando hacia la periferia de la
Cabecera Municipal (Polotitlan de la llustracion), y algunas otras localidades
como Celayita, EI Alamo, El Tesoro San Antonio el Viejo, San Antonio
Polotitlan, San Antonio Escobedo, y el Barrio Lazaro Céardenas, que por
diversas cuestiones como su cercania a la cabecera municipal, a los ejes de
desarrollo o por la instauracién de nuevas industrias dentro de su territorio se
ha impulsado su crecimiento.

Evaluando el crecimiento poblacional del municipio desde el afio 1970 hasta el
2010, el mayor incremento se dio en el periodo de 1970 a 1980, donde la
poblacibn aumento (3,424 habitantes) de 5,826 a 9,250; para la década
siguiente el municipio aumento su poblacion a 9,714 habitantes (un aumento de
464 habitantes), y fue dentro de este periodo en el que su poblacion aumenté
en menor medida que en los demas, para el afilo 2000 el municipio habia
aumentado su poblacién hasta llegar a los 11,065 habitantes incrementando
1,351. Para el quinquenio siguiente la poblacion aumenté 1,254 habitantes
mas, y ya para el afio 2010 la poblacion llego hasta 13,002, lo cual refleja que
los crecimientos poblacionales en el municipio siempre han sido controlados y
no se han disparado de forma considerada lo cual de cierta forma ha sido
benéfico para que el municipio pueda direccionar su crecimiento.

Asi como el incremento poblacional, el incremento de viviendas también se ha
dado de forma moderada; en el afio de 1970 el municipio contaba con un total
de 934 viviendas y del afio de 1970 a 1980 aumento a 1,516 viviendas, y del
periodo de 1980 a 1990 el aumento fue de 348 viviendas hasta llegar a 1864.

El mayor aumento se dio en el periodo de 1990 a 2000 cuando aumentaron de
1864 a 2544, para el afio 2005 el municipio contaba con 2950 viviendas y
finalmente para el afio 2010 el municipio reflejo un total de 3257 viviendas.



g.

Eﬁa PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Tabla: Crecimiento Historico, comparativo 1970-2010.

Afio Municipio | Incremento  Totalde Incremento
de viviendas de
Poblacion Viviendas

1970 5,826 - 934 -

1980 9,250 3,424 1,516 582
1990 9,714 464 1,864 348
2000 11,065 1,351 2,544 680
2005 12,319 1,254 2,950 406
2010 13,002 683 3,257 307

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

2.3.5 Uso Actual del Suelo y Tipos de Vivienda

El municipio de Polotitlan se encuentra estructurado a partir de los siguientes
usos:

Habitacionales: los cuales se han desarrollado en el centro de cada una de las
localidades concentrando principalmente zonas habitacionales populares
entremezcladas con habitacionales medias y habitacionales bajas.

En las periferias de las zonas urbanas se encuentran zonas habitacionales de
baja densidad las cuales se encuentran en progreso de consolidacion, y
ademas de ello se encuentran mezcladas con superficies forestales y agricolas.

Dentro del territorio municipal los usos habitacionales estan viniendo a ocupar
superficies agricolas que han dejado de ser rentables por la falta de apoyo a la
agricultura.

Corredores urbanos: estos se han desarrollado sobre las vialidades principales
del municipio y sobre la vialidad de acceso al mismo, a través de ellos se ha
buscado ordenar el crecimiento de Polotitlan y concentrar el comercio y los
servicios que se ofrecen en el municipio.

Naturales: la superficie con uso natural (bosques) dentro del territorio municipal
se han ido reduciendo de forma alarmante por el uso de estas superficies para
fines agricolas de baja productividad.

Dentro de este uso se desarrollan especies como pino, oyamel, encino, cedro y
eucalipto, entre otros, este uso se ubica principalmente sobre las laderas de los
escurrimientos que pasan por el territorio municipal y en zonas de cerros.
Ademas del uso forestal con que cuenta el municipio existe una amplia
superficie de pastizales.

Cuerpos de agua: el municipio cuenta con aproximadamente 23 cuerpos de
agua los cuales en su gran mayoria son utilizados para el riego de las
superficies agricolas aledafias a los mismos. Aunque es importante mencionar
que la mayoria de estos se encuentran muy contaminados ya que muchas de
las viviendas vierten sus agua negras hacia los mismos.
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Agricolas: el principal uso en el municipio y el mas representativo es el
agricola, ya que el municipio cuenta con amplias superficies dedicadas a dicha
actividad, todo ello por la vocaciéon que tiene el suelo.

Los principales productos cultivables son cereales como: maiz, avena, papa,
haba y cebada. Aunque el municipio presenta las condiciones topograficas
aceptables para el desarrollo de las actividades agropecuarias, asi como con
numerosos cuerpos de agua, éstos no cuentan con la infraestructura, métodos
y técnicas para su aprovechamiento intensivo.

Por otra parte, el municipio presenta degradacion del suelo por actividades
agricolas, ya que el mal manejo de las tierras provoca su degradacion, debido
a factores tales como el uso indiscriminado de plaguicidas y el monocultivo que
favorecen la proliferacion de plagas y enfermedades; asi también la
deforestacion y utilizacion de los bosques para actividades agricolas de baja
productividad provocan erosion en los suelos.

Centros Urbanos: Se encuentran ubicados en el primer cuadro de la Cabecera
Municipal, y concentra equipamientos de tipo local asi como servicios
administrativos y actividades comerciales.

Industriales: debido a la vocacion del suelo del municipio y a su ubicacion
estratégica sobre dos ejes de desarrollo (la Autopista México - Querétaro y la
Carretera Panamericana) que conectan al municipio con otros estados y con
municipios muy representativos del propio Estado de México por el desarrollo
de sus actividades econdémicas.

2.3.6 Vivienda

En la mayor parte del Municipio de Polotitlan la tipologia de la vivienda
predominante es la unifamiliar de uno o dos niveles, con un estilo
arquitectonico totalmente heterogéneo e indefinido, con caracteristicas tanto
rurales como urbanas a excepcion del Centro Histdrico que aun conserva sus
caracteristicas originales.

La ocupacion del suelo en las zonas consolidadas presenta un mediano nivel
de ocupacion y utilizacion del suelo, mientras que las zonas rurales, presentan
bajo nivel de ocupaciéon de uso del suelo e intensidad de construccion, asi
como un alto nivel de dispersion.

Promedio de Ocupantes por Vivienda

En comparacion con datos de periodos anteriores el municipio de Polotitlan ha
evolucionado en el promedio de ocupantes por vivienda, asi como en las tasas
de crecimiento de vivienda, ya que por ejemplo:

En 1995 la ocupacion de habitantes por vivienda para el municipio era de 4.88,
para el periodo de 2000 el promedio de ocupantes por vivienda disminuyo a
4.35, para el aflo 2005 el municipio registrd6 una ocupacion promedio de 4.17
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habitantes por vivienda, y finalmente para el afio 2010 el promedio de
ocupantes por vivienda llego hasta 3.9.

Lo anterior indica que en el municipio el nimero de ocupantes por viviendas ha
ido disminuyendo progresivamente de 4.8 en el afio 1995 hasta 3.9 en 2010.

Materiales de Construcciéon de la Vivienda

Segun datos del Censo General de Poblacion y Vivienda del 2010, se
registraron 3,254 viviendas particulares habitadas en el Municipio de Polotitlan,
de las cuales el 98.38% tienen pisos con material diferente de tierra, solo el
1.62% restante del total de viviendas cuenta con pisos de tierra.

Servicios al interior de las viviendas

Respecto a los servicios al interior de las viviendas el Censo General de
Poblacién y Vivienda 2010 reflejé que el 97.6% de las viviendas del municipio
cuenta con el servicio de luz eléctrica, dejando un déficit de 2.4% de las
viviendas sin el servicio, respecto al servicio de agua entubada al interior de las
viviendas se tenia en este periodo una cobertura del 97.3% dejando un rezago
del 2.7% de las viviendas sin el servicio; y finalmente el municipio tiene una
cobertura del 80.5% del servicio de drenaje, lo cual quiere decir que el 19.5%
restante no cuenta con el servicio, siendo este el servicio con mayor falta de
cobertura, por lo cual seria importante prestar puntual importancia a buscar
ampliar la cobertura del mismo.

Tipologia de la Vivienda

Dentro del territorio del municipio de Polotitlan se pueden identificar tres tipos
de vivienda predominantes: la vivienda rural, la vivienda popular y la vivienda
con valor historico.

Vivienda Rural: Se localiza principalmente en las localidades con alto grado
de dispersion, los predios presentan grandes dimensiones, la superficie de
ocupacién es baja y tiene una altura maxima de dos niveles.

Algunas de las localidades que se caracterizan por contar con este tipo de
vivienda son: Loma del Pino, Ruano, San Francisco Acazuchitlaltongo, El
Gavillero de la Trinidad, San Isidro el Chico, Pueblo Nuevo, Colonia de los
Doctores, La Nave.

Generalmente la poblacion ocupante este tipo de vivienda se encuentra
vinculada principalmente a las actividades agricolas.

Vivienda Urbana Popular: Presenta caracteristicas propias de una zona
urbana popular, ya que se asienta sobre areas lotificadas con predios de
menores dimensiones a las rurales, donde se tiene un orden irregular en
cuanto al uso y distribucién del suelo.
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Algunas de las localidades en las que predomina este tipo de vivienda son la
Cabecera Municipal, San Antonio Polotitlan y ElI Alamo, Celayita.

La poblacion que se aloja en este tipo de vivienda se encuentra vinculada
principalmente con las actividades urbanas, como el comercio y los servicios.

Vivienda con Valor Histérico: Este tipo de viviendas se ubican
principalmente en el Centro Urbano ubicado en Polotitlan de la llustracion.

Son edificaciones con tipologia de construccion tradicional de uno a dos
niveles, en las que predominan los macizos sobre vanos, fachadas alineadas y
uso de madera, fierro y cantera; asi como los muros de adobe y techos de teja.

2.3.7 Proceso de Ocupacion del Suelo

En el afio de 1970 se presentaba una ocupacion en forma conceéntrica,
principalmente en Polotitlan de la llustracion, que representaba el asentamiento
con mayor grado de urbanizacidon para este afo, el resto de las localidades se
conformaban por asentamientos eminentemente rurales.

En el afio de 1990 el patron de crecimiento mantenia la tendencia lineal a partir
de la vialidad Polotitlan-Taxhie sobre la cabecera municipal y la conurbacién
con El Alamo, para otras localidades la ocupacion del suelo se presenta en
forma dispersa sobre zonas agricolas.

Para 1995, la ocupacion de suelo tendi6 a redensificar algunas zonas
periféricas de la Cabecera Municipal, consolidando la conurbacién con la
localidad de EI Alamo, principalmente, conformaron asi un patrén de
asentamientos en forma extensiva y dispersa, mezclando las areas agricolas
con la vivienda, siendo solamente el centro urbano la zona de mayor
consolidacion.

En el afio 2000 se observa que la ocupacion del suelo se presenté en forma
extensiva, conformada por un patron de asentamientos rurales con alto grado
de dispersion, carentes de la mayoria de los servicios basicos de
infraestructura y una estructura vial ineficiente. Solamente la conurbacion
Polotitlan de la llustracion-El Alamo consolido un area urbana.

2.3.8 Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

La oferta y demanda de los usos del suelo y vivienda en el Municipio de
Polotitlan es muy baja, ya que se cuenta con suelo y vivienda disponible para
satisfacer las demandas de la poblacion.

La oferta y demanda de vivienda es muy baja o casi nula; esto se debe, por un
lado a que el municipio no resulta atractivo para establecimiento de grandes
desarrollos habitacionales.

Y la demanda de suelo si existe pero es principalmente para el establecimiento
de industrias en predios cercanos a los dos ejes de desarrollo que pasan por el
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municipio  (Autopista México—Querétaro y Carretera Panamericana)
principalmente o en zonas del municipio colindantes con otros municipios o0 con
otros estados (Querétaro).

2.3.9 Zonas de Valor Historico y Cultural

Por la belleza e importancia histérica del municipio es que cuenta con
importantes zonas de valor histérico y cultural, como lo son su Cabecera
Municipal y algunos edificios que constituyen el patrimonio histérico de
Polotitlan.

En la época prehispénica, los Mexicas se establecen en un lugar préximo a la
Rancheria de Polotitlan; sin embargo no existen huellas arqueoldgicas. Caso
contrario resulta del establecimiento de las encomiendas, lo cual trae consigo la
construccion 'y creacion de Haciendas y Rancherias (reconocidas
posteriormente como localidades, colonias o barrios), donde se ubican
inmuebles con el estilo arquitectonico de la época; siendo el centro de la
Cabecera Municipal la mas preponderante.

Una de las familias que se asienta en el territorio municipal es la de Juan Ruiz
Polo, siendo sus descendientes quienes inciden en la fundacion y en el nombre
PolotittAn (Lugar de los Polos). Por tal razon la casa perteneciente a José
Felipe Polo es catalogada (en 1978) como Patrimonio con Valor Historico; el
busto de José Rafael Polo (ilustre Coronel Insurgente) y la calle Carlos Lazo (a
la altura de la calle 16 de Septiembre) no han sido catalogados, pero si
reconocidos localmente como inmuebles representativos.

De igual forma el inmueble donde se ubica el auditorio y la biblioteca son
consideradas como Patrimonio Cultural; por su parte, la Parroquia de San
Antonio de Padua esta también considerada como Patrimonio Arquitectonico.

El inmueble que conforma la Presidencia Municipal; los portales, la casa de
Nicolas Legorreta (catalogada en 1978); El Reloj Kiosco de estilo porfiriano de
1905 (ubicado en la plaza Constitucion y catalogada en 1978) y la casa del
artista José de la Luz Basurto (catalogada en 1980), son consideradas también
como inmuebles de valor arquitectonico.

Todos los inmuebles antes descritos se localizan en el centro de la Cabecera
Municipal, encontrandose en buen estado de conservacion.

Por muchos afios las calles empedradas fueron el simbolo y distincion de la
Cabecera Municipal; hoy dia algunas de ellas han sido rehabilitadas y
modernizadas con concreto hidraulico, que sin duda hace menos sinuoso el
camino y con el acierto de que su textura, dibujo y color no pierden el toque
tradicional que caracteriza a la zona.

Los inmuebles catalogados se encuentran descritos en la siguiente tabla:
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Tabla: Bienes Inmuebles Histdricos del Municipio de Polotitlan.

Localizacion Nombre Uso Original Uso Actual Epoca de Régimen
del Construccion de
Edificio Propiedad

Polotitlan de la | Portales de | Posta de | Ruinas Siglo XVl Municipal
llustracion, Av. Zaragoza | la Posta diligencias.
No. 59.
Polotitlan de la | Parroquia Templo Templo Siglo XIX Federal
llustracion, 2 de Marzo | San
s/n. Antonio de

Padua
Encinillas, Acceso a | Capilla del | Templo Templo Siglo XIX Federal
Encinillas a 1 km. De la | Sagrado
Autopista México - | Corazon
Querétaro.
San Antonio Polotitlan el | Capilla de | Capilla de | Capilla Siglo XIX Privado
Nuevo, Carretera de San | San Hacienda
Antonio km 1. Antonio San Antonio
San Antonio Polotitlan el | Hacienda Hacienda Rancho Siglo XIX Privado
Nuevo, Carretera de San | de San Agropecuaria Agropecuario
Antonio km 1. Antonio el

Nuevo
San Francisco Capilla de | Templo Templo Siglo XIX Federal
Acazuchitlaltongo, San
Camino Principal a San | Francisco
Francisco.
Taxhie Chico, camino a Hacienda Hacienda Rancho Siglo XIX Privado
Taxhie km. 1. Taxhie Agropecuaria Agropecuario

Chico

Fuente: Ficha Nacional del Catalogo de Bienes Inmuebles Histéricos, INAH 1986.

Por la antigliedad que tienen las estructuras arquitectonicas con valor historico,
presentan un deterioro natural.

2.3.10 Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacion

Los problemas de contaminacion que se identifican en el municipio, estan
referidos a tres aspectos:

Contaminacion del Aire: Este tipo de contaminacion se origina por las
empresas dedicadas a la extraccion de materiales, elaboracion de productos
lacteos, fabrica de textiles y la elaboracion de esmalte para lamina. Aun y
cuando esto no se ha vuelto un problema mayor es necesario plantear
acciones de control y manejo de residuos al ambiente.

Contaminacién del Agua: Esta se encuentra referida al deterioro y
contaminacion de los recursos hidrolégicos, principalmente por los residuos
sélidos y descargas residuales domeésticas, debido a la carencia de colectores
primarios que dirijan los desechos liquidos hacia la planta de tratamiento y
areas de disposicion final.

La contaminacién de los recursos hidrolégicos del municipio es abundante, por
lo que se tienen que buscar soluciones y crear la infraestructura necesaria,
para evitar descargar los desechos municipales a los arroyos y bordos, asi
como construir colectores primarios y areas de disposicion final para los
desechos urbanos.
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Contaminacion del Suelo: En cuanto a la contaminacion del suelo es
originada por factores como la erosion, la degradacion del suelo por actividades
agricolas, el mal uso de plaguicidas y fertilizantes y la mala disposicién de los
residuos solidos.

Un factor que contribuye tanto a la contaminacion del suelo y de los mantos
freaticos, lo constituyen los tiraderos clandestinos, en barrancas, arroyos y
areas verdes.

Por lo anterior, se observa que los problemas mas graves de contaminacion se
presentan en los recursos hidroldgicos, por lo que se requerira de inversion
para la construccion de infraestructura sanitaria, conduccion y tratamiento de
los desechos urbanos municipales.

2.4 INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

El sistema de agua potable del Municipio se abastece de varias fuentes, y la
infraestructura instalada para su captacién consta de 5 pozos profundos a
saber: Celayita, Los Gavilanes, San Isidro | y Il y Encinillas; los cuales
presentan un grado de explotacién actual de 8.1, 14, 11.7, 9.6 y 16 litros por
segundo respectivamente; aun y cuando los pozos Celayita y Los Gavilanes
cuentan con una capacidad potencial de 16 Lts/seg. Asi el sistema de agua
potable cuenta con una capacidad instalada de 51.35 litros por segundo.

Todos los pozos utilizan el proceso de cloracion como forma de potabilizacion
directamente en la fuente de explotacion y son administrados, a excepcion del
pozo de Celayita por el Departamento Municipal de Agua y Saneamiento.

Las lineas de conduccion parten de los tanques de almacenamiento sitos en
los puntos de captacion, para dirigirse a los tanques de re-bombeo. La linea
esta formada de tuberia de fiborocemento con una antigiiedad de 30 afios y en
una longitud aproximada de 27 kilometros.

La dotacion del servicio a las localidades se hace con apoyo de diez carcamos
elevados como intermedio para distribuir el agua por gravedad y de la siguiente
manera: los pozos San Isidro | y Il abastecen la Cabecera Municipal, El Alamo,
Loma Bonita, San Antonio el Viejo, San Antonio Escobedo, a San Antonio
Polotitlan y Taxhie; el pozo los Gavilanes ubicado en la parte oriente de El
Alamo, abastece a Cerro Gordo, La Purisima, Barrio Lazaro Cardenas, El
Gavillero de la Trinidad, La Magdalena, y La Estacion; Celayita abastece a
parte de la poblacion con el mismo nombre, a San Nicolas de los Cerritos y San
Agustin de Cuervo. El pozo de Encinillas dota del servicio a la comunidad del
mismo nombre, asi como Ruano y San Francisco Acazuchitlaltongo.

Cabe decir que los pozos descritos se encuentran interconectados en sus

redes de distribucion como precaucion a posibles contingencias, que permitan
el abastecimiento a cualquier zona del Municipio.
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La capacidad de la infraestructura para el almacenamiento de agua potable en
el Municipio estd en funcion de 10 tanques de regulacidon que son los
siguientes:

Tabla: Infraestructura de Captacion de Agua Potable.

Nombre Capacidad m 3 | Elevacion Mts. sobre

el nivel del mar
Tanque Celayita 125 2,275
Tanque San Rafael 120 2,280
Tanque Taxhie 80 2,250
Tanque el Rancho del Municipio 180 2,355
Tanque San Isidro 200 2,365
Tanque Ruano 160 2,405
Tanque Tenazat 160 2,485
Tanque Encinillas 200 2,590
Tanque Cerro Gordo 500 | -
Tanque San Francisco 250 | e
Acazuchitlaltongo

Fuente: Ayuntamiento Municipal 2009-2012

La distribucién del servicio al interior de la Cabecera Municipal se efectla
mediante una red troncal que va de 8 a 6 y 4 pulgadas, yen 1%, 2,3y 4
pulgadas en los ramales que conducen el agua a las tomas domiciliarias.

El equipo de bombeo como la red de distribucion presenta deterioros y
deficiencias de operacion, ocasionando fugas en su trayecto.

Cabe senalar la existencia del manantial ubicado en San Francisco
Acazuchitlaltongo que abastece a dicha localidad.

Finalmente el Municipio cuenta con dos pipas para suministrar agua potable en
bloque o bien ante las contingencias.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

El servicio de drenaje en el Municipio tenia una cobertura, segun el Conteo de
Poblacion y Vivienda del afio 2010, del 80.15%, que representaba 2,620
viviendas. Sin embargo; las condiciones actuales del servicio reflejan una
realidad distinta, ya que se carece de Sistema de Tratamiento de Aguas
Negras, y los desechos son arrojados en gran proporcion directamente a
corrientes de agua, o bien a bordos o lagunas de oxidacion; situacion que
significa un serio problema a mediano plazo. En conclusion, el sistema de
drenaje, en su gran mayoria, consiste en excavaciones donde se introducen
tubos de concreto, conduciendo los desechos de la zona habitacional y
desembocar a cielo abierto.

En la Cabecera Municipal el Sistema de Drenaje funciona a partir de una red
troncal de 10 pulgadas, conduciendo las aguas por la vialidad 16 de
Septiembre — Cuauhtémoc, que a la altura de la calle 5 de Mayo presenta un
parte aguas, por lo que la descarga de la zona oriente se vierte sin previo
tratamiento en un area localizada entre El Alamo y Loma Bonita; el resto de ella
continta al poniente para unirse a la red de la calle Zaragoza, y paralela a la
anterior desde su inicio a la altura de 5 de Mayo.
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En la Cabecera Municipal existen cuatro zonas de vertido de aguas negras,
provienen principalmente de residuos domesticos y de pequefios comercios, y
en menor proporcion de agroindustrias (granjas avicolas y procesadoras de
productos lacteos), dado que las industrias no son significativas en cuanto a
namero.

Gran parte de las aguas servidas de la Cabecera Municipal se vierten en una
Laguna de Oxidacion denominada “Bordo de San José”, donde se lleva a cabo
la oxidacién, que se significa por los procesos de sedimentaciéon y tamisado. La
capacidad de dicha laguna es de 80 metros cubicos y el agua residual se utiliza
en actividades agricolas.

En general, las comunidades vierten las aguas negras a cielo abierto y son
conducidas a sembradios de forraje para ganado. Esta circunstancia
representa una fuente de contaminaciéon dado que son vertidas, sin previo
tratamiento en zanjas o0 terrenos proximos a viviendas; provocando malos
olores perceptibles en el ambito local, principalmente en época de secas y
contaminacion del suelo y las aguas subterraneas.

Respecto a las localidades que carecen del servicio, debido a las dificiles
condiciones del terreno o a la dispersién y tamafio de los poblados, podemos
mencionar: Prolongacion Zaragoza, San Nicolas de los Cerritos, Taxhie, San
Francisco Acazuchitlaltongo, Ruano, Gavillero de la Trinidad, La Estacion, San
Antonio Escobedo Norte, San Antonio Escobedo y San Agustin del Cuervo.

Por lo anterior es que es necesario llevar a cabo la ampliacion y el
mejoramiento sustancial del servicio de drenaje.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviariay Aérea
Infraestructura Carretera y Ferroviaria
Vias Primarias

Polotitlan se encuentra dentro de la Regién Atlacomulco, existiendo dos
vialidades de gran importancia, la Autopista “México — Querétaro” y la Carretera
“Panamericana”, vias que permiten a PolotitlAn enlazarse con los municipios
aledafios, y a la vez mantener una relacion estrecha con el Estado de
Querétaro, particularmente su capital y el municipio de San Juan del Rio asi
como con el Distrito Federal y puntos intermedios como el caso de la Ciudad de
Jilotepec. Asi mismo, por el municipio cruza una via férrea que parte del Distrito
Federal con destino a la Ciudad de Querétaro, ademas cuenta con acceso al
principal aeropuerto del pais “Aeropuerto Internacional Benito Juarez” y al
“Aeropuerto de la Ciudad de Querétaro”.

La Autopista “México — Querétaro”, cuyo transito es de cuota, practicamente
cruza el Municipio; y se compone de ocho carriles y da acceso ademas a
distintas ciudades de los estados de Hidalgo, Querétaro, asi como del Estado
de México. La ubicacion de Polotitlan préxima a la caseta de peaje conocida
como “Palmillas”, repercute en su desarrollo, ya que debido al pago que debe
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erogarse para entrar y salir del municipio, ocasiona diversas inconformidades
entre la poblacion, al considerar que se merman actividades como la
comercializacién de productos lacteos.

Por lo que hace a la Carretera “Panamericana” se tiene acceso al Aeropuerto
de la Ciudad de Toluca y al Aerédromo de San Antonio Pastejé. Esta vialidad
se conforma de cuatro carriles y se accede por la vialidad conocida como
Taxhie — Polotitlan; comunicando hacia al sur con la porcién centro de la
entidad, especificamente con los municipios de Toluca, Ixtlahuaca vy
Atlacomulco; hacia el norte se enlaza a pocos kildbmetros con la citada
Autopista “México — Querétaro”.

Podemos considerar como vialidades primarias, por su intercomunicacion con
las principales localidades del municipio a las siguientes: Avenida 16 de
Septiembre que comunica a la Cabecera Municipal con la parte suroriente del
municipio y en sentido contrario hacia el norponiente. La calle Carlos Lazo
enlaza la Cabecera Municipal con las localidades de La Estacion, La Purisima y
Cerro Gordo; asi como a las comunidades del Fresno y Nopala estas ultimas
del Estado de Hidalgo; finalmente tenemos la calle de Abasolo que conduce a
la localidad de San Antonio Polotitlan.

Las mencionadas autopistas, ademas de su amplitud e importancia, presentan
un flujo vehicular constante y se constituyen como las principales vias de
comunicacion de los habitantes de Polotitlan; y por lo que hace a la via férrea,
su utilizacién por los habitantes es practicamente nula.

Vias Secundarias

La integracion que mantiene la Cabecera Municipal con el resto de las
localidades que conforman al municipio, se da a través de carreteras, caminos
de terracerias y brechas. Asi mismo y gracias al acceso directo a la Autopista
México — Querétaro, le permite comunicacion rapida y directa con las
localidades de Encinillas, San Francisco Acazuchitlaltongo y Ruano, que se
encuentran ubicadas a los costados de la misma; igualmente la calle 16 de
Septiembre y Zaragoza, ubicadas en el centro de la Cabecera Municipal
enlazan a las comunidades del Alamo, Loma Bonita, San Antonio Polotitlan,
Celayita, San Nicolads de los Cerritos, Taxhie, San Antonio Escobedo y La
Purisima, al vincularse con las diferentes terracerias que llegan a dichas
localidades. Por su parte las calles de Galeana y en su prolongacion
denominada 2 de Marzo y la de Ignacio Allende conforman, con las antes
mencionadas, el cruce de caminos mas importante del municipio.

Cabe decir que dichas vialidades son suficientes para la carga vehicular que se

presenta, excepcion del primer cuadro de la Cabecera Municipal que durante
los fines de semana y dias festivos presenta conflictos viales.
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Tabla: Vialidades Secundarias.

Principales Vialidades

Autopista de Cuota Primaria/Regional | Ciudad de México Estado de Querétaro

México- Querétaro

Carretera Panamericana Primaria/Regional | Palmillas, Querétaro | Toluca

Calle 16 de Septiembre y Primaria/Local Cabecera Municipal | Taxhie/Entronque Carretera

Zaragoza Panamericana

Calle Carlos Lazo Primaria/Local Cabecera Municipal | La Estacién, La Purisimay
Cerro Gordo

Calle Abasolo Primaria/Local Cabecera Municipal | San Antonio Polatitlan

Calle 2 de Marzo Secundaria/Local | Cabecera Municipal | Entronque con terracerias que
conducen a varias localidades

Calle Ignacio Allende Secundaria/Local | Cabecera Municipal | Entronque con terracerias que
conducen a varias localidades

Fuente: Ayuntamiento Municipal 2009-2012

Por lo que hace al conjunto de calles pequefas y poco transitadas que existen
en el Municipio, son en gran numero construidas a base de terracerias y en el
mejor de los casos con empedrados, y que por las caracteristicas rurales de las
localidades carecen incluso de denominacion y son usadas indistintamente
para el transporte de personas y saca cosecha, asi como transportacion de
productos agropecuarios.

2.4.4 Infraestructura Vial
Estructura Vial Regional

La estructura vial regional que comunica a Polotitlan con otros municipios y con
otros estados, se compone de la siguiente manera:

Autopista Cd. de México-Querétaro (Cuota). Es una autopista que pasa por
territorio del municipio de Polotitlan, se compone por 8 carriles y da acceso a
municipios como Tepotzotlan, Cuautitlan, Cuautitlan lzcalli y Tultitlan, Jilotepec,
asi como el Distrito Federal, los estados de Hidalgo y Querétaro

Carretera Panamericana (Libre). Por su parte la carretera libre se compone
de 2 carriles, comunica al interior del municipio principalmente con la cabecera
municipal por la Vialidad Taxhie-PolotitlAn. Comunica al municipio con la
porcion centro del estado, tal como la capital del Estado de Mexico,
Atlacomulco e Ixtlahuaca, asi como al norte con los estados de Querétaro y
Guanajuato.

Se debe aprovechar la estructura vial regional, principalmente para fomentar
las actividades productivas del municipio, ya que con base en ellas Polotitlan se
posiciona como un municipio con localizacion estratégica dentro del Estado y la
region.

Estructura Vial Primaria

El Municipio de Polotitlan por su conformacion territorial, se estructura a partir
de vialidades que lo atraviesan longitudinalmente, convirtiéndose en un
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problema debido a que para acceder a la zona norponiente o suroriente
solamente se accede por la vialidad Polotitlan-Taxhie, que en la cabecera
municipal se convierte en la calle 16 de septiembre, siendo ésta la Unica
vialidad primaria del municipio.

2.4.5 Sistema de Transporte

El sistema de transporte de PolotitlAn se estructura de la siguiente manera:
existen lineas de camiones foraneos que prestan el servicio al hacer parada en
el entronque de la Cabecera Municipal, con la Autopista México — Querétaro,
que son la linea Herradura de Plata, Flecha Amarilla y Flecha Roja; igualmente
dichas empresas de auto transporte efectlan corridas que parten de Distrito
Federal y realizan paradas en la Ciudad de Toluca, posteriormente efectian
escala en la terminal de Atlacomulco y contindian su trayecto haciendo paradas
en Acambay, Aculco y Polotitlan, finalizando su recorrido en la terminal de San
Juan del Rio, Querétaro.

Para el servicio municipal de PolotitlAn existen Unicamente tres tipos de
transporte de pasajeros: vehiculos de transporte suburbanos, microbuses y
taxis. Los vehiculos suburbanos pertenecen a la Linea Regional de Querétaro
Flecha Amarilla, su recorrido va de la Cabecera Municipal de Polotitlan con
destino a San Juan del Rio, durante su trayecto realizan paradas en las
comunidades de San Antonio Polotitlan, Celayita, San Nicolas de los Cerritos,
Taxhie y San Antonio Escobedo, para finalmente llegar a la terminal de San
Juan del Rio. El paradero esta ubicado sobre la calle Carlos Lazo en la
Cabecera Municipal, el horario de servicio es de 5:40 a.m. a 8:00 p.m. y la
frecuencia de salida es cada 30 minutos.

Los microbuses prestan servicio local y de manera irregular, al no contar con las
concesiones respectivas; ello desde luego ha creado conflictos entre los prestadores
del servicio (Taxis) que se encuentra en regla y los llamados “tolerados”.

Existen cinco bases de taxis, con horario de servicio es de 6:00 a.m. a 10:00
p.m.; los vehiculos se trasladan a las diferentes comunidades del municipio, asi
como a la Cabecera Municipal, ademas cuentan con dos modalidades de
servicio, el colectivo y viajes especiales. La problematica que se presenta en el
servicio de taxis es la saturacion de unidades, en consecuencia el tiempo de
salida de cada unidad se ve ampliado. Dichas bases son las siguientes:

Tabla: Sistema de Transporte (Taxis).

Nombre de la Base Ubicacién

Sitio La Caseta Calle Nicolas Bravo

Sitio Plaza Constitucion Calle 16 de Septiembre

Sitio Taxhie Entronque Carretera Panamericana

Sitio Encinillas Entronque Autopista México — Querétaro
Sitio Centro Calle Zaragoza

Fuente: Ayuntamiento Municipal 2009-2012
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Tabla: Capacidad de Cobertura de los Transportes.

Paradero y/o
Terminal

Tramo que Recorren

Origen

Destino

Calles y/o vialidades que
utilizan

AutobUs Foraneo Paradero en Carlos Cabecera San Juan del | Carretera Zaragoza de la
Flecha Amarilla Lazo entre Municipal Rio Cabecera Municipal a
Moctezuma y 16 de Taxhie, Carretera
Septiembre Panamericana y Autopista
México -Querétaro
AutobuUs Foraneo | Paradero Entronque Cabecera México D. F. | Autopista México -
Flecha Amarilla de la Cabecera Municipal Querétaro
Municipal con
Autopista México —
Querétaro.
AutobUs Foraneo Paradero Entronque Cabecera México D. F. | Autopista México -
Flecha Roja de la Cabecera Municipal Querétaro
Municipal con la
Autopista México —
Querétaro.
AutobUs Foraneo Paradero en el Cabecera México D. F. | Autopista México -
Herradura de Entronque de la Municipal Querétaro
Plata Cabecera Municipal
con Autopista México
— Querétaro.
Autobus Foraneo No hay paradero Taxhie Toluca Carretera Panamericana
Flecha Roja
AutobUs Foraneo No hay paradero Taxhie San Juan del | Carretera Panamericanay
Flecha Roja Rio San Juan del Rio
AutobuUs Foraneo | No hay paradero Cabecera Jilotepec Autopista México —
Municipal Querétaro y carretera a
Jilotepec
Microbus No hay paradero La San Antonio | Camino La Estacion —
Estacién el Viejo Polotitlan y camino
Polotitlan - San Antonio el
Viejo.
Microbus Servicio sin Cabecera El Alamo y Polotitlan — El Alamo y los
concesion Municipal los Gavilanes.
Gavilanes
Microbus Servicio sin Cabecera San Antonio | Polatitlan — San Antonio el
concesion Municipal el Nuevo - Nuevo — Bafie
Bafie
Microbus Servicio sin Cabecera San Agustin | Polotitlan — Celayita — El
concesion Municipal Tesoro — San Agustin
Microbus Servicio sin Cabecera Barrio Polotitlan — Barrio Lazaro
concesion Municipal Lazaro Cérdenas
Cérdenas

Fuente: Ayuntamiento Municipal 2009-2012

2.4.6 Infraestructura Eléctrica

Polotitlan, de acuerdo a los ultimos censos, reporta un importante porcentaje de
cobertura en los servicios de energia eléctrica y alumbrado publico. No
obstante, la red de distribucion se encuentra deteriorada y el alumbrado publico
sufre constantes dafios, ya sea por la sobrecarga de energia o bien por actos
vandalicos.

Datos del Conteo de Poblacion y Vivienda del afio 2010 sefialan que de las

3,254 viviendas particulares habitadas que existian en el Municipio, 3,177
(97.6%) disponian del servicio de energia eléctrica, dejando un déficit de 2.4%.
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Las fallas en el servicio de energia eléctrica, provocadas por cambios de voltaje
son recurrentes en todo el Municipio, particularmente en época de lluvias; de la
misma forma, se identifica la necesidad de rehabilitacion de las lineas en
diversas comunidades, ya que la infraestructura instalada ha sido rebasada por
el nimero de servicios domiciliarios que cubren, lo mismo que la vida util de las
instalaciones.

Alumbrado Publico

Por cuanto hace al servicio de alumbrado publico, la capacidad instalada en el
municipio es basta y cubre gran parte de las localidades. Aclarando que en
estas ultimas se cubren las zonas con cierta densidad de poblacién, por lo que
los pequefios caserios o las viviendas dispersas no cuentan con el servicio, ya
que el costo beneficio es desproporcionado.

El principal problema en materia de alumbrado publico radica en las
condiciones fisicas de la infraestructura, resultando insuficientes los trabajos de
mantenimiento; por lo cual se califica el servicio como regular.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO

2.5.1 Equipamiento de Educacion y Cultura

El equipamiento de tipo educativo en el municipio, si bien en cuanto a espacios
es suficiente, adolecen del equipo necesario y de herramientas tecnolégicas de
vanguardia.

Los equipamientos educativos existentes en el municipio son los siguientes: 22
instituciones de Educaciéon Preescolar, 16 Primarias, 8 planteles de Educacién
Media Basica, 2 de Educacion Media Superior, un Centro de Atencion Especial
CAM, un Centro de Atencién Psicopedagdgica en Educacién Preescolar
(CAPEP), 2 Centros de Educacion Basica y Media Basica para Adultos, una
Guarderia particular, un modulo de CENEVAL (educacién media superior).

Respecto de la Educacién Superior, en las instalaciones del Centro de
Bachillerato Tecnologico (CBT), se imparte la Licenciatura en Educacion y la
Maestria en Docencia y Administracion.

Conforme al estado actual la infraestructura y con relacion al total de alumnos
inscritos y al numero de espacios disponibles, las instalaciones presentan un
superavit de aulas, lo que muestra que la mayor parte de las instalaciones esta
siendo subutilizado y que para los requerimientos presentes es suficiente.

Es innegable que en algunas zonas la demanda de alumnos no justifica la
creacion de nuevos espacios o el incremento de la superficie construida a corto
plazo; dado que existe la posibilidad de inscribir a los alumnos en escuelas de
las localidades mas préximas, de hecho y como apreciamos, ante la baja
matricula algunos Jardines de Nifios hoy dia se encuentran cerrados; sin
embargo, las condiciones en las que se imparte la ensefianza justifican la
necesidad de dotar de mayores elementos de apoyo.
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Las siguientes tablas describen las instalaciones educativas con que cuenta el
municipio:

Tabla: Instituciones de Educacién Preescolar.

Nombre de la escuela Comunidad Ndmero N° de N° de
de profesores | aulas
Alumnos
1 Xochitl Barrio Lazaro Cardenas 1 2
2 Emma Godoy Encinillas 60 3 4
3 Dra. Maria Montessori Ruano 30 2 3
4 Sor Juana Inés de la Cruz | El Alamo 18 1 1
5 Diego Rivera San Francisco 14 1 2
Acazuchitlaltongo
6 Gloria Campobello Celayita 38 4 3
7 José Rafael Polo A. Zaragoza s/n, Cabecera 58 4 4
Municipal.
8 José Felipe Polo San Antonio Escobedo 55 3 2
9 Culhuacan San Antonio Polatitlan 16 1 1
10 | Juan Ruiz de Alarcén Calle 5 de Mayo s/n 105 6 5
Cabecera Municipal
11 | Alfonso Gutiérrez San Nicolas de los Cerritos 10 1 1
Hermosillo
12 | Netzahualcéyotl San Agustin del Cuervo 18 1 1
13 | Laura Méndez El Ranchito Cerrado |  --------- 1
14 | José Urguiza Gbmez El Tesoro 10 1 1
15 | José Rosas Moreno Taxhie 12 1 2
16 | Juan Antonio Mateos Loma Bonita 11 1 1
17 | Prof. Fernando Aguilar San Antonio el Viejo 15 1 3
18 | Pitkonetzi La Estacion 15 1 1
19 | José Vasconcelos Cerro Gordo 16 1 1
20 | Lic. Benito Juarez Purisima 16 1 1
21 | Fray Pedro de Gante El Gavillero de la Trinidad Cerrado | - | -
22 | Profra. Rosaura Zapata La Magdalena 13 1 1

Fuente: Estadistica Municipal 2009.

Algunas instituciones cuentan con un numero reducido de alumnos, y con
riesgo de cerrar sus puertas; asimismo y a excepcion de la Cabecera Municipal
los planteles educativos brindan Unicamente servicio en horario matutino; sin
embargo la peticion constante de los profesores y padres de familia es la de
contar con mayor equipamiento e instrumentos tecnolégicos, como equipo de
computo y servicio de internet.

Tabla: Instituciones de Educacién Primaria.

Nombre

Comunidad

Alumnos
promedio

No. de
profesores

Aul

as

Cuauhtémoc San Agustin el Cuervo
1
2 Profesor Sotero M. Benitez Encinillas 115 6 9
3 Leonardo Garcia El Alamo 33 2 3
4 | Francisco |. Madero San Francisco 66 3 4
Acazucachitlaltongo
5 Ignacio Gonzalez Polo | San Antonio el Viejo 212 7 8
Acosta
6 | Netzahualcoyotl Ruano 99 6 6
7 Lazaro Cardenas Barrio Lazaro Cérdenas 56 3 4
8 Hermenegildo Galeana San Nicolas de los Cerritos 17 2 6
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Nombre Comunidad Alumnos No. de Aulas
promedio profesores

9 Francisco |. Madero Celayita 139 8 10

10 | Benemérito de las Américas | Taxhie 22 2 4

11 | Emiliano Zapata San Antonio Escobedo 146 6 10

12 | Héroes de Chapultepec San Antonio Polotitlan 22 3 5

13 | Lic. Andrés Molina Enriquez | Calle Estudiante 1 185 8 8
Vespertino Cabecera Municipal

14 | Lic. Andrés Molina Enriquez | Calle Estudiante 1, 665 21 21
Matutino Cabecera Mpal.

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.

Por lo que hace a la educacion del nivel medio basico y medio superior se
proporciona a través de secundarias, tele secundarias, una preparatoria oficial
y un Centro de Bachillerato Tecnologico (CBT).

Los centros de educacidn especial, brindan servicios a menores con problemas
de aprendizaje, corrigiendo los problemas con la interaccién de los padres de
familia, o bien diagnosticando la necesidad de acudir a atencioén especializada.

Las siguientes tablas reflejan el nimero y tipo de escuelas de educacion media
basica y media superior, asi como las de educacion especial.

Tabla: Instituciones de Educacién Media Basica (Modalidad Secundaria).

Nombre de la Escuela Comunidad Nivel No. de No. de No. de
Alumnos  Profesores Aulas
Of. No. 0586 Lic. Encinillas Secundaria | 77 9 3
1 Adolfo Lopez Mateos
2 Escuela Secundaria Of. | Calle Estudiante Secundaria | 338 20 9
No. 80 “Lic. Andrés s/n, Cabecera
Molina Enriquez” Municipal
3 Escuela Secundaria Of. | Calle Estudiante Secundaria | 216 18 9
No. 80 “Lic. Andrés s/n, Cabecera
Molina Enriquez” Municipal
(vespertino)
4 Jaime Torres Bodet Celayita Secundaria | 127 6 0
Técnica

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.

Tabla: Instituciones de Educacién Media Basica (Modalidad Telesecundaria).

Nombre de la Comunidad No. de No. de No. de
Escuela Alumnos Profesores Aulas
Lic. Adolfo Ruiz San Francisco Tele - 30
1 Cortines Acazuchitlaltongo | Secundaria
2 Of. TV No. 0131 Ruano Tele - 56 4 3
Emiliano Zapata Secundaria
3 Lic. Gustavo Dias San Antonio Tele - 35 3 4
Ordaz Escobedo Secundaria
4 José Antonio Alzate | Celayita Tele - 116 7 8
No. 0141 Secundaria

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.
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Tabla: Instituciones de Educacion Media Superior.

Nombre de la Comunidad No. de No. de No.de
Escuela Alumnos  Profesores Aulas
1 C.B.T. Celayita Media Superior 187 21 6
2 Preparatoria Of. | Cabecera Municipal | Media Superior 248 19 12
No. 20

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.

Por lo que hace a la educacion especial y para los adultos, existen las
siguientes instituciones:

Tabla: Instituciones de Educacion Especial.

Nombre de la Escuela Comunidad No. de
Alumnos
1 Centro de Atencion Multiple CAM 65 | Celayita Educacion Especial 13
Multiple
2 Centro de Atencion Pedagogica Ejido San Antonio Educacion Especial 155
Especial CAPEP Polatitlan
3 CENDI Pequefios en Accién Cabecera Guarderia Particular 15
Municipal
4 Educacion Para los Adultos (EPLA) Cabecera Basico y Medio Basico 55
“Isidro Favela” Municipal
5 Instituto Nacional de Educacion para | Cabecera Basico y Medio Basico 110
los Adultos (INEA) Municipal
6 CENEVAL Cabecera Medio Superior 20
Municipal

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.
2.5.2 Equipamiento de Salud y Asistencia Social

Actualmente los servicios de salud en el Municipio se cubren a través de una
Clinica y 6 Centros de Salud con servicios de primer nivel pertenecientes al
ISEM. Ademas existen 3 equipamientos pertenecientes al IMSS, ISSSTE e
ISSEMyM, y las unidades o consultorio privados suman un Centro de Salud y
dos Clinicas Privadas ubicadas en la Cabecera Municipal.

El Centro de Salud de la Cabecera Municipal no se encuentra en
funcionamiento, y la poblacién de dicho lugar acude a la Clinica de San Antonio
el Viejo, misma que cuenta con dos Médicos generales, odontdlogo, pediatra,
ginecdlogo, director, 16 enfermeras que rolan tres turnos, asi como médico de
servicio social para fines de semana. Dentro de su equipamiento cuenta con
quiréfano y sala de recuperacion, laboratorio, entre otros.

Los Centros de Salud (ISEM), se encuentran distribuidos en las distintas
regiones del Municipio, por lo que en promedio cada uno potencialmente
atiende de 1,750 a 2,000 personas; la relacion de médicos por cada mil
habitantes es de uno para cada 1,500, sin considerar los médicos particulares y
los que prestan servicios a las Instituciones de Salud Publica que atienden
Unicamente a sus derechohabientes.
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Tabla: Equipamiento para la Salud (ISEM). Salud

Tipologia Nombre No. de Localizacion Coberturade  Déficit  Superavit
Equipamientos Atencion
| Consultorio Cabecera Cerrado
Municipal
| Consultorio, farmacia, El Alamo El Alamo, San 0 0
residencia médica, area Isidro y Loma
de observacion, area de Bonita
estimulacién temprana
e hidratacién y sala de
espera
Centro de 1 Consultorio, medicina | San Antonio San Antonio 0 0
Salud Rural preventiva, laboratorio, Escobedo Escobedo,
para Centro residencia médica, Pueblo Nuevo
Poblacion de Salud farmacia, area de y Agua Zarca.
Concentrada | de ISEM | estimulaciéon temprana
e hidratacion, area de
observacion, sala de
usos multiples y sala de
espera.
1 Consultorio, farmacia, Ruano Ruano, Loma 0 0
residencia médica, area del Pino, El
de observacion, area de Ranchito
estimulacion temprana Ruano, El
e hidratacién y sala de Tildo, Colonia
espera. Doctores y la
Nave
1 Consultorio Encinillas Encinillas 0 0
1 Consultorio San San Francisco 0 0
Francisco
1 Consultorio, Celayita Celayita, San 0 0
residencia médica, Agustin del
farmacia, area de Cuervo,
estimulacion temprana Taxhie y el
e hidratacion, central de Tesoro.
enfermeras y sala de
Espera.
Clinica Clinica Consultorio, Consultorio | San Antonio Cabecera
Hospital de Salud de nutricién, medicina el Viejo Municipal, La
preventiva, curaciones, Purisima,

laboratorio, consultorio
dental, central de
enfermeras, farmacia,
area de estimulacién
temprana e hidratacion,
area de hospitalizacion,
area de expulsién con
dos camas de transito y
area administrativa.

Cerro Gordo,
La Estacion, El
Gavillero de la
Trinidad, Bario
Lazaro
Céardenas, San
Nicolas de los
Cerritos, San
Antonio el
Nuevo, La
Magdalena, y
San Antonio el
Viejo.

Fuente: Estadistica Municipal 2009.

Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia

Con el propésito de conocer la actividad y alcance de los programas
instrumentados por el DIF municipal, presentamos un resumen de sus
actividades primordiales y la cobertura de sus programas.
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Tabla: Equipamiento para la Asistencia Social

Tipologia Nombre No. de Localizacion  Cobertura Observaciones
Equipamientos
Centro de Pequefios en Cabecera Zona Centro de atencion
Asistencia de Accién Municipal Centro del | privada, carece de
Desarrollo Municipio los servicios y
Infantil mobiliario adecuado.
(Guarderia)
Centro de UBRIS 80 aparatos DIF Cabecera | Todo el Capacidad para
Rehabilitacion (Unidad Municipal Municipio atender a 30
Basica de personas por mes,
Rehabilitacion sin embargo se
e Integracion carece del
Social) equipamiento y
espacios adecuados.
Centro de DIF Municipal DIF Cabecera | Todo el Atiende a 80
Integracion Municipal Municipio personas en
Juvenil promedio al mes, se
carece de equipo.
Asilo de Amigos de Cuenta con 10 Cabecera Todo el Institucién de
ancianos IAP Polotitlan habitaciones y Municipal Municipio Asistencia Privada.
capacidad para
20 ancianos
Funeraria | - | e Cabecera Todo el No opera
Municipal Municipal Municipio actualmente

Fuente: Estadistica Municipal 2009.

2.5.3 Equipamiento de Comercio y Abasto

El Municipio cuenta con dos equipamientos para el comercio, la plaza para
tianguis dominical y un mercado publico de inversion privada; éste ultimo que
brinda servicio limitado, ya que se encuentra proyectado para fomentar el
comercio a los transeuntes de la Autopista México — Querétaro, vialidad a la
cual no cuenta con acceso autorizado; ambos se situan en la Cabecera
Municipal; siendo preciso reconocer la existencia de un déficit de espacios
respecto de numero de tianguistas y comerciantes que pretenden ofrecer sus
productos.

Una limitante importante para el desarrollo del comercio es el relativo
aislamiento que presenta el Municipio, ya que la caseta de cobro, dependiente
de Caminos y Puentes Federales y Servicios Conexos, ubicada en el entronque
de la Cabecera Municipal, trae como consecuencia el pago de la cuota o peaje
de los potenciales visitantes, lo que ha limitado la expansién del comercio de
productos lacteos, siendo ésta una de las actividades mas importantes de la
poblacién.

Como hemos establecido, Polotitlan carece de mercado publico, el cual es una
peticion reiterada de la ciudadania; aun y cuando la cercania con municipios
del Estado de Querétaro representa una alternativa para la compraventa de
insumos y viveres.
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Caracteristicas

Nombre

Sup. Predio

Sup. Const |

UBS

Usuarios

Plaza de usos multiples Cabecera 1350 m2 500 m2 70 puestos | 1500
(tianguis) Municipal

Mercado publico de Cabecera 7704 m2 6100 m2 223 | e
Inversion Privada* Municipal locales

Fuente: Estadistica Municipal 2009.

La problematica se resume en que la capacidad ha sido rebasada y el equipo
con que cuenta es obsoleto para cumplir con las exigencias de la norma oficial.

Tabla: Equipamiento para el Abasto

Caracteristicas
UBS
(M)

Subsistema / Localizacion
Nivel /

Nombre

Bovinos Y

Porcinos y

Qvinos por
semana

Sup. Predio
M 2

Sup. Cons.
m2

Cabecera
Municipal

Rastro
Municipal

2174.06

Fuente: Estadistica Municipal 2009.
2.5.4 Equipamiento de Recreacion y Deporte

En cuanto al los espacios destinados al deporte y recreacion, el municipio
cuenta con una Unidad Deportiva, un Jardin Vecinal (Jardin Central) ubicado
en la Cabecera Municipal y un Parque Infantil en San Antonio Polotitlan.

Las disciplinas que cuentan con mayor aceptacion son: fatbol soccer,
basquetbol y béisbol; para la practica de ésta ultima disciplina, contamos en la
Cabecera Municipal con un Estadio, acondicionado con gradas y barda
perimetral.

Existen areas jardinadas en las localidades de Lazaro Cardenas, Encinillas,
Ruano y San Antonio Polotitlan; y estan en proceso de construccién otras mas,
en El Alamo y San Francisco Acazuchitlaltongo.

Tabla: Equipamiento Recreativo y Deportivo Deporte

Tipologia Nombre No. de Localizacion Cobertura Déficit =~ Superabit
Equipamientos de Atencién

Unidad Unidad 5 5,000 8750

deportiva Deportiva Cabecera

Cancha de Estadio de 1 Municipal 3000 5715

Béishol Béishol

Fuente: Estadistica Municipal 2009.

Existen un auditorio municipal, el primero situado a un costado de la Unidad
Deportiva, y un Cine Teatro que forma parte del conjunto denominado Unidad
Jorge Jiménez Cantl, con capacidad para 2500 y 1000 personas
respectivamente, ambos ubicados dentro de la Cabecera Municipal.

Operan dos Centros Comunitarios de Cémputo, uno en la Cabecera Municipal
y el otro en la localidad de San Francisco Acazuchitlaltongo.
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2.5.5 Equipamiento de Administracion y Servicios

Las instalaciones destinadas a la prestacién de servicios administrativos y de
gestion del gobierno municipal se resumen en:

e EI Palacio Municipal, con una superficie de predio de 2,000 m2 y de
superficie construida de 1,550 m2.

e Oficinas de Saneamiento, Agua Potable, Electrificacion y Servicios
Pudblicos, que en conjunto suman 500 m2 aproximadamente.

SoOlo es necesario dar mantenimiento a las instalaciones, y de dotar de
mobiliario y equipo en la medida de las necesidades que requieran cada una de
las dependencias de la administracion publica municipal.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Administracién Publica.

Elemento Requerimientos.

Palacio Municipal
Oficinas de la
Administracién Pablica Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, y dotacion de
Municipal mobiliario y equipo en la medida de las necesidades en el corto, mediano y
(Saneamiento, Agua largo plazo.

Potable, Electrificacion y

Servicios Publicos)
Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

2.5.6 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Polotitlan, no muestra una dinamica econdmica y demografica, que haga
atractivo el desarrollo de un sistema de transporte y de comunicaciones,
traducido en el asentamiento de instalaciones destinada para este fin.

Derivado de esta situacion, en el municipio solo se localiza sélo una agencia de
correos administrada en conjunto por el Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX)
y por el H. Ayuntamiento de Polotitlan, en el primer caso en cuanto recepcion y
envio de la correspondencia, y en el segundo en lo que se refiere a reparto de
la correspondencia a través de los carteros.

La problematica que se presentan es la escasa utilizacion de por parte de la
poblacién de los servicios que presta, por lo que se puede decir que es un
equipamiento subutilizado.

Con respecto a transportes, las instalaciones existentes se reducen a tres
paraderos de autobuses foraneos, administrados por las empresas
concesionarias que explotan las rutas y que se localizan en los siguientes
lugares:

Tabla: Equipamiento Destinado al Transporte.
Ubicacion Empresa

Carlos Lazo Entre Moctezuma y 16 de Septiembre Autobus Foraneo Flecha Amarilla
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Ubicacién Empresa

Entronque de la Cab. Mpal. con Autopista México — Querétaro. | Autobus Foraneo Flecha Amarilla
Entronque de la Cab. Mpal. con la Autopista México —
Querétaro.

Autobls Foraneo Flecha Roja

Fuente: Levantamiento en Campo.

Se localizan cinco sitios de taxis que se ubican en los siguientes lugares:

“Sitio Caseta” que se localiza en la Calle Nicolas Bravo.
Plaza Constitucion.

Calle 16 de Septiembre, esquina con Plaza Constitucion.
Desviacion a Tahxié.

Localidad de Encinillas.

Calle Zaragoza, esquina con Plaza Constitucion.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Comunicaciones y Transportes.

Elemento Requerimientos.

Agencia de Correos Sélo es necesario efectuar el mantenimiento periédico de las instalaciones
(SEPOMEX) P :

Se requiere de un equipamiento de este tipo, claro esta, con un previo estudio
Terminal de Autobuses | de factibilidad para evaluar si se puede localizar o no, ya que por norma y
volumen de poblacion se requiere de un médulo destinado a esta funcién.
Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo IV.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS

2.6.1 Seguridad Publicay Administracion de Justicia

Entendemos por Seguridad Publica, al conjunto de acciones que realiza la
Autoridad Municipal para garantizar la tranquilidad, paz y proteccion de la
integridad fisica y moral de la poblacion, mediante la vigilancia, prevencion de
actos delictuosos y orientacion ciudadana que proporcionan los elementos de
Policia y los Comités de Proteccion Civil, y en estrecha relacion con los
cuerpos de Seguridad Publica Estatal y Federal.

Por lo que respecta al municipio de Polotitlan y debido a su composicién social
y al caracter rural de su infraestructura, los indices de inseguridad publica
afortunadamente no son altos. Sin embargo, durante los Ultimos afios la
incidencia delictiva se ha incrementado particularmente en delitos contra el
patrimonio, sexuales y la integridad fisica de las personas.

Un factor a considerar en el numero de hechos delictivos es la proximidad con
la Autopista México - Querétaro, que permite el acceso y salida de personas
procedentes de otros lugares y que en algunas ocasiones cometen conductas
antisociales; o bien, el hecho de que en la citada vialidad de manera continua
se producen hechos de transito, con la consiguiente comisién de los delitos de
lesiones y homicidios culposos.

Actualmente el servicio de Seguridad Publica Municipal se presta a través de
25 elementos, distribuidos en dos turnos, comandado por 2 Jefes de Turno, y
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apoyo de un administrativo; su titular es el Presidente Municipal quien delega
funciones en el Director General; asi mismo un elemento se encuentra
comisionado a la Unidad de Proteccion Civil Municipal.

Tomando en consideracion que segun el Conteo de Poblacion y Vivienda del
afio 2010, el namero de habitantes en el Municipio es de 13,002 la tasa de
policias por habitante es de uno por cada 1,083 personas, ya que en activo
s6lo hay al dia 12 elementos en promedio y sus turnos de servicio son de 24
por 24 horas.

Todos los elementos disponibles operan desde las Oficinas de la Direccién
General ubicada a un costado de la Presidencia Municipal, lugar en el cual los
efectivos reciben 6érdenes y se distribuyen segun las necesidades o las
emergencias a los distintos centros de poblacion.

Las acciones de capacitacion y actualizacion de conocimientos de los
elementos de la Policia Municipal son casi nulos; incluso, algunos elementos se
incorporan al servicio sin previa capacitacion y confiando en la experiencia que
manifiestan al momento de solicitar la plaza.

Las condiciones del equipo son deficientes, que aunado a la falta de licencias
para portacion de armas de algunos elementos limita ampliamente la oportuna
y eficaz operatividad del servicio.

De acuerdo a las necesidades manifestadas por la ciudadania se requiere
mayor presencia con elementos y equipo, ya que el actual se encuentra en
condiciones regulares de funcionamiento.

Tabla: Equipamiento Actual

Personal efectivo Vehiculos Armamento y equipo Radio comunicacion
1 Director General, 1 Motocicleta, 2 Revolver calibre 38, 2 Radio Base,
2 Cuatrimotos; y 11 Pistolas calibre 9 mm, | 5 Radios mdviles,
2 Jefes de Turno, 2 Patrullas Pick Up | 7 Escopetas calibre 12, 34 Radios portatiles
22 Policias; y doble cabina. 1 Rifle calibre 22 mm; y6 | (compartidos con
un administrativo PR-24. Delegaciones Municipales); y

1 Radio matra.

Fuente: Estadistica Municipal, 2009.

Por lo que hace la funcién de la Oficialia Conciliadora y Calificadora, la misma 'y
por la lejania con la Juzgados Civiles, sitos en la ciudad de Jilotepec y a 50
minutos de Polotitlan, la convierten en una verdadera alternativa para la
solucion de conflictos en los cuales no es imperante la intervencién la autoridad
Judicial, y resolverse por el procedimiento de conciliacion.

2.6.2 Recoleccion y Disposicion de Desechos Sdlidos

Polotitlan enfrenta una probleméatica ambiental compleja, ya que la generacion
y disposicion final de los residuos sélidos se efectia de manera deficiente, sin
el personal, equipo y maquinaria adecuada y suficiente; lo que representa un
factor de riesgo para el futuro inmediato del Municipio.
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De acuerdo a datos proporcionados por el Ayuntamiento Municipal se producen
aproximadamente 5 toneladas de residuos diarios, de las cuales el 50% son
generadas por la Cabecera Municipal; en este orden de ideas y en promedio
cada habitante producia 450 gramos de basura. Ahora bien y segun los datos
reportados por el Departamento de Servicios Publicos, al mes de diciembre del
2009 se depositaron en el Basurero Municipal alrededor de 70 toneladas
semanales, resultando un promedio de 3,780 toneladas anuales. Debiendo
precisar que el sitio de disposicion final requiere de constantes adecuaciones y
cuya vida 0til se prevé se agote a corto plazo.

El servicio de recoleccién de basura se proporciona al Municipio a través de
tres vehiculos recolectores, operados por cuadrillas de personal; el servicio se
presta diariamente en Cabecera Municipal y algunas localidades cercanas; en
el resto se efectta un recorrido por semana.

El servicio de barrido manual se circunscribe a la Cabecera Municipal, y a
cargo de una cuadrilla de 11 personas.

El sitio de disposicion final de desechos a cielo abierto operado por el
Municipio, se caracteriza por algunas obras de infraestructura, sin que
podamos decir que se trata de un relleno sanitario de acuerdo a la norma.

Cabe mencionar que los residuos son objeto de procedimientos de separacién
antes de llegar al sitio de disposicion; sin embargo dentro del tiradero participan
pepenadores, quienes separan carton, vidrio, latas y plasticos principalmente.

La capacidad de recepcion del tiradero est4 prOxima a agotarse, y representa
riesgos de contaminacion ambiental por su cercania a un tanque de
almacenamiento de agua, asi como la contaminacion de mantos freéticos y a la
presa “El Derramadero”.

De acuerdo con proyecciones municipales se requiere, para dar atencion actual
y a mediano plazo a las necesidades del Municipio, la construccion de al
menos dos rellenos sanitarios que se ubiquen diametralmente separados, pero
dentro del territorio Municipal.

2.6.3 Proteccién Civil y Bomberos

El Municipio cuenta con una Unidad de Proteccion Civil integrada por dos
elementos, los cuales se auxilian del equipo basico para la atencién de
emergencias, asi como de un vehiculo automotor, teniendo como Centro de
Operaciones las Oficinas de la Direccion General de Seguridad Publica
Municipal y Proteccion Civil, y guardando estrecha relacion con los elementos
del Cuerpo Policiaco quienes en caso necesario auxilian sus funciones y
labores.

La actividad principal que desempefia la Unidad de Proteccién Civil, consiste
basicamente en el traslado de personas que sufren alguna enfermedad o
alteracion a la salud por agentes externos a los diversos nosocomios del
Municipio o de la region.
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No obstante lo anterior podemos sefalar que existen zonas claramente sujetas
a riesgos por la ocurrencia de desastres naturales, culturales o humanos,
siendo a saber:

La franja que ocupa la Autopista México — Querétaro, encontrandose latente el
riesgo de la integridad fisica y vida de quienes transitan por ella, como de los
habitantes sitos a los costados de la misma, y debido a los hechos de transito
gue ocasionalmente derivan en incendios y riesgos quimicos. Hechos todos los
anteriores que son atendidos por los servicios de emergencia de San Juan del
Rio y por los cuerpos de emergencia de Caminos y Puentes Federales, pero
que ademds requieren de la atencion e injerencia del Municipio.

La franja que ocupa la Carretera Panamericana, ubicada en la zona poniente
del Municipio representa un foco latente de riesgo, no solo por los hechos de
transito que generan quienes por ella transitan, sino ademas al dividir a la
localidad de San Antonio Escobedo, cuyos habitantes, ante la falta de puente
peatonal, se ven precisados a cruzar los cuatro cuerpos o carriles que la
conforman.

La Cabecera Municipal y su localidad adjunta Loma Bonita, por su arquitectura
y traza de calles, y a causa de las fuertes lluvias registradas en los ultimos
afios, ha sufrido algunas inundaciones; existiendo peligro latente que la
contingencia se reitere o bien sea aun de consecuencias mayores.

La existencia de ductos de PEMEX y de conduccién de gas natural por
diversas localidades del municipio entre ellas San Antonio Escobedo Norte,
Taxhie, San Antonio el Viejo, San Antonio el Nuevo, Celayita, Ruano y
Encinillas, requieren de un Plan de Contingencia ante posibles y eventuales
fugas; debiendo aclarar que hasta la fecha no se ha presentado emergencia
alguna.

A un costado de la Autopista México — Querétaro, pero a escasos metros de
instituciones educativas y la propia localidad de Ruano se localiza una gasera,
cuyas actividades a la fecha no han reportado emergencias, pero que por si
misma se constituye en zona de riesgo.

Como en otra parte de este documento se detalld, dentro del territorio municipal
se sitlan cuatro gasolineras, tres de ellas en funcionamiento en las localidades
de Taxhie, Cabecera Municipal y El Alamo; la Ultima de ellas en construccion
en el Ejido de Encinillas.

Por lo que hace a la ocurrencia de posibles contingencias causadas por
fendmenos culturales o humanos se encuentra el desarrollo de las festividades
patronales en el mes de junio de cada afio, en las cuales la concentracién de
personas a los eventos religiosos y de diversion se constituyen en posibles
fuentes de emergencia.

Igualmente, como contingencia fuente de posible fendbmenos culturales,
tenemos a la concentracion de personas con motivo de peregrinaciones a la
Basilica de Guadalupe sita en el Distrito Federal, y provenientes de los estados
de Guanajuato y Querétaro principalmente. Contingentes de personas que en
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su estancia llegan a sumar 5,000 por evento, colapsando la Cabecera
Municipal y localidades circunvecinas; ademas, dichas concentraciones
representan inminente riesgo sanitario.

Finalmente, mencionamos los casos que afio con afio son mas recurrentes de
atencion a enjambres de abejas presuntamente africanizadas, mismos que
ocasionan inquietud y temor ante la poblacion por un posible ataque.

2.6.4 Comunicaciones

Para prestar el servicio de comunicaciones el municipio cuenta con una
agencia de correos administrada en conjunto por el Servicio Postal Mexicano
(SEPOMEX) y por el H. Ayuntamiento de Polotitlan, en el primer caso en
cuanto recepcion y envio de la correspondencia, y en el segundo en lo que se
refiere a reparto de la correspondencia a través de los carteros.

La problematica que se presentan es el de la escasa utilizacion de por parte de
la poblacion de los servicios que presta, por lo que se puede decir que es un
equipamiento subutilizado.

2.7 IMAGEN URBANA

El Municipio se caracteriza e identifica al interior y exterior por la belleza y
arquitectura de su cabecera denominada Polotitlan de la llustracion, en cuyo
primer cuadro se concentra los referentes culturales tradicionales y de arraigo
de la poblacion, en dicho espacio convergen actividades de servicios
comerciales, culturales, recreacion, alojamiento e incluso administrativas y
financieras.

Igualmente es en el centro de la Cabecera Municipal donde se encuentran
edificados diversos inmuebles cuya arquitectura, historia e imagen imprimen el
sello caracteristico del lugar.

En este orden de ideas, la imagen urbana tipica se da en funcion del estilo
arquitectonico de las construcciones, la existencia de vegetacion y del tipo de
infraestructura vial (empedrado) existente. Dicha area abarca diversas calles,
desde Los Portales hasta Matamoros (incluyendo la parte del andador que se
localiza en la parte posterior de la Presidencia Municipal); asi como de Galeana
y 2 de Marzo a Nicolas Bravo, y por supuesto La Plaza de la Constitucién. Es
por esta razdn que varias edificaciones son reconocidas como patrimonio
histérico y cultural.

El corredor comercial y en general el resto de la calle 16 de Septiembre
representan un espacio urbano consolidado y agradable, dado que las
construcciones conservan su estilo arquitecténico, se aprecian banquetas de
gran dimension con alumbrado publico y arboladas, asi como una vialidad
construida a base de cemento con apariencia que conjuga con el resto de las
vialidades que precisamente conservan su estructura a base de empedrados.

103



i
8

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

La Cabecera Municipal de Polotitlan se encuentra estructurado a partir de una
vialidad interestatal que le permite comunicarse con el resto del Estado y con el
de Querétaro, a la cual entronca la calle Carlos Lazo; asi como la vialidad de
salida de Polotitlan de la llustracion la cual tiene por nombre Nicolas Bravo, y
para el desplazamiento de Oriente a Poniente se cuenta con la vialidad 16 de
Septiembre-Zaragoza y con Cuauhtémoc - Abasolo, facilitando un
desplazamiento al interior de la Cabecera Municipal.

Por otra parte, los elementos generales que conforman la imagen urbana del
Municipio son:

e Sendas: Estan definidas por la estructura vial de tipo lineal destacando la
Autopista México-Querétaro, que carece de valor paisajistico o ambiental.

e Bordes: Se definen por los del tipo natural como son los rios denominados
Arroyo Zarco, San Agustin y Blanco. Estos elementos presentan un
deterioro considerable, asi como contaminacion por desechos sélidos y
descargas de aguas negras.

e Hitos: Los elementos visuales en el Municipio son “El Cerro Gordo”,
localizado en la parte noreste de la Cabecera Municipal y El Cerro del
Panteon, ubicado en el poblado de San Francisco Acazuchitlaltongo, asi
como el Palacio Municipal.

e Nodos: Zonas o puntos a los cuales confluye mas la poblacién, destaca la
Plaza Civica de la Cabecera Municipal, que es el punto de reunion de la
poblacibn para desarrollar principalmente actividades sociales,
comerciales, culturales y politicas.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Sintesis de Diagndstico

Medio Fisico

e Elclima predominante es el templado subhimedo con lluvias en verano.

e Las topoformas mas sobresalientes son el Cerro Gordo, localizado en la parte noreste de la Cabecera
Municipal y el Cerro El Pantedn ubicado en el poblado de San Francisco Acazuchitlaltongo, en los
limites con el Municipio de Jilotepec.

e Solo existe una zona con pendientes mayores al 25% se localiza al surponiente del municipio.

e PolotittAn forma parte de la region Hidrolégica del Alto Panuco dentro de la cuenca del Rio
Moctezuma, y a la subcuenca de los Arroyos Zarco y Tecozutla.

e La hidrologia superficial del municipio esta formada por numerosas corrientes intermitentes, entre las
que destacan Arroyo Zarco, San Agustin y Blanco.

e El municipio cuenta con una presa de caracter intermitente y 23 bordos entre los cuales se encuentran
los Lirios, San José, Mérida, Ruano, El Alamo, La Cantina, Los Carrizos entre otros, que son
utilizados para riego agricola.

e Con respecto a las aguas subterraneas, en el municipio existen cinco pozos profundos denominados,
Los Gavilanes, San Isidro, San Isidro I, Celayita y Encinillas de donde es extraida el agua potable
para consumo humano.

e Aproximadamente el 93.27% de su extension territorial presenta condiciones favorables al desarrollo
urbano.

Usos del Suelo

e Solo el 4.15% de la superficie municipal se encuentra en zonas con restriccion para el desarrollo
urbano por las pendientes que sobrepasan el 15% de inclinacion.

e EI 2.58% restante de la superficie total del municipio son zonas no aptas para el desarrollo urbano.

e El 77.62% de la superficie total del municipio es aprovechado con uso agricola, siendo este el
principal uso en el municipio.
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e Los principales riesgos existentes en el municipio son de tipos quimicos y socio-organizativos, y son
ocasionados por el transito de transporte pesado sobre los dos principales ejes viales del municipio
(Autopista México-Querétaro y Carretera Panamericana), los accidentes viales que se suscitan dentro
de los mismos, asi también los riesgos quimicos por el derrame de productos quimicos peligrosos.

Aspectos Demograficos

e La localidad de Polotitlan de la llustracion es la entidad con mayor poblaciéon dentro del municipio
(2,881 hab.).

e Otfra localidad de importancia en el municipio es Celayita; y por su poblacion El Alamo es la tercera
localidad en importancia del municipio.

e En el afio 2010 el municipio presentaba un indice de masculinidad de 95.90 hombres por cada 100
mujeres, lo cual refleja que el municipio cuenta con mayor poblacién femenina dentro de su territorio.

e El grupo de edad mas representativo en el municipio es el de 25 a 59 toma fuerza con un 84% de la
poblacién total, por lo cual Polotitlan cuenta con una gran oferta de fuerza laboral que habra que
analizar en su nivel de instruccion.

Aspectos Econdmicos

e El municipio cuenta con un total de 329 unidades econémicas en el afio 2009, las cuales emplean a
880 personas.

e EIl sector primario ha reducido considerablemente su participacién en la actividad economica del
municipio.

e En el afio 2009 el municipio contaba con un total de 38 unidades econémicas del sector secundario
las cuales empleaban a 513 personas.

e El sector secundario se especializa principalmente en dos ramas: la confeccién de prendas de vestir y
la fabricacion de cementos y productos de concreto.

e En el afio 2009 el municipio contaba con un total de 291 unidades econémicas las cuales empleaban
a 1,038 personas.

e El sector terciario se especializa principalmente en seis ramas: el comercio al por mayor de alimentos
y abarrotes, materias primas agropecuarias, materias primas para la industria, comercio al por menor
de alimentos, comercio de articulos religiosos, artesanias, y otros articulos de uso personal, comercio
de combustibles, aceites y grasas.

e En cuestién de servicios el municipio tiene especializacion en los servicios relacionados con el
transporte de carreteras, uniones de crédito y ahorro, consultorios médicos, hospitales de
especialidades medicas y guarderias.

Aspectos Sociales

e De la poblacion total (13,002); 9,899 representa a la poblacion de 12 afios y mas en edad de trabajar.
De esta poblacién 5,009 son poblacion econémicamente activa, que representa el 50.66%, 4,842
(48.91%) habitantes de los 9,899 representan a la poblaciébn econdmicamente inactiva, los 48
habitantes restantes representan a la poblacion no especificada (0.48%).

e En el afio 2000 el municipio reflejaba un indice de desempleo de 1.30%, aunque habria que

mencionar que buen nimero de personas encuentran su fuente de empleo en empresas asentadas

en el estado de Querétaro, particularmente en el Municipio de San Juan de Rio.
Desarrollo Urbano

e El municipio de Polotitlan ha venido siguiendo un proceso de desarrollo urbano muy lento.

e El sistema Urbano Estatal dentro de su Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) establece para la
Regién 1l “Atlacomulco” una politica urbana de consolidaciéon y en particular para el municipio de
Polotitlan una politica igualmente de consolidacion.

e En el aspecto poblacional en el periodo 2005 y 2010 el municipio seguia ocupando el 14° lugar
dentro de la region.

e Como reflejo de su bajo crecimiento poblacional el municipio presenta la Tasa de Crecimiento Medio
Anual mas baja de la region con 1.08 puntos porcentuales.

e Polotitlan esta considerado como el principal distribuidor de productos lacteos en la region hacia el
municipio mas cercano al del Estado de Querétaro (San Juan del Rio) y la propia Ciudad de México.

e El municipio siempre ha seguido una politica de dispersion la cual ha vuelto aun mas complicada la
dotacion de servicios, infraestructura y equipamiento.

e Las localidades del municipio han seguido patrones de crecimiento muy distinto y diversos; esto
debido a diversos factores como la conectividad, el nimero de habitantes y algunos otros factores.

e Fuera de la cabecera municipal (localidad urbana) y la localidad de Celayita (localidad en proceso de
urbanizacion) las 27 localidades restantes han seguido un proceso de crecimiento urbano y
poblacional muy lento, por lo cual INEGI las considera como rurales (localidades con no mas de 1,000
habitantes).

e EIl crecimiento poblacional que se ha efectuado siempre ha sido por condicionantes naturales
(reproduccién de su poblacion), solo en algunos casos el crecimiento se ha debido a la ubicacién de
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nuevas industrias que traen consigo personal de otras entidades.

El crecimiento del municipio se ha ido direccionando hacia la periferia de la Cabecera Municipal

(Polotitlan de la llustracion), y algunas otras localidades como Celayita, EI Alamo, El Tesoro San

Antonio el Viejo, San Antonio Polotitlan, San Antonio Escobedo, y el Barrio Lazaro Cardenas.

Para el afio 2010 el municipio reflejo un total de 3257 viviendas.

El municipio de PolotitlAn se encuentra estructurado a partir de los siguientes usos: habitacionales,

corredores urbanos, naturales, cuerpos de agua, agricolas, centros urbanos e industriales.

La tipologia de la vivienda predominante es la unifamiliar de uno o dos niveles, con un estilo

arquitecténico totalmente heterogéneo e indefinido, con caracteristicas tanto rurales como urbanas a

excepcion del Centro Histérico que alin conserva sus caracteristicas originales.

La ocupacion del suelo en las zonas consolidadas presenta un mediano nivel de ocupacion y

utilizacion del suelo, mientras que las zonas rurales, presentan bajo nivel de ocupacion de uso del

suelo e intensidad de construccién, asi como un alto nivel de dispersion.

Para el afio 2010 el promedio de ocupantes por vivienda llego hasta 3.9.

El Censo General de Poblacién y Vivienda 2010 reflejé que el 97.6% de las viviendas del municipio

cuenta con el servicio de luz eléctrica, respecto al servicio de aguan entubada al interior de las

viviendas se tenia en este periodo una cobertura del 97.3%, y finalmente el municipio tiene una

cobertura del 80.5% del servicio de drenaje.

Dentro del territorio del municipio de Polotitlan se pueden identificar tres tipos de vivienda

predominantes: la vivienda rural, la vivienda popular y la vivienda con valor histérico.

La oferta y demanda de vivienda es muy baja o casi nula; esto se debe, por un lado a que el municipio

no resulta atractivo para establecimiento de grandes desarrollos habitacionales.

Y la demanda de suelo si existe pero es principalmente para el establecimiento de industrias en

predios cercanos a los dos ejes de desarrollo que pasan por el municipio (Autopista México—

Querétaro y Carretera Panamericana).

Por la belleza e importancia histérica del municipio es que cuenta con importantes zonas de valor

historico y cultural, como lo son su Cabecera Municipal y algunos edificios.

Los principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién del municipio son del agua por las

descargas domesticas a cuerpos de agua, contaminacion del suelo es causada por la degradacion del

suelo por las actividades agricolas, el mal uso de plaguicidas y fertilizantes y la mala disposicién de

los residuos solidos, y finalmente la contaminacion del aire ocasionada por las empresas dedicadas a

la extraccion de materiales para la construccion principalmente.
Infraestructura

La capacidad de la infraestructura para el almacenamiento de agua potable en el Municipio esta en
funcién de 10 tanques de regulacion.

La distribucion del servicio al interior de la Cabecera Municipal se efectia mediante una red troncal
que vade 8 a6y 4 pulgadas, y en 1%, 2, 3y 4 pulgadas en los ramales que conducen el agua a las
tomas domiciliarias.

El servicio de drenaje en el Municipio tenia una cobertura en el afio 2010, del 80.15%, que

representaba 2,620 viviendas.

Se carece de Sistema de Tratamiento de Aguas Negras, y los desechos son arrojados en gran

proporcion directamente a corrientes de agua, o bien a bordos o lagunas de oxidacion.

PolotitlAn se encuentra dentro de la Region Atlacomulco, existiendo dos vialidades de gran

importancia, la Autopista “México — Querétaro” y la Carretera “Panamericana”.

La integracion que mantiene la Cabecera Municipal con el resto de las localidades que conforman al

municipio, se da a través de carreteras, caminos de terracerias y brechas.

Por lo que hace al conjunto de calles pequefias y poco transitadas que existen en el Municipio, son en gran

nimero construidas a base de terracerias y en el mejor de los casos con empedrados, y que por las

caracteristicas rurales de las localidades carecen incluso de denominacion y son usadas indistintamente para el

transporte de personas y saca cosecha, asi como transportacion de productos agropecuarios.

Para el servicio municipal de Polotitlan existen Unicamente tres tipos de transporte de pasajeros: vehiculos de

transporte suburbanos, microbuses y taxis.

Datos del Conteo de Poblacion y Vivienda del afio 2010 sefialan que de las 3,254 viviendas

particulares habitadas que existian en el Municipio, 3,177 (97.6%) disponian del servicio de energia

eléctrica, dejando un déficit de 2.4%.

Las fallas en el servicio de energia eléctrica, provocadas por cambios de voltaje son recurrentes en

todo el Municipio.
Equipamiento

Los equipamientos educativos existentes en el municipio son los siguientes: 22 instituciones de
Educacién Preescolar, 16 Primarias, 8 planteles de Educacion Media Basica, 2 de Educacion Media
Superior, un Centro de Atencion Especial CAM, un Centro de Atencion Psicopedagdgica en
Educacién Preescolar (CAPEP), 2 Centros de Educacion Basica y Media Basica para Adultos, una
Guarderia particular, un modulo de CENEVAL (educaciéon media superior).
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e Los servicios de salud en el Municipio se cubren a través de una Clinica y 6 Centros de Salud con
servicios de primer nivel pertenecientes al ISEM. Ademas existen 3 equipamientos pertenecientes al
IMSS, ISSSTE e ISSEMyM, y las unidades o consultorio privados suman un Centro de Salud y dos
Clinicas Privadas ubicadas en la Cabecera Municipal.

e El Municipio cuenta con dos equipamientos para el comercio, la plaza para tianguis dominical y un
mercado publico de inversion privada.

e Como equipamiento recreativo y deportivo el municipio cuenta con una Unidad Deportiva, un Jardin
Vecinal (Jardin Central) ubicado en la Cabecera Municipal y un Parque Infantil en San Antonio
Polotitlan.

e Como equipamientos destinados para la administracion y los servicios, el municipio cuenta con un
Palacio Municipal, la oficina de Saneamiento, Agua Potable, Electrificaciéon y Servicios Publicos.

e Para prestar el servicio de comunicaciones y transporte el municipio cuenta con una agencia de

correos, administrada por el Servicio Postal Mexicano, ademas de ello spra el servicio de trasnporte

se cuenta con tres paraderos de autobuses foraneos.
Servicio Publicos

e El servicio de Seguridad Publica Municipal se presta a través de 25 elementos, distribuidos en dos
turnos de 10 y 11 policias respectivamente, comandado por 2 Jefes de Turno, y apoyo de un
administrativo.

e Tomando en consideracion que segun el Conteo de Poblacion y Vivienda del afio 2010, el numero de
habitantes en el Municipio es de 13,002 la tasa de policias por habitante es de uno por cada 1,083
personas, ya que en activo sélo hay al dia 12 elementos en promedio y sus turnos de servicio son de
24 por 24 horas.

e De acuerdo a datos proporcionados por el Ayuntamiento Municipal se producen aproximadamente 5
toneladas de residuos diarios, de las cuales el 50% son generadas por la Cabecera Municipal.

e El servicio de recoleccion de basura se proporciona al Municipio a través de tres vehiculos
recolectores, operados por cuadrillas de personal; el servicio se presta diariamente en Cabecera
Municipal y algunas localidades cercanas; en el resto se efectta un recorrido por semana.

e El servicio de barrido manual se circunscribe a la Cabecera Municipal, y a cargo de una cuadrilla de
11 personas.

e El Municipio cuenta con una Unidad de Proteccién Civil integrada por dos elementos, los cuales se
auxilian del equipo basico para la atencion de emergencias, asi como de un vehiculo automotor,
teniendo como Centro de Operaciones las Oficinas de la Direccion General de Seguridad Publica
Municipal y Proteccion Civil.

Imagen Urbana

e El municipio se caracteriza e identifica al interior y exterior por la belleza y arquitectura de su cabecera
denominada Polotitlan de la llustracion, en cuyo primer cuadro se concentra los referentes culturales
tradicionales y de arraigo de la poblacién, en dicho espacio convergen actividades de servicios
comerciales, culturales, recreacion, alojamiento e incluso administrativas y financieras.

e Igualmente es en el centro de la Cabecera Municipal donde se encuentran edificados diversos
inmuebles cuya arquitectura, historia e imagen imprimen el sello caracteristico del lugar, constituyendo
la herencia que habra de perdurar para las futuras generaciones.

e Laimagen urbana tipica se da en funcion del estilo arquitectdnico de las construcciones, la existencia
de vegetacion y del tipo de infraestructura vial (empedrado) existente.

2.9 MATRIZ FODA

MATRIZ FODA

Medio Fisico

Condiciones Geograficas

Ambito Interno

Fortalezas Debilidades

Las pendientes en el territorio municipal no son muy Solo existe una zona con pendientes mayores al
elevadas lo cual propicia que el suelo sea factible para | 25% se localiza al surponiente del municipio aunque
el desarrollo urbano. estas areas ocupan solo un 2.03% de la superficie
municipal.

El municipio cuenta con numerosas corrientes
intermitentes de agua, una presa y cinco pozos
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profundos.
Ambito Externo
Oportunidades Amenazas

El suelo del municipio cuenta con pendientes muy
bajas lo cual es factible para la instauracién de nuevas
industrias, lo cual resulta muy atractivo para la
inversién privada.
Estructura y Formacion del Suelo

Ambito Interno

Fortalezas Debilidades

En cuanto al tipo de rocas y su superficie se cuenta
con una excelente aptitud al desarrollo urbano en este

sentido.
Aprovechamiento Actual del Suelo

Ambito Interno
Fortalezas Debilidades

Aproximadamente el 93.27% de su extension territorial
presenta condiciones favorables al desarrollo urbano.

Alteraciones al Medio Natural en el entorno y riesgos

Ambito Interno

Fortalezas Debilidades

Riesgos quimicos (derrame de productos quimicos)
y socio organizativos (accidentes viales) que se
suscitan en los dos principales ejes viales existentes
en el municipio (Autopista México Querétaro y
Carretera Panamericana) en el municipio.

Contaminacién de los cuerpos de agua por la
descarga de aguas negras in previo tratamiento.

Caracteristicas Demograficas y Socioeconémicas

Aspecto Demografico

Ambito Interno

Fortalezas Debilidades

La piramide poblacional refleja que el municipio
cuenta con gran cantidad de poblacion en edad de
trabajar, la cual demanda y seguira demandando
equipam9ientos educativos y de salud y asistencia
social, lo cual de no ser atendido generara presion
hacia el municipio.

El crecimiento poblacional del municipio siempre ha
sido muy controlado, lo que ha permitido y permite
crear estrategias de desarrollo.

La piramide de edades del municipio refleja que
sobresale su poblacion en edad de trabajar, lo cual
muestra la oferta de mano de obra que tiene el
municipio.

Ambito Externo

Oportunidades Amenazas
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El estado de Querétaro y en particular el municipio de
San Juan del Rio han aprovechado la oferta de mano
de obra que tiene PolotitlAn para emplear a dicha
poblacién en las actividades econdémicas que es estos
lugares se desarrollan.

De no encontrar fuentes de empleo en el municipio
la poblacion migrara hacia otro lugar buscando
mejores oportunidades de vida.

Aspecto Econémico

Ambito Interno

Fortalezas

El municipio estd viviendo un proceso de cambio
favorable de su estructura econdmica, siguiendo un
proceso de tercerizacion eminente.

Debilidades

Falta de impulso a las actividades del sector
primario.

El sector secundario se ha ido transformando en el
municipio favoreciendo la economia del mismo.

El 68% de las unidades econdémicas del municipio
(199 unidades), manteniéndose con ello como la
principal actividad econémica del municipio.

Ambito Externo

Oportunidades

Amenazas

A nivel regional el municipio presenta un alto indice de

especializacion en las actividades del sector
secundario.
Sus empresas producen mayor riqueza en

comparacion con su inversién que otros municipios con
mayor nimero de establecimientos, localizandose en
el cuarto lugar regional.

Aspecto Social

Ambito Interno

Fortalezas

El 76% de la poblacion total el municipio son poblacién
de 12 afios y mas en edad de trabajar (PEA), lo cual
refleja la disponibilidad de mano de obra del municipio.

Debilidades

territorio

El indice de desempleo dentro del
municipal cada vez es mas alto; esto debido a la
falta de impulso a la creacion de nuevas unidades
econdmicas.

El 94.7% de la PEA muestra condicion ocupada y solo
el 5.3% restante se encuentra desocupado.

Ambito Externo

Oportunidades

Amenazas

Un gran nimero de personas encuentran su fuente de
empleo en empresas asentadas en el estado de
Querétaro, particularmente en el Municipio de San
Juan de Rio.
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Desarrollo Urbano

Contexto Regional y Subregional

Ambito Interno

Fortalezas

El municipio de Polotitthn ha venido siguiendo un
proceso de desarrollo urbano muy lento el cual ha
permitido el direccionamiento del crecimiento hacia las
zonas mas aptas del municipio, a partir de la
conectividad y los ejes estructuradores del municipio,
las zonas de mayor dotacién de infraestructura y
eguipamiento basico.

Debilidades

En cuestiones poblacionales el municipio ocupa el

penudltimo lugar, lo que refleja su baja
representatividad poblacional dentro de la region.

El municipio siempre ha seguido una politica de
dispersion la cual ha vuelto aun mas complicada la
dotacioén de servicios, infraestructura vy
equipamiento.

En cuestiones poblacionales el municipio es
meramente rural, ya que su poblacion es menor a
mil habitantes.

Crecimiento Histérico

Ambito Interno

Fortalezas

El crecimiento del municipio siempre ha sido de forma
muy controlada.

Debilidades

El crecimiento del municipio siempre se ha
direccionado hacia la periferia el mismo
ocasionando, lo cual no ha permitido la
consolidacion de las areas urbanas, lo cual ha
causado la proliferacion de baldios.

Hasta la fecha la prevision y requerimientos del suelo no han
sido alarmantes lo cual ha permitido que no se sobreexplote
la vocacion del suelo.

Uso Actual del Suelo tipos de Vivienda

Ambito Interno

Fortalezas

Los corredores urbanos se han desarrollado sobre las
vialidades principales del municipio y sobre la vialidad
de acceso al mismo, a través de ellos se ha buscado
ordenar el crecimiento de Polotitlan y concentrar el
comercio y los servicios que se ofrecen en el
municipio.

Debilidades

Dentro del territorio municipal los usos
habitacionales estan viniendo a ocupar superficies
agricolas.

Debido a la ubicacién estratégica del municipio sobre
dos ejes de desarrollo (la Autopista México - Querétaro
y la Carretera Panamericana) que conectan al
municipio con otros estados y con municipios es que
este tiene gran vocacion para el desarrollo de usos
industriales.

Bajo nivel de ocupacién de uso del suelo e
intensidad de construccion, asi como un alto nivel
de dispersion.

El promedio de ocupantes por vivienda en el municipio
ha ido disminuyendo paulatinamente.
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Proceso de Ocupacioén del Suelo

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

El proceso de ocupacion del suelo en la superficie
municipal siempre ha sido de forma muy dispersa.

Actualmente se ha dado la ocupacion de superficies
agricolas para uso habitacional.

Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Se cuenta con suelo y vivienda disponible para
satisfacer las demandas de la poblacion.

Oferta y demanda de suelo baja

La demanda de suelo existe, pero es principalmente
para el establecimiento de industrias en predios
cercanos a los dos ejes de desarrollo que pasan por el
municipio.

El  municipio no resulta atractivo para
establecimiento de grandes desarrollos
habitacionales.

Zonas de Valor Histérico y Cultural

Ambito Interno

Fortalezas

El municipio cuenta con importantes zonas de valor
histérico y cultural, como lo son su Cabecera Municipal

y algunos edificios que constituyen el patrimonio
historico de Polotitlan.

Debilidades

Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacion

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Contaminacién del aire causada por industrias
dedicadas a la elaboracion de materiales para la
construccion.

Contaminacion del agua por al descarga directa de
aguas negras, ademas, sumado a ello que la
poblacién arroja residuos sélidos a los cuerpos de
agua existentes en el municipio.

Contaminacién del suelo originada por factores
como la erosion, la degradacién del suelo por
actividades agricolas, el mal uso de plaguicidas y
fertilizantes y la mala disposicion de los residuos
solidos.

Infraestructura

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Amplia cobertura de las redes de agua potable y
electricidad.

Redes de drenaje insuficientes.

Polotitlan cuenta con una infraestructura vial regional
de gran importancia por cruzar dentro de su territorio la
Autopista México — Querétaro y la Carretera

Se carece de Sistema de Tratamiento de Aguas
Negras.
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Panamericana.

Falta de pavimentacién de vialidades.

Redes de infraestructura deficientes por la falta de
mantenimiento.

Ambito Ex
Oportunidades

Aprovechamiento de la estructura vial regional para el
fomento de las actividades productivas y el
mejoramiento de las condiciones econdmicas del
municipio a través de la instauracion de nuevas
unidades econdmicas.

Frecuentes fallas en el servicio de energia eléctrica,
provocadas por cambios de voltaje y la sobrecarga
de cableado.

terno

Amenazas

Equipamiento Urbano

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Equipamientos subutilizados.

Falta de equipo tecnoldgico y servicio de internet.

Falta de equipamientos de salud y asistencia social
especializados.

Falta de un mercado publico municipal.

Falta de mantenimiento de los equipamiento
existentes.

Seguridad Pablica y Administracion de Justicia

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Equipo deficiente.

Recoleccion y Disposicion

Falta de elementos policiacos y capacitacion a los
mismos.

de Desechos Sélidos

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Servicio de recoleccion y disposicién de desechos
sélidos deficiente, escaso de personal, equipo y
magquinaria adecuada y suficiente.

Sitio de disposicion final deficiente y sin las medidas
sanitarias correctas.

Capacidad de recepcion de tiradero proxima a
agotarse.

Falta de construccion de por lo menos dos rellenos
sanitarios que puedan atender la demanda
poblacional.
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Proteccion Civil y Bomberos

Ambito Interno

Fortalezas

Debilidades

Falta de elementos de proteccidn civil.

Falta de equipo.

Imagen Urbana

Ambito Interno

Fortalezas

El Municipio se caracteriza e identifica al interior y
exterior por la belleza y arquitectura de su Cabecera
Municipal denominada Polotitlan de la llustracion.

Debilidades

Falta de promocion turistica del municipio.

En el centro de la Cabecera Municipal donde se
encuentran edificados diversos inmuebles cuya
arquitectura, historia e imagen imprimen el sello
caracteristico del lugar.

Falta de reglamento de imagen urbana para la
preservacién y mejoramiento de la misma.

2.10 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El presente instrumento de Planeacion tiene como antecedente el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan, aprobado el 6 de Noviembre de
2003, y su posterior modificacion el 27 de Mayo de 2008. Estableciendo los
siguientes lineamientos:

Como primer punto es importante mencionar que la dinamica social y territorial
del municipio han rebasado la normatividad que fue establecida en el plan
vigente.

En materia de ordenamiento territorial; el plan vigente no contemplaba
dentro de su normatividad a localidades como: San Francisco
Acazuchitlaltongo, La Esperanza, San Francisquito, La Garita, Ejido Encinillas,
La Nave, Loma del Pino, Ranchito de Ruano, Rancho San Isidro, San Isidrito,
San Isidro el Chico, Rancho La Soledad y Gavillero de la Trinidad. Las cuales
habian tenido ya un crecimiento anarquico, sin un control ni ordenamiento
adecuado ya que se encontraban contempladas dentro de los ejidos, por lo
cual no tenian delimitada su area urbana y no tenian una normatividad
asignada.

La normatividad asignada en el plan vigente (2008) se encontraba desfasada
de la realidad del municipio, por lo cual hacia falta hacer adecuaciones mas
flexibles y accesibles de usos del suelo a fin de coadyuvar a reducir la
proliferacion de asentamientos irregulares y normar todo el territorio.

Anteriormente existia una severa incongruencia de usos del suelo con los
municipios limitrofe, lo cual no permitia aprovecharlo como potencial de
crecimiento ordenado para el municipio.
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El crecimiento urbano no habia sido direccionando hacia las zonas con mayor
dotacion de infraestructura y servicios basicos, asi como potencialidades de
crecimiento por su conectividad.

La mala planeacion de crecimiento de poligonos estaba dando como resultado
gue se fueran creando zonas urbanas inconclusas, por lo cual seria esencial
cerrar poligonos con posible area urbanizable, de acuerdo al proceso de
crecimiento que han tenido cada uno de ellos.

El plan vigente estaba dejando de lado la consolidacién de areas urbanas, con
la mala asignacion de usos de suelo, ya que la normatividad estaba yendo en
contra de lo que esta siendo el crecimiento real del municipio.

La presién de ocupacién sobre zonas agricolas ha ocasionado asentamientos
urbanos irregulares, debido a que no se tiene un area urbanizable coherente
con el crecimiento urbano actual.

En materia vial; la estructura vial se ha visto rebasada, por el crecimiento y la
expansion del area urbana; no habia sido evaluada la opcion de apertura de
nuevas vialidades a fin de dar conectividad a todas y cada una de las
localidades del municipio con sus vialidades principales, ya que actualmente
algunas localidades no cuenta con vialidades de acceso bien trazadas y
definidas por lo cual su proceso de desarrollo se ha vuelto mas lento y su grado
de marginacién mas elevado.

En materia de equipamiento e infraestructura; en el municipio no se habia
hecho el suficiente énfasis en la necesidad de creacion de nuevos
eguipamientos, y la ubicacién estratégica y funcional de los mismos, asi como
la ampliacion de las redes de infraestructura la mejorar la calidad de vida de la
poblacién de Polotitlan.

En materia de desarrollo econémico; el plan vigente (2008) no contempld la
creacion de nuevos corredores urbanos a fin de impulsar el desarrollo
econdémico del municipio, ordenar el comercio, la industria y los servicios que
se empieza a desarrollar en dichas zonas, asi como aprovechando las
vialidades factibles para dar este uso, para con ellos propiciar la instauracién
de nuevas industrias y comercios dentro de dichas zonas para con ello mejorar
las condiciones econdmicas del municipio, buscando también propiciar la
generacion de empleos a la poblacion oriunda del municipio.

En materia de imagen urbana; anteriormente se habia dejado de lado la
preservacion de la imagen urbana por medio de la creacién de reglamentos,
programas de mejoramiento de la misma, a fin de rescatar y acentuar los
elementos de particular valor y esencia del municipio.

En materia de turismo; la normatividad y la estrategia vigente de desarrollo

del municipio no contemplan la creacion de futuros proyectos de desarrollo
turistico.
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En materia de medio ambiente; el plan no prevé o norma el uso de otras
alternativas para dar solucion a la problematica del tratamiento de aguas
residuales.
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3. PROSPECTIVA.

La prospectiva puede ser definida como el analisis del desarrollo que ha tenido
el municipio; con la finalidad de determinar la evolucion futura de la dinamica
demografica, econdmica y territorial para con ello poder establecer politicas,
acciones y estrategias que orienten el desarrollo urbano del municipio.

Lo anterior a través de la formulacion de escenarios que permitirdn tener una
vision de lo que podria 0 no suceder de continuar con la tendencia actual de
desarrollo urbano o de modificarla en torno a la situacion actual del municipio.

3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES

Los escenarios tendenciales representaran las condiciones que prevaleceran
de permanecer las cosas como actualmente se encuentran y siguiendo el
modelo de desarrollo que actualmente llevaban.

De mantenerse la dinamica de desarrollo social, econémica y urbana, en el
municipio sucedera lo siguiente:

e De no implementar y seguir la politica de consolidacion que tiene el Estado
para el municipio se continuara con el patron de asentamientos humanos
caracterizado por la dispersion de las viviendas y la baja consolidacion de
las zonas urbanas, por lo que la infraestructura instalada sera insuficiente
para cubrir las necesidades futuras de la poblacion.

e De acuerdo a las caracteristicas demograficas de la poblacion, en el
mediano plazo se tendra un importante segmento de la poblacién en edad
productiva que generara presiones sobre las fuentes de trabajo, vivienda y
servicios publicos.

e La mala calidad y cobertura de la infraestructura y el equipamiento
existentes en el municipio seguiran incidiendo de manera negativa en las
condiciones de vida de la poblacion.

e De no aprovechar las vocaciones del suelo para la creacion de usos
industriales, comerciales y de servicios dentro del territorio municipal que
puedan emplear a la poblacién que reside dentro del mismo, se seguira
elevando el indice de desempleo, lo cual provocara la migracion de la
poblacién en edad de trabajar en busca de mejores condiciones de vida.

e Por ser Polotitlan un municipio relativamente joven continuara demandando
equipamiento educativos, y de no ser dotados de ellos, el nivel educativo
de la poblacion del municipio incidira en la reducida mano de obra
calificada que tendra el municipio.

e La falta de una estrategia de desarrollo municipal con vision futura
impactara directamente en que las obras, proyectos o acciones que se
promuevan no tendran un costo-beneficio de alto impacto social.
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La contaminacion del entorno natural por el desarrollo de actividades
industriales y la utilizacion de agroquimicos no controlados seguira
afectando la calidad vida de la poblacion cercana a dichas zonas, en tanto
no se apliquen medidas preventivas, correctivas y de control de dichas
actividades.

De no delimitar estratégicamente el crecimiento de la zona urbana del
municipio esta seguira creciendo de forma desordenada, ocupando
terrenos agricolas y forestales, propiciando con ello la perdida de
importantes superficies y el crecimiento desmedido de la mancha urbana,
complicando con ello la dotacién de servicios e infraestructura basica.

De no aplicar esquemas de mantenimiento correctivo y preventivo de los
servicios publicos (agua, drenaje, electricidad y alumbrado publico), esta
infraestructura se deteriorara con el paso del tiempo, incidiendo en la
calidad de vida de la poblacion.

El sistema de agua potable seguira su proceso de deterioro hasta presentar
mayores complicaciones.

En el mediano plazo las fuentes de abastecimiento de agua potable
tenderan a agotarse.

Por la falta de infraestructura adecuada la dotacién y distribucién del
servicio de agua potable se complicara.

La mala calidad del servicio de drenaje y alcantarillado seguira
contaminando el entorno.

La falta de tratamiento a las aguas servidas se continuara contaminando
cuerpos de agua y con ello al propio medio ambiente.

El municipio seguira sin aprovechar su valor paisajistico y la cantidad de
sitios con valor histérico y cultural que puedan ser grandes atractivos para
el turismo.

La falta de un espacio destinado al vertido de los desechos solidos,
impactara negativamente en el entorno ecoldgico del municipio.
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3.1.1 Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional 1990-2020%

Tabla: Escenario Tendencial de Crecimiento de Poblacién 1990-2020.

Polotitlan Estado de México
Periodo Pob_la_ci(’)n Pob_laci()n TCMA Pob_la_ci()n Pob_laci(’)n TCMA
Inicial Final Inicial Final
1990-1995 9,714 10,525 1.61 9,815,795 11,707,964 3.17
1995-2000 10,525 11,065 0.56 11,707,964 13,096,686 2.27
2000-2005 11,065 12,319 2.17 13,096,686 14,007,495 1.35
2005-2010 12,319 13,002 1.08 14,007,495 15,174,272 1.61
2010-2015* 13,002 14,976 2.86 15,174,272 15,943,195 1.18
2015-2020* 14,976 16,192 1.57 15,943,195 16,761,058 1.00

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblacién y Vivienda 95; Xll
Censo general de Poblacion y Vivienda 2000 y Segundo Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
(*) Los periodos marcados asi, corresponden a proyecciones calculadas por CONAPO.

En el periodo de 1990 el municipio de PolotitlAn contaba con una poblacién de
9,741 habitantes; y para el quinquenio siguiente su poblacion era de 10,525, lo
cual represento un aumento de poblacion de 811 habitantes, con una tasa de
crecimiento media anual de 1.61.

No sucedio lo mismo en el Estado de México ya que su TCMA dentro de este
periodo (1990-1995) fue de 3.17, casi el triple que la municipal.

Del quinquenio de 1995 a 2000 la TCMA del municipio se redujo a 0.56, asi
también la tasa Estatal se redujo a 2.27.

En el lapso del afio 2000 al 2005 el municipio aumento su TCMA a 2.17, 1.61
mas que el quinquenio anterior, y el Estado la redujo a 1.35.

En el quinquenio de 2005 a 2010 la media de crecimiento de la poblacion de
Polotitlan se continué reduciendo hasta llegar a 1.08 y la Estatal aumenté solo
0.26 de 1.35 que tenia en el quinquenio anterior a 1.61.

Del periodo de 2010 a 2015 se proyecta un aumento de poblaciéon de 1974
habitantes en el municipio y 786,923 habitantes en el Estado de México y una
TCMA de 2.86 y 1.18 respectivamente.

Para el quinquenio de 2015 a 2020 se proyecta un aumento de poblacion
municipal de 1,216 habitantes y 817,863 en el Estado, asi como una TCMA de
1.57 y 1.00 para el municipio y el Estado.

El crecimiento de poblacion mas notorio en el municipio se da en el periodo de
2000 a 2005 vy el crecimiento que se proyecta para el periodo 2010 a 2015, no
sucedid lo mismo en el Estado donde su mayor periodo de crecimiento se dio
entre los afios 1995 a 2000 y 2005 a 2010.

2 se consideraron las proyecciones de poblacién estimadas por el Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO), las
cuales se calcularon con base a los datos censales del afio 2005.
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Gréafica: Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional 1990-2020.
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Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990, 2000 y 2010; Conteo de Poblacion y Vivienda 95 vy II
Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
(*) Proyecciones calculadas por CONAPO.

Lo anterior solo es el reflejo de la dinamica de crecimiento que estéa teniendo el
municipio, ya que con los resultados de las proyecciones de poblacion se
puede deducir que el municipio demandara aun mas fuentes de empleo, mayor
cobertura de servicios, ampliaciéon de las redes de infraestructura, mayor
namero de equipamientos y con ello revertir el proceso de migracién de la
poblacién hacia otros municipios o estados buscando mejores condiciones de
vida.

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitthn, se encuentra
condicionado y regido por lineamientos nacionales, estatales, regionales y
sectoriales para que exista concordancia con los objetivos, estrategias, ejes de
desarrollo y acciones planteadas, por los otros niveles de gobierno.

3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.

Este instrumento orienta el desarrollo integral del pais, con base a las
directrices emanadas de este documento rector, se instituyen los esquemas a
seguir en cuanto planeacion por parte del Ejecutivo Federal, ademas de
presentar sus principios de gobierno, sus objetivos y estrategias.

El Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012, trabaja con la premisa de
Desarrollo Humano Sustentable, sobre la cual se detonara el social,
econdmico y politico a través del planteamiento de 5 ejes rectores:

e Eje 1. Estado de Derecho y seguridad.
e Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleos.
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Eje 3. Igualdad de oportunidades.
Eje 4. Sustentabilidad ambiental.
Eje 5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

Sus principales lineamientos en materia de planeacion, ordenacion del territorio
y rescate del medio ambiente son:

Superar los desequilibrios regionales aprovechando las ventajas
competitivas de cada region, en coordinacion y colaboracidon con actores
politicos, econémicos y sociales.

Fomentar mecanismos de coordinacion intergubernamental entre los
diferentes 6rdenes de gobierno.

Ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de la
poblacién mas desfavorecidos.

Reaprovechamiento de la infraestructura urbana y el equipamiento
existente.

Crear un contexto de desarrollo ordenado, racional y sustentable de los
asentamientos humanos.

Ampliar la cobertura de atencion y las opciones de financiamiento a la
vivienda y construccion.

Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y
para la construccion de vivienda.

3.2.2 Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

Este instrumento de planeacion emanado del ejecutivo estatal se encuentra
estructurado por los siguientes ejes de desarrollo:

Pilar 1. Seguridad Social.

Pilar 2. Seguridad Econ6mica.

Pilar 3. Seguridad Publica.
Cimientos para la Seguridad Integral.

La actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan se
consideran cada uno de los tres pilares y el cimiento que se desarrollan en el
Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011, y en especifico considera:

Pilar 1. Seguridad Social.

Trabaja bajo dos vertientes:

Calidad de vida
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Tiene la finalidad de integrar a todos los sectores de la sociedad, en particular a
los sectores mas vulnerables, para que cuenten con las capacidades fisicas,
intelectuales y emocionales necesarias para integrarse al desarrollo.

Busca ampliar la cobertura del servicio de salud y atencién hospitalaria, a
través de la modernizacion del equipo médico, aumentando el servicio de
medicina preventiva.

Otro de los objetivos dentro del pilar de seguridad social es mejorar la calidad
de la educacién y la docencia, ampliar la cobertura educativa y replantear los
modelos educativos.

Promocionar la cultura fisica y el deporte, incrementar el fomento a la cultura y
las artes, asi como buscar la preservacion y difusion del patrimonio histoérico,
artistico y cultural de la entidad.

e |gualdad de oportunidades

Promover la equidad de género, integracion de la familia para el fortalecimiento
de la sociedad, proteccion a la nifiez, impulso y apoyo a los jévenes, adultos
mayores y personas con capacidades diferentes.

Pilar 2. Seguridad Econdmica.
Trabaja bajo dos vertientes:
e Desarrollo econébmico

Crear el clima propicio para el desarrollo de negocios y la generacion de
empleos productivos, fomentar la capacitacion laboral para mejorar la
productividad y elevar el ingreso de los trabajadores, fomentar el empleo,
mejoramiento de la infraestructura de comunicaciones y transporte y la
infraestructura productiva.

Abatir las desigualdades de desarrollo a través de una planeacion urbana
estratégica, regular la tenencia de la tierra y el control de los asentamientos
irregulares, promocion a la vivienda.

Promocionar el crecimiento econémico sectorial y regional por medio del
desarrollo industrial, la modernizaciéon del sector comercial y de servicios,
impulso al turismo, impulso a las actividades primarias bien remuneradas y el
desarrollo forestal sustentable.

e Desarrollo sustentable
Generar condiciones propicias para la inversion del sector privado y mejorar el

ambiente general de negocios para que los mercados del Estado sean mas
productivos y competitivos.
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Promover la sustentabilidad ambiental a través del manejo sustentable de los
bosques, los residuos sdlidos, el suelo, la restauracion de sitios alterados,
cuerpos de agua, asi como promover el uso eficiente del agua.

Pilar 3. Seguridad Publica.

Trabaja bajo dos vertientes:

e Seguridad Publica

Ofrecer una seguridad publica eficaz, a través de la modernizacion del marco
juridico, reforzamiento del sistema de proteccién civil estatal y fortalecimiento
de la comision estatal de los derechos humanos.

e Instituciones y Sociedad

Esta vertiente tiene como objetivo gobernar con democracia bajo el
cumplimiento estricto de la ley, por medio de la cultura de la igualdad y la
participacion social.

Cimientos para la Seguridad Integral.

Se desarrolla a partir de dos cimientos:

e Coordinacion interinstitucional para mejores politicas publicas

Busca mejorar la coordinacion entre poderes y niveles de gobierno.

e Reforma administrativa para un gobierno trasparente y eficiente

Crear un nuevo marco juridico para la administracion publica de Estado,
innovar la agestion publica, promover la transparencia, la evaluacion y el
control de los servidores publicos.

¢ Financiamiento para el desarrollo que impulse el crecimiento

Mejoramiento de la politica fiscal, el gasto publico, reduccién de la deuda
publica y busqueda de alternativas de financiamiento

3.2.3 Plan Estatal de Desarrollo Urbano Vigente.

Sus objetivos son los siguientes:

e Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y
regiones de desarrollo, orientando el crecimiento a las zonas mas aptas

para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a
una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.
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Fortalecer la infraestructura estratégica de la entidad, fundamentalmente la
relacionada a las comunicaciones, el agua potable, drenaje y energia
eléctrica, como detonadora de desarrollo socioecondmico de la entidad.

Impulsar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad
ambiental y proteccion a la biodiversidad, asi como reducir la vulnerabilidad
de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que
permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y satisfactores
sociales.

Estrechar la colaboracibn en materia de desarrollo urbano con los
municipios del Estado y las entidades federativas de la Regién Centro del
Pais.

Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida
de la poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y
ciudades.

Evitar la ocupacion y urbanizacion de areas con valor ecologico y
agropecuario, areas con riesgos naturales, zonas de recarga acuifera,
derechos de via de redes de infraestructura troncal.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de
riesgo y contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacién de agua,
suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas
alterados.

Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de
acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una disponibilidad
adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la
poblacién y sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que
permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y satisfactores
sociales.

Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos
para que la poblacion pueda resolver sus necesidades de vivienda de
acuerdo a su capacidad econémica.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a ajustar el
ordenamiento del territorio y conducir el futuro crecimiento de la poblacién con
criterios que promuevan el desarrollo economico, el equilibrio regional, el
impulso al equipamiento social y la sustentabilidad del medio ambiente. Y son
las siguientes:
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Ordenamiento del territorio y orientacién del poblamiento.
Articulacion regional del Estado con el resto del pais.

Vinculacion de acciones e inversiones para la construccion de
infraestructura y equipamiento.

Desarrollo urbano ordenado y sustentable.
Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
Atencion a las necesidades del desarrollo econémico y social.

Acciones conjuntas entre érdenes de gobierno y entidades federativas.

Para cumplir dicho propdsito se definieron 3 grandes estrategias:

De ordenamiento territorial: con un enfoque macro, actuando sobre la
orientaciéon del poblamiento y en las relaciones entre regiones o municipios.

De ordenamiento urbano: que atienden las necesidades a nivel centros de
poblacién.

Sectoriales: que buscan la satisfaccion de las necesidades basicas de
infraestructura, equipamientos y servicios.

Para el municipio de Polotitlan, se inserta en el siguiente sistema de ciudades y
de acuerdo a su patron de crecimiento demografico se plantea lo siguiente:
desalentar la expansion del &rea urbana y orientar el crecimiento natural
esperado, hacia los centros de poblacién existentes, estableciendo un patrén
qgue responda a la organizacién del territorio y la preservacion de espacios
abiertos., ya que Polotitlan, ha presentado dispersion en lo que se refiere a
localizacion de poblacion y de los asentamiento humanos, lo que implica
controlar el desarrollo urbano y territorial del mismo.
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Tabla: Sistema Urbano Estatal

Sistema Funcion en el Sistema Urbano Estatal Politica
Urbano Estructurador | Estructurador Integradores Estructurador Urbana
Regional Nivel Estatal Nivel Ejes de Nivel Municipal Municipal
Regional Desarrollo
Atlacomulco Impulso
Aculco Consolidacion
Polotitlan Consolidacién
San Felipe del | Consolidacion
Progreso
Jocatitlan Consolidacion
Ixtlahuaca Consolidacién
Morelos Consolidacién
Jiquipilco Consolidacién
Jilotepec Impulso
Chapa de Mota Consolidacion
Atlacomulco Eje de
Desarrollo
Cinco
(Industrial y de
Servicios)
Soyaniquilpan Consolidacion
de Juarez
Acambay Consolidacion
Temascalcingo Consolidacién
Timilpan Consolidacién
El Oro Consolidacién
Eje de
Desarrollo
Uno
(Agropecuario)
San José del Consolidacién
Rincon

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

El estado busca establecer politicas de Control buscando limitar el crecimiento
poblacional y urbano de aquellos municipios que ya presentan problematica
aguda para su desarrollo, por carecer de suelo o por no tener capacidad para
ampliar su infraestructura actual o por localizarse en zonas de riesgo, 0 en el
caso de algunos en los que Unicamente se plantea atender las demandas
propias de su crecimiento natural.

3.2.4 Plan de Desarrollo Regional “ Atlacomulco”

Este instrumento de planeacion busca cumplir la funcién de consolidar una
estrategia operativa que sustente el desarrollo regional mediante un proceso
que establezca en la practica, el funcionamiento equilibrado de los factores
econdmicos, sociales, territoriales y culturales, mediante una respuesta politica
consiente; para construir cotidianamente una regidon sustentable y regenerable.

Su misién es ofrecer un modelo regional que promueva un espacio de equidad
y desarrollo sustentable que integre los actores econdmicos, sociales,
territoriales y politicos.

Tiene también la finalidad de atender a los sectores mas desprotegidos,
impulsando las actividades estratégicas que promueven el empleo y la mejor
distribucion de la riqueza.
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Los municipios que integran la Region Il son:
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La vision del Plan Regional “Atlacomulco” esta especializada en subregiones
econdmicas, siendo la primera de ellas la subregion industrial, que responde a
una dinamica manufacturera, subdividida en dos, la vieja zona industrial
integrada por los municipios de Atlacomulco, Jocotitlan, Jilotepec e Ixtlahuaca,
y por la nueva zona industrial integrada por Polotitlan, Aculco, Acambay y
Soyaniquilpan de Juarez.

La segunda subregion se construye sobre la actividad primaria y ecoturistica, y
estara conformada por los municipios de: Temascalcingo, El Oro, San José del
Rincon, San Felipe del Progreso, Chapa de Mota, Morelos y Timilpan.

Teniendo cada una de ellas capacidad emprendedora, participacion social,
colaboracion intergubernamental y flexibilidad y adaptacion ante los cambios de
apertura econémica.

Sus objetivos estratégicos son:

Desarrollo econémico y empleo

e Reactivar la actividad industrial en la zona sur de la region, a traves de la
dotacion de infraestructura y equipamiento; beneficiando a las empresas
locales para el desarrollo de tecnificacion e innovacion de procesos
productivos y de distribucion.

e Impulsar actividades econdmicas industriales en la zona norte de la region
promoviendo la inversion en infraestructura de cobertura regional, que
tendran un efecto multiplicador sobre el resto de las actividades
econdmicas.

e Promover el desarrollo de las actividades primarias aprovechando el
potencial de recursos, ampliando la infraestructura tecnificada de riego y la
utilizacion de insumos de alta calidad que permitan la obtencion de mejores
rendimientos y la diversificacion de productos agricolas. Asimismo, se
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pretende fomentar el desarrollo de actividades de transformacion a las
materias primas, estableciendo canales directos para la comercializacion
de los productos.

Impulsar las actividades eco-turisticas en la subregion Il a través de la
promocion y rescate de las particularidades de los sitios con valor turistico,
de la firma de convenios intermunicipales y de la inversion en
infraestructura y servicios; desde una cultura de desarrollo sustentable.

Impulsar el desarrollo de una cultura empresarial que promueva la
capacidad emprendedora de la poblacion a fin de crear proyectos
productivos con caracter de actividad exportadora.

Desarrollo social y combate a la pobreza

Fomentar la conservacion de los grupos indigenas y de sus costumbres,
revalorando su cultura y forma de vida a través del impulso a sus
tradiciones.

Disminuir los desequilibrios que propician el funcionamiento desarticulado
de la region, incrementando los niveles de ingreso y educativos de la
poblacion; la accesibilidad inter e intraregional; la cobertura de los servicios
publicos, y la calidad de la vivienda, que permitan una mejor convivencia e
integracion.

Desarrollo urbano sustentable

Fortalecer el sistema de ciudades a partir de la consolidacion de
Atlacomulco como centro urbano regional; Jilotepec, Ixtlahuaca, El Oro y
Acambay como subcentros urbanos; para controlar la dispersion, abrir
nuevos canales de comercializacion y propiciar el ordenamiento territorial.

Desarrollo regional

Mejorar las condiciones de los equipamientos de salud, educacion,
comercio y abasto atendiendo a los criterios de equidad y eficiencia que
permita abatir los déficit y mejorar la calidad de vida.

Desarrollo de la seguridad publicay procuracion de justicia.

Lograr la coordinacion, congruencia y seguimiento de los instrumentos de
planeacion a nivel federal, estatal y municipal.

Impulsar la descentralizacion de recursos, funciones y atribuciones a los
ambitos municipales estableciendo claramente los mecanismos que
permitan formar una cultura de participacion ciudadana y unas finanzas
publicas sanas, a fin de fortalecer la capacidad de gestién y autonomia
municipal en el proceso de toma de decisiones.
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e Aumentar los niveles de seguridad publica brindando una mayor
capacitacion, becas y estimulos al personal desocupado a fin de combatir
la corrupcion y reducir los indices delictivos.

3.2.5 Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de
México.

Otro de los instrumentos de planeacion que deben ser considerados dentro del
presente estudio es el Programa de Ordenamiento Ecolégico, el cual incorpora
la variable ambiental para orientar el desarrollo del Estado de México con base
y criterios de sustentabilidad.

Dicho instrumento busca impulsar el desarrollo social y econémico en armonia
con el equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente lo cual se fomenta a
través de acciones programaticas en bienestar de los mexiquenses.

La estrategia general del programa de ordenamiento ecoldgico se fundamenta
en tres mandatos:

e Establecer el uso mas adecuado de los recursos naturales.
e Vincular las formas de explotacion a criterios de sustentabilidad.

e Fomentar a la poblacion una actitud responsable con respecto a los
ecosistemas, a fin de fortalecer su capacidad de respuesta y propiciar el
desarrollo de la cultura ambiental en el Estado.

Este instrumento tiene congruencia con otros instrumentos de planeacion,
como lo es el sistema nacional de planeacién democratica el cual en su
contenido condiciona la inclusién del ordenamiento ecolégico del territorio
estatal a la planeacién democratica, haciéndolo compatible con los planes y
programas que regulan la vida econOmica y social del pais desde la
perspectiva ambiental.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano en congruencia con el Plan de Desarrollo
del Estado de México ya que estos coinciden con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México, toda vez que este
ultimo también propone el incremento en la densidad habitacional para ocupar
prioritariamente la superficie prevista en los planes de centros de poblacion,
situaciéon que también deberd ser considerada en los planes de desarrollo
urbano municipal, como lo es el caso que nos ocupa. De esta manera, se
cumple con el objetivo multiple de aprovechar e impulsar intensamente las
zonas de alta productividad agricola, pecuaria y forestal.

Dentro de este marco de congruencia se reconoce el control y ordenamiento en
el crecimiento de los asentamientos humanos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado de México, el cual promueve
el fortalecimiento de los distritos de riego y de las zonas de elevada
productividad agricola con lo cual se impulsa la posibilidad de contra restar el
crecimiento fuera de las areas urbanas.

128



$

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

El programa de ordenamiento ecolédgico del territorio del Estado de México es
el instrumento de planeacion ambiental que se incorpora al sistema estatal de
planeacion, de tal forma que las politicas, los criterios de regulacion, la carta de
factibilidad ambiental, y el modelo de ordenamiento ecolégico sean
contemplados como lineamientos en la elaboracién de otros documentos como
los son los planes de desarrollo urbano.

3.2.6 Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012

El Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan busca consolidar al municipio
conservando y fomentando su vocacion agropecuaria; pero ademas de ello
creando un municipio moderno, con la capacidad de atraer inversién publica y
privada, asi también mejorar el nivel educativo de su poblacion.

Todo ello a través de los siguientes objetivos:

Prestar servicios publicos municipales de forma equitativa.

Mejorar y ampliar la infraestructura y equipamiento.

Fomentar la vocacion agropecuaria del municipio.

Fortalecer la actividad industrial y comercial del municipio.

Mejorar y ampliar | cobertura de los servicios publicos.

Mejorar y ampliar la red vial y carretera del municipio.

Conservar 0 en su caso mejorar las condiciones ambientales del entorno
mediante acciones de reforestacion, uso racional de los recursos naturales
y ocupacion planeada del suelo.

e Promover el crecimiento urbano ordenado.

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1 Potencial y Condicionantes

Es este rubro, se citaran los aspectos que inciden positivamente en el
desarrollo del municipio, pero asi también las condicionantes o limitantes que
tiene el municipio.

Entre las potencialidades y condicionantes identificadas para Municipio de
Polotitlan, se encuentran las siguientes:

Tabla: Potencial y condicionantes para el desarrollo del Municipio de Polotitlan.

Elemento Potencial Condicionantes
Actividades Sector Primario: Estas actividades se han visto disminuidas
Econdémicas El Municipio de Polotitlan, al ser|en cuanto a  productividad vy

calificado como un municipio rural, | competitividad, que resumen en:
Presenta el [ mantiene una vocacion orientada al
potencial para el | desarrollo de actividades econémicas | e Falta de inversion debido a la lenta
desarrollo de | de tipo agricola, pecuario y forestal. recuperacion econémica del sector
actividades ¢ Falta de infraestructura
industriales, Se ubica dentro de la Cuenca Lechera | e Insumos productivos de baja calidad
comerciales y de | del Norte del Estado de México, pero el | e Falta de tecnificacion del campo y de
servicios. Sin | municipio destaca por la calidad del los procesos productivos
embargo, estas | ganado y de sus productos de leche | o Presenta remuneraciones
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Potencial

(derivados), por lo que es necesario
impulsar esta actividad, ya que es un
importante productor de estos bienes.

Condicionantes

comparativamente mas bajas que en el
resto de los sectores econémicos
Abandono de las actividades agricolas
y desplazamiento de la PEA ocupada,
dado que en 1990, se registrd6 una
poblacién empleada del34.09% y para
el afio 200 sélo fue de 21.39%.
e Falta de canales de comercializacion
(equipamientos para la
comercializacién).

Sector Secundario:

e En una década (1990-2000), se
incremento relativamente la
poblacién ocupada en el sector del
34.69% en 1990, a 37.49% en el afo
2000.

e Existen éareas donde se puede
establecer agroindustrias, ello en
funcién de la vocacion agricola y
pecuaria del municipio.

e Ademas, Polotitlan al ubicarse cerca
de la Autopista México-Querétaro,
que es uno de los principales ejes
viales de la region, se pueden
asentar  industrias como las
magquiladoras textiles o que no
tengan altos consumos de agua.

Ademas a nivel regional se tiene:

e La presencia de economias de
escala.

elLa presencia de factores de
aglomeracion.

e La presencia de parques industriales
en los municipios de Atlacomulco,
Jocotitlan, Jilotepec e Ixtlahuaca.

Asimismo, el proceso de
descentralizacion  industrial de la
Ciudad de México implica y apoya el
asentamiento y desarrollo de nuevas
empresas y parques industriales en los
municipios de Polatitlan, Soyaniquilpan
de Juarez, Aculco y Acambay.

e Los municipios de Atlacomulco vy
Jilotepec, se consideran como las
entidades que mejor infraestructura
presentan para alojar a la industria y
futuras inversiones

Es la segunda actividad econémica que
ocupa la mayor parte de la PEA
ocupada, pero las pocas industrias que
hay no generan las suficientes fuentes
de empleo, y por lo tanto en la
actualidad este sector econémico no
esté lo suficientemente desarrollado.

Sector Comercial y de Servicios:

De 1990 a 2000, fue el sector que
mayor incremento tuvo de poblacion
empleada por los tres sectores
econémico municipales, ya que pasoé
del 28.33% en 1990, a 37.49% en el
afo 2000.

Muestra tendencia a consolidarse como
uno de los pilares de la estructura
econdémica municipal

La actividad comercial y de servicios que
se ha desarrollado en Polotitlan, sélo
atiende a los habitantes del municipio,
siendo que tiene potencial para atender a
los turistas y visitantes de paso por el
lugar.

Integracion
Regional

La autopista México-Querétaro ubicada
en la parte norte de municipio; esta
vialidad presenta altos flujos
vehiculares provenientes de la Ciudad
de México y su Zona Metropolitana
(Regiones Cuatitlan y Naucalpan). El
paso de esta vialidad por los municipios

El desarrollo relativo de la actividad
econdmica en el resto de los municipios
de la region implica una baja capacidad de
generacion de empleos condicionando el
desplazamiento de la poblacion a los
principales centros productivos de la
region (Atlacomulco, Jocatitlan y Jilotepec)
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Potencial

de Polotitlan, Jilotepec y Soyaniquilpan
de Juéarez

Condicionantes

y las ciudades de Toluca y el Distrito
Federal; en este sentido el factor
educacion  constituye un aspecto
importante en la funcionalidad regional, ya
que también se presentan importantes
desplazamientos de poblacién hacia las
localidades que concentran los
equipamientos de educacion superior.

La integracién funcional de Polotitlan se
da a través de Autopista México-
Querétaro que permiten el intercambio de
bienes y servicios en la regién, no
obstante, implica una fuerte relacién
econdmica y socio-productiva con las
ciudades de Querétaro y San Juan del
Rio, permitiendo un mayor intercambio de
bienes industriales 'y un  mayor
desplazamiento e incorporacion de PEA a
estas economias, esta situacion
condiciona el acceso a empleos mejor
remunerados y un menor indice de
marginalidad social.

Situacién con
respecto al
Sistema de

Comunicaciones

El municipio se localiza cerca de ejes
estructuradores en buenas
condiciones, que conectan la region
centro del pais con el norte, y con ello
toda la capacidad de produccion;
ademas, por la regién atraviesa el
proyecto de eje Golfo-Pacifico (Gran
Visién), del cual se desprenderd, en los
municipios del norte —Acambay,
Aculco, Soyaniquilpan de Juéarez y
Polotitlan- la posibilidad de continuar el
desarrollo industrial del sur.

La caseta de cobro, dependiente de
Caminos y Puentes Federales y Servicios
Conexos, ubicada en el entronque de la
Cabecera Municipal, trae como
consecuencia el pago de la cuota o peaje
de los potenciales visitantes, lo que ha
limitado el desarrollo econdémico del
municipio, asi como la integraciéon con el
resto de la regién en donde se inserta
Polotitlan.

No se cuenta con equipamiento de
comunicaciones y transportes, lo que se
considera como un punto en contra, para
impulsar a Polotitthn como concentrador
de actividad econdmica.

Desarrollo
Urbano

El municipio presenta condiciones
favorables que permitirdn reorientar el
desarrollo territorial, en armonia con el
entorno ambiental, el desarrollo
econdémico y social, ya que presenta la
siguiente situacion:

e Crecimiento urbano relativamente
estable.

o Suelo disponible.

 Areas susceptibles para el desarrollo
de actividades agropecuarias y de
asentamiento de industrias no
contaminantes.

¢ Baja densidad de poblacion.

Ademas Polotitlan se ubica en segundo
lugar en cuanto a densidad vial por
arriba de los 35 km por cada 100 km2
de territorio.

La regién como el municipio, muestran
una combinacion equilibrada en las
areas urbanas y el espacio rural; es
decir, se encuentra en el momento
adecuado para invertir en la generacion

En lo que respecta al desarrollo urbano
sustentable se tiene suficiente agua para
abastecer a la region, sin embargo carece
de infraestructura  necesaria  para
abastecer a la poblacién; se tiene una
pérdida importante de la capacidad
forestal.

Asimismo existe una dispersion de
localidades, lo cual provoca que los costos
de introduccion de infraestructura sean
muy elevados y no se tenga el impacto
deseado en términos de beneficio al
mayor numero de poblacion, lo que influye
en este sentid en las localidades, ya que
se insertan de manera muy limitada a la
dindmica econémica del municipio.
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Elemento Potencial Condicionantes

de un sistema de ciudades acorde a las
funciones de la regién.
FUENTE: Identificacion con base al diagnoéstico.

Identificacién de crecimiento.

Con base al analisis de potencialidades de crecimiento econémico del
Municipio de Polotitlan, el cual se detonar4a a partir del impulso de las
actividades que pueden calificarse de estratégicas en el desarrollo integral del
municipio, dichos elementos de desarrollo: Agropecuario, Industrial, Comercial
y de Servicios; para detonarlos, es necesario integral una matriz que permita
identificar qué factores son los que inciden e incidiran en su desarrollo, impulso
y consolidacion.

Tabla: Condiciones para el desarrollo, impulso y consolidacion de las actividades
econ6mica en el Municipio de Polotitlan.

Concepto Elemento Condiciones en Polotitlan

Comunicacién carretera al interior del .
Si (Regulares)

Accesibilidad municipio
Comunicacion terrestre con el contexto .
: Si (Regulares)
regional
Terrenos destinados para asentamiento de | No estan lo suficientemente
empresas desarrollados (Malas)
Uso del Suelo Plan de Degarrollo Urbano que contemple Si
estos espacios
Vocacién del suelo para actividades si
agroindustriales y agropecuarias
Agua potable Si (Regulares)
Factibilidad de . No se cuenta con la
S Drenaje infraestructura necesaria
servicios
(Malas)
Energia Eléctrica Si (Regulares)
Din&mica Demogréfica Existencia de fuerza de trabajo Si (Adecuadas)
Fuerza de trabajo capacitada Si (Regulares)

Apoyo por parte de las autoridades
estatales

Apoyo por parte de las autoridades Si (Adecuadas)
municipales

Fuente: Elaboracién con base a condicionantes y potencialidades planteadas.

Si (Adecuadas)

Politica Oficial

3.3.2 Escenario Urbano

Con la finalidad de determinar los requerimientos futuros de suelo, vivienda,
servicios y equipamiento en un horizonte temporal de 15 afios, se utilizara el
escenario programatico que considera las proyecciones de poblacién
estimadas por el Consejo Estatal de Poblacion (COESPO) y que tiene como
prospectiva:

El escenario programatico de poblacion corresponde a la aplicacion de una
politica demogréafica por parte del COESPO, la cual se cita textualmente:
“Regular los fenémenos que afectan a la poblacion en cuanto a su volumen,
estructura, dinamica y distribucion territorial, con el fin de lograr que participe
justa y equitativamente de los beneficios del desarrollo econémico y social”.
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Es asi, que la politica demogréfica del Estado de México se fundamenta bajo la
tesis politica de mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

Tabla: Escenario Tendencial de Crecimiento de Poblacién 1990-2020.

Polotitlan \ Estado de México
Periodo Pob_la_ci(’)n Pob_laci(’)n TCMA Pob_la_ci()n Pob_laci(’)n TCMA
Inicial Final Inicial Final

1990-1995 9,714 10,525 1.61 9,815,795 11,707,964 3.17
1995-2000 10,525 11,065 0.56 | 11,707,964 13,096,686 2.27
2000-2005 11,065 12,319 2.17 13,096,686 14,007,495 1.35
2005-2010 12,319 13,002 1.08 14,007,495 15,174,272 1.61
2010-2015* 13,002 14,976 2.86 15,174,272 15,943,195 1.18
2015*-2020* 14,976 16,192 1.57 | 15,943,195 16,761,058 1.00

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblacién y Vivienda 95; Xl|
Censo general de Poblacion y Vivienda 2000 y Segundo Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
(*) Los periodos marcados asi, corresponden a proyecciones calculadas por CONAPO.

Para el periodo 2000-2005, se estima una tasa de crecimiento media anual
para el municipio y el estado de 2.17% y del 1.35% respectivamente, donde el
Estado de México registra una contraccibn en su ritmo de crecimiento
demografico, por su parte del Municipio de Polotitlan, incrementa notablemente
su promedio de incremento poblacional, ello, si se compara con el periodo
anterior. En el periodo subsecuente, disminuy6 en casi la mitad quedando en
1.08%, y en el periodo 2010-2015 vuelve a aumentar 0.69 méas que en el
periodo 2000-2005 llegando hasta 2.86 y 2015-2020, se dara la disminucion del
ritmo de crecimiento llegando a 1.57.

La dinAmica de crecimiento demografico de que seran objeto, como puede
observarse en la grafica, tiene un comportamiento paralelo con tendencia a la
baja, siendo el Estado de México el que presentara un menor ritmo de
crecimiento demografico; no obstante Polotitlan presenta una dinamica
poblacional por encima de la media estatal.

3.3.3 Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano.

De acuerdo con los escenarios, el equipamiento que se requerira en el corto
plazo (2012), en el mediano (2015) y en largo plazo (2020) sera:

Subsistema Educacion.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Educativo.

Elemento Requerimientos.

Incrementar los estandares de acceso a la poblacion, en cuanto a estimulo y
fomento para abatir el rezago, ya que en el inmediato, corto, mediano y largo
plazo, hay un rezago del 9.37%, 5.92%, 8.56% y 7.45% de la poblacion
Jardin de Nifios proyectada en edad de acceder a este nivel educativo, que se queda sin
recibir este nivel de instruccion.

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, y dotacion de
mobiliario y equipo necesario; y dotaciébn de material y equipo para sus
correctas funciones.

Centro de Atencién Solo sera necesario de dotar de los implementos de rehabilitacion como
Multiple (CAM) mobiliario y equipo especializado, material did4ctico y mantenimiento de las
Centro de Atencion instalaciones
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Requerimientos.

Pedagégica Especial

CAPEP
La capacidad instalada sélo necesitara de mantenimiento en sus diversos
componentes arquitecténicos, asi como la dotacion de mobiliario y equipo.
Primaria Se presenta similar situacion que en el nivel preescolar, en cuanto a poblacion

usuaria potencial que en inmediato plazo se registra un rezago del 13.54%,
para el corto plazo del 5.88%, para el mediano plazo del 8.60% y para el largo
plazo 7.51% de la poblaciéon que se quedara sin asistir al nivel basico, es
necesario estimular el acceso a este nivel.

Educacién para los

Solo se requiere el mantenimiento de los 5 equipamientos, asi como en la

Adultos medida de las necesidades, la dotacion de mobiliario y equipo.
Seran necesarios programas de mantenimiento en el corto plazo de las
instalaciones destinadas a secundaria general.
Secundaria En el mediano plazo serd necesarios 2 aulas y para el largo plazo otros 2

salones de clases, ello para evitar un posible hacinamiento en cuanto alumnos
por aula y para impedir que poblacién usuaria potencial se queda sin asistir a
estas escuelas.

Telesecundaria

La capacidad de estos equipamientos sera suficiente, sélo hay que darles
mantenimiento y dotar de mobiliario y equipo.

Secundaria Técnica

Sera necesario construir 5 salones de clase: 3 aulas en corto plazo y dos
salones de clase, uno para el mediano y largo plazo respectivamente, ya que,
de no proyectarse las aulas requeridas se incrementara el hacinamiento, a ello
hay que agregar que se manifestara un porcentaje de poblaciéon que no podra
acceder a esta modalidad de educacién media basica.

Preparatoria General

Centro de Bachillerato
Tecnolégico

Solo sera necesario el mantenimiento preventivo y correctivo de sus
instalaciones, asi como de la dotacién de mobiliario y equipo para la correcta
funcioén de las instalaciones.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.

Subsistema de Cultura.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Cultural.

Elemento

Casa de Cultura

Requerimientos.

Es necesario en el corto plazo ampliar las instalaciones de la actual Casa de
Cultural y dotar de equipo para dar servicios culturales de calidad, o en su
caso construir un médulo de este tipo que contemple la demanda en el largo
plazo.

Se debe de construir una unidad mas en el corto plazo, actualizar la

Biblioteca bibliografia y fomentar la cultura de la lectura en la poblacién infantil y adulta.
Auditorio Mantenimiento en las instalaciones.

Centro Comunitario de | Sélo requieren de mantenimiento en sus instalaciones, asi como en el equipo
Cémputo de computo y mobiliario.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo .

Subsistema Salud.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Salud.

Elemento

Centro de Salud

Requerimientos.

Es necesario poner en servicio el Centro de Salud de la Cabecera Municipal
para que se abata el déficit en cuanto a poblacion usuaria potencial a atender.

Se debe de mejorar la calidad de atencién a través del mejoramiento de las
instalaciones de los seis equipamientos, asi como la dotacion de insumos
para que los médicos puedan desempefiar sus funciones de atencién tanto
correctiva como preventiva de salud en el corto, mediano y largo plazo.

134




Elemento

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Requerimientos.

Clinica de Salud

Soélo se requiere dar mantenimiento a este equipamiento, asi como el de dotar
de los insumos necesarios par llevar a cabo su correcta funcion y asi poder
hacer frente a la poblacién usuaria estimada para los afios 2010, 205 y 2020.

Unidad de Medicina
Familiar (IMSS)

Hay que abatir el déficit en cuanto a poblacion derechohabiente para el corto,
mediano y largo plazo; por lo que es indispensable mejorar la calidad de los
servicios de salud, especialmente a los referidos a la atencién médica de
diagnostico, dotacion de medicamentos, de canalizacion de pacientes a otros
niveles de atenciéon médica (especialidades) y de calidad en la consulta y
diagnaosticos.

Unidad de Medicina
Familiar (ISSSTE)

Presenta la misma situacién que en el anterior equipamiento, en lo que se
refiere a calidad de la atencién y la carencia de insumos para que el médico
pueda dar un correcto diagnostico.

Unidad de Medicina
Familiar (ISSEMYM)

Es necesario establecer esquemas de mantenimiento de sus instalaciones, la
dotacién de insumos para la salud preventiva y correctiva.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |I.

Subsistema Asistencia Social.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Asistencia Social.

Elemento

Requerimientos.

Unidad Basica de
Rehabilitacion e
Integracion Social
UBRIS (Centro de
Rehabilitacion-DIF)

Centro de Integracion
Juvenil-DIF

En ambos equipamientos es necesario de dotar de aparatos y equipo de
terapias en el inmediato plazo, asi como el de habilitar los espacios
necesarios para poder atender a la poblacién usuaria en el corto, mediano y
largo plazo.

Centro de Asistencia de
Desarrollo Infantil CADI
(Guarderia)

Dotar de mobiliario y equipo en el inmediato plazo, y en el corto plazo se
debera de construir un médulo mas para atender la demanda proyectada
hasta el largo plazo.

Asilo de Ancianos IAP
(Casa Hogar para
Ancianos)

So6lo es necesario dar mantenimiento correctivo y preventivo a las
instalaciones.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo II.

Subsistema Comercio.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Destinado al Comercio.

Elemento

Requerimientos.

Tianguis

Seré necesario en el inmediato, corto, mediano y largo plazo de 36, 7, 11y 10
puestos, para cubrir los requerimientos en cuanto a unidades basicas de
servicio.

Mercado

Es necesario un equipamiento de este tipo, pero ya existe, pero es privado, se
recomienda formular un estudio de factibilidad para adquirirlo o rentarlo,
considerando a su vez, si serd usado por la poblaciéon y los posibles
locatarios.

FUENTE: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo II.
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Subsistema Abasto.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Destinado al Abasto.

Elemento

Rastro Municipal

Requerimientos.

Adquisicion e el corto plazo de los instrumentos para el correcto sacrifico del
ganado y la rehabilitaciéon o en su caso de la ampliacion de la infraestructura
destinada al sacrificio de los animales.

Gestionar una vez cumplidos las acciones anteriores, la certificacion como
Rastro Tipo Inspeccién de la Secretaria de Salud; donde se cumplan los
criterios higiénicos y sanitarios, que garantice la sanidad del producto. En
virtud de ello, el administrador del rastro debe apoyar a las autoridades
sanitarias de la entidad en la inspeccion que se efectle sobre los animales
préximos a sacrificar y sobre las carnes a distribuir.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo 1.

Subsistema Recreacion y Deporte.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Destinado a la Recreacion.

Elemento

Jardin Vecinal

Requerimientos.

Realizar mantenimiento preventivo del actual Jardin Vecinal.

Construir en el corto plazo y mediano plazo otro Jardin Vecinal, previo estudio,
para decir en que lugar o localidad se van a ubicar, ya que el actual tiene una
doble funcién: Jardin y Plaza Civica.

Parque de Barrio

Es necesario construir dos equipamientos de este tipo en el corto y mediano
plazo respectivamente.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.

Elemento

Tabla: Requerimientos de Equipamiento Deportivo.

Requerimientos.

Canchas de
Béasquetbol

En el corto plazo se deberan construir de 17 canchas de este tipo, en el
mediano plazo de dos espacios y para el largo plazo de dos unidades mas.

Canchas de Futbol

Sera necesario dar mantenimiento preventivo y correctivo a las 10 campos de
balompié, asi como el de fomentar su uso entre la poblacion

Salén Deportivo

Se deberan proyectar la construccién de dos equipamiento de este tipo en el
corto y mediano plazo respectivamente, para hacer frente a la demandas de la
poblacién para el afio 2020.

Unidad Deportiva

So6lo es necesario dar mantenimiento preventivo y correctivo a las
instalaciones que conforman a este equipamiento; ademas de que las
autoridades municipales deben de incentivar el uso de este inmueble.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.

Tabla: Equipamiento Deportivo y Recreativo que necesita de acciones especificas en el

Elemento

Instituto Municipal

corto plazo.
Localizacion Requerimientos
Municipio de | Crear el Instituto Municipal de Cultura Fisica y
Polatitlan deporte.

Unidad Deportiva

Cabecera Municipal Rehabilitacién de Unidad Deportiva.

Unidad Deportiva

Celayita Adquisicion de predio para unidad deportiva.

Cancha para usos

multiples

El Tesoro Construccién de cancha para usos mltiples.
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=)

g

Elemento Localizacion Requerimientos

Cancha para usos | San Nicolas de los | Construccion de cancha para usos mdltiples y
multiples Cerritos rehabilitacion de modulo deportivo

Cancha para usos

maltiples Taxhie Construccién de cancha para usos multiples

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan, 2009-2012.
Subsistema Administraciéon y Servicios Urbanos.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Administracién Publica.

Elemento Requerimientos.

Palacio Municipal

Oficinas de la
Administracién Pablica
Municipal
(Saneamiento, Agua
Potable, Electrificacion
y Servicios Publicos)

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, y dotacion de
mobiliario y equipo en la medida de las necesidades en el corto, mediano y
largo plazo.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Seguridad Publica y Proteccién Civil.

Elemento Requerimientos.

Se requiere regularizar la tenencia de los predios en donde se sitlan estos
equipamientos, asi como el de conseguir la certificacion sanitaria para que
cumplan con la normatividad en la materia.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

Panteén

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Seguridad Publicay Proteccién Civil.

Elemento Requerimientos.

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, dotacion de

mobiliario y equipo en la medida de las necesidades en el corto, mediano y

largo plazo.

Comandancia de
Policia Capacitar a los elementos de policia en aspectos relacionados con el

monitoreo, atenciéon y prevencion de riesgos y eventos, 0 en su caso contratar

el personal idoneo para esta actividad; ademas en la medida de las

posibilidades ampliar las instalaciones o en su defecto construir una unidad

acorde a las necesidades de seguridad publica y proteccion civil.

Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo VI.

Subsistema Comunicaciones y Transportes.

Tabla: Requerimientos de Equipamiento de Comunicaciones y Transportes.

Elemento Requerimientos.

Agencia de Correos
(SEPOMEX) Solo es necesario efectuar el mantenimiento periodico de las instalaciones.

Se requiere de un equipamiento de este tipo, claro esta, con un previo estudio
Terminal de Autobuses | de factibilidad para evaluar si se puede localizar o no, ya que por norma y
volumen de poblacion se requiere de un médulo destinado a esta funcion.
Fuente: Estimaciones con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo IV.

137



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

3.3.4 Requerimientos Totales de Servicios.

En correspondencia con el contexto programatico pronosticado para el
municipio, la demanda de servicios de agua potable, de generacion de aguas
residuales y de abastecimiento energia eléctrica, corto: 2012; mediano: 2015; y
largo plazo: 2020.

Inmediato Plazo.

Para el afio 2011, se tiene estimado, un requerimiento de 1 millén, 932 mil 600
litros al dia, con una dotacién de 16.11 litros por segundo; en cuanto a vertido
de aguas residuales, en necesario tratar un volumen de 17.89 litros por
segundo; y es necesaria una dotacion de 6 mil 442 KVA al dia para atender a
este volumen de poblacion.

Tabla: Requerimientos Totales de Servicios Urbanos.

I’Ec;?ilr?]cggg Servicio Un:\ﬁ:gi%séde Cantidad

Litros 1,932,600.00

Agua Potable 150 Lts./hab./dia (1) M3 1,932.60

Lts/seg. 16.11

12,884 Desalojo de Aguas | jg oo Litros 1,546,080
Residuales (Zona (2') M3 1,546.08

Habitacional) Lts/seg. 17.89

Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 6,442.00

Fuente: Célculos con base a estandares de consumo emitidos por la CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

Corto Plazo

Para el afio 2012, la demanda de agua potable se incrementara en 7.65 litros
por segundo, mientras que el volumen de aguas residuales a tratar se
incrementara en 1.12 litros por segundo; por ultimo, el consumo de energia
eléctrica aumentara en 402.50 KVA.

Tabla: Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2012.

Poblacion Unidades de

Estimada Servicio Medida Cantidad

Litros 2,053,350.00

Agua Potable 150 Lts./hab./dia (1) M3 2,053.35

Lts/seq. 23.76

13,689 Desalojo de Aguas | og oo Litros 1,642,680.00
Residuales (Zona (2') M3 1,642.68
Habitacional) Lts/seq. 19.01

Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 6,844.50

Fuente: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

Mediano Plazo.

En el mediano plazo (2015), se tendr4 un aumento en el suministro de agua
potable a 2 millones 246 mil 400 litros al dia, es decir, un incremento absoluto
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en el periodo de 193 mil 50 litros mas, al dia, cuyo incremento en el gasto
asciende a 26 litros por segundo mas al dia.

Tabla: Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2015.

Poblacién Unidades de

Estimada Servicio Medida Cantidad
.| Litros 2,246,400.00
Agua Potable (115)0 Lts./hab./dia M3 2,246.40
Lts/seg. 26.00
14,976 Desalojo de  Aguas | jg oo Litros 1,797,120
Res!dugles (Zona @) M3 1,797.12
Habitacional) Lts/seg. 20.80
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 7,488

Fuente: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

El promedio de agua residuales generadas y al tratar sera de 20.80 litros por
segundo, es decir, 1.79 litros por segundo mas, que en periodo anterior. La
energia eléctrica que se debe de suministrar asciende a 7,488 KVA.

Largo Plazo.

Para el afio 2020, para atender el volumen de poblacion estimado, el gasto
sera de 2,428,800 litros al dia, siendo la demanda de 28.11 litros por segundo,
es decir un incremento de 2.11 Lts/seg. mas con respecto al periodo anterior.

Para el caso de las aguas residuales generadas, serd de 22.48 litros por
segundo, y la demanda de energia eléctrica ascendera 8,096 KVA mas, es
decir, 608 KVA mas a abastecer en el largo plazo..

Tabla: Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2020.

Poblacién Unidades de

Estimada Servicio Medida Cantidad
.| Litros 2,428,800
Agua Potable (115)0 Lts./hab./dia ;3 2,428.80
Lts/seq. 28.11
16.192 . ) Litros 1,943,040.00

' Desalojo de Aguas Residuales | 0.8 consumo

(Zona Habitacional) 2 M3 1,943.04
Lts/seg. 22.48
Energia Eléctrica 0.5 KVA/habh. KVA 8,096

Fuente: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

3.3.5 Acciones Requeridas para el Desarrollo

Con la finalidad de lograr los esquemas de desarrollo programatico, se deberan
de efectuar las siguientes acciones:
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Tabla: acciones requeridas en materia de equipamiento

Elemento Localizacion Plazo
Terminacién de auditorio para usos mltiples. Barrio Lazaro Cardenas Corto Plazo
Mejorar las condiciones fisicas de las escuelas y equiparlas A - Corto Plazo
h A . Municipio de Polotitlan
con sistemas de computo e internet.
Construccion de una nueva preparatoria Cabecera Municipal Corto Plazo
Terminacién de cercado perimetral de la Unidad . Corto Plazo
Sociocultural “Dr. Jorge Jiménez Cantu”. Cabecera Municipal
Terminacién del acondicionamiento como Cine Teatro de la . Corto Plazo
Unidad Sociocultural “Dr. Jorge Jiménez Cantu”. Cabecera Municipal
Adquisicion de predio para unidad deportiva. El Alamo Corto Plazo
Mantenimiento a Instituciones Educativas. Encinillas Corto Plazo
Cercado perimetral de la Escuela Telesecundaria. Ruano Corto Plazo
Terminacion de aula y bardeado perimetral en Jardin de | o Corto Plazo
nifos.
Construccion de modulo para biblioteca Escuela Primaria . - Corto Plazo
b . ) San Antonio El Viejo
Ignacio Gonzalez Polo y Acosta.
Adquisicién de predio para modulo deportivo. San Antonio Escobedo Corto Plazo
Rehabilitacion de cancha para usos maltiples. San Antonio Polotitlan Corto Plazo
o . - San Francisco | Corto Plazo
Terminacién de auditorio de usos multiples. .
Acazuchitlaltongo
inol4 Corto Plazo
Rehabilitacion de auditorio. San. Nicolas  de los
Cerritos
Construccion de guarderia infantil. Cabecera Municipal Corto Plazo
o ) El Gavilero de La | CortoPlazo
Terminacion de casa social. -
Trinidad
Construccion de barda y fachada de la casa social. Ruano Corto Plazo
Crear el Instituto Municipal de Cultura Fisica y deporte. Municipio de Polotitlan Corto Plazo
Rehabilitacion de Unidad Deportiva. Cabecera Municipal Corto Plazo
Adquisicién de predio para unidad deportiva. Celayita Corto Plazo
Construccion de cancha para usos mltiples. El Tesoro Corto Plazo
Construccion de cancha para usos mdltiples y rehabilitacion | San  Nicolas de los | Corto Plazo
de modulo deportivo Cerritos
Construccion de cancha para usos multiples Taxhie Corto Plazo
Construccion del nuevo Palacio Municipal Municipio de Polotitlan Corto Plazo
Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012.
e Vialidad
Tabla: Acciones requeridas en materia de equipamiento
Elemento Localizacion Plazo ‘
?2;/:)nr10enta0|on con empedrado del camino San Rafael- El Barrio Lazaro Cardenas | Corto Plazo
Rehabilitacion de caminos rurales. Barrio Lazaro Cardenas | Corto Plazo
Pavimentacion con concreto asfaltico en el libramiento - Corto Plazo
Cabecera Municipal
Moctezuma (tramo calle Zaragoza- calle Moctezuma).
Pavimentacion con concreto hidraulico en calle Nicolds Bravo | ~ ooy Corto Plazo
(tramo 16 de Septiembre —Autopista México Querétaro). P
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Elemento Localizacion Plazo ‘

Pavimentacién con concreto hidraulico en calle Plaza de la Cabecera Municioal Corto Plazo

Constitucion tramo Cuauhtémoc — 16 de septiembre. P

Pavimentacién con concreto asfaltico en callejon al pantedn - Corto Plazo

7 S Cabecera Municipal

(tramo calle Abasolo - Pante6n Municipal).

Pavimentacion del camino Celayita-El Tesoro. Celayita Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. Celayita Corto Plazo

Pavimentacion con concreto asfaltico en camino Cerro gordo- q Corto Plazo

Lim. Edo. Hgo. Cerro Gordo

Rehabilitacion de caminos rurales. Cerro Gordo Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. El Alamo Corto Plazo

Pavimentacién con concreto asfaltico. El Gavillero de Ia | CortoPlazo
Trinidad

Rehabilitacién de caminos rurales. El Gavillero de Ia | CortoPlazo
Trinidad

Rehabilitacion de caminos ejidales. Encinillas Corto Plazo

Pavimentacion con concreto asfaltico camino la magdalena. La Magdalena Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. La Magdalena Corto Plazo

Pavimentacién con concreto asfaltico. Ruano Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. Ruano Corto Plazo

Pavimentacién con concreto asfaltico. San Agustin El Cuervo Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. San Agustin El Cuervo Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. San Antonio El Viejo Corto Plazo

Pavimentacion con concreto asfaltico, camino el tesoro San | San Antonio Escobedo Corto Plazo

Antonio Escobedo.

Pavimentacion con concreto asfaltico San Antonio Escobedo | San Antonio Escobedo Corto Plazo

Norte.

Rehabilitacién de caminos rurales. San Antonio Escobedo Corto Plazo

Pavimentacion de calles con concreto asfaltico. San Antonio Polotitlan Corto Plazo

Rehabilitacion de caminos rurales. San Antonio Polatitlan Corto Plazo

Pavimentacion con concreto asfaltico del camino principal. San Francisco | Corto Plazo
Acazuchitlaltongo

Construccion con empedrado del camino al cerro. San Francisco | Corto Plazo
Acazuchitlaltongo

Construccion de banquetas zona centro. San Francisco | Corto Plazo
Acazuchitlaltongo

Rehabilitacién de caminos rurales. San Francisco | Corto Plazo
Acazuchitlaltongo

Pavimentacion con concreto asfaltico de camino. San Nicolds de los | Corto Plazo
Cerritos

Rehabilitaciéon de caminos rurales San Nicolas de los | Corto Plazo
Cerritos

Rehabilitacion de caminos rurales. Taxhie Corto Plazo

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012.
e Aguay Saneamiento
Tabla: Acciones requeridas en materia de agua y saneamiento
Elemento Localizacién Plazo

Ampliacion y mejoramiento del servicio de agua potable en Municipio en general. Corto Plazo

todo el municipio.

Terminacion de colector primario El Alamo-Loma Bonita San . Corto Plazo

- L El Alamo

Antonio el Viejo.

San Antonio El Viejo Corto Plazo

Construccion de tanque de almacenamiento para agua
potable
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Elemento Localizacién

Rehabilitacion y mantenimiento de la red de agua potable. San Antonio Escobedo | Corto Plazo
Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012.

e Electrificacion y Alumbrado Publico

Tabla: Acciones requeridas en materia de electrificacion y alumbrado puablico

Elemento Localizacién Plazo
Ampliacién de electrificacién calle del estudiante. Cabecera Municipal Corto Plazo
Ampliacién de electrificacion calle Prolongacién Zaragoza. | Cabecera Municipal Corto Plazo
Ampliacion de red eléctrica. Cerro Gordo Corto Plazo
Ampliacion de red eléctrica. Encinillas Corto Plazo
Ampliacion de red eléctrica. Ruano Corto Plazo
Ampliacién de red eléctrica. Taxhie Corto Plazo
Ampliacion de red eléctrica. San Antonio Polotitlan Corto Plazo

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012.

Proyectos Contemplados por el Programa de Desarrollo de la Region |
Atlacomulco.

Tabla: Proyectos Aplicables al Municipio de Polotitlan.

Proyecto Localizacion

o . Este proyecto se aplicara de manera general a la region
Conectividad Regional proy P 9 - gion,
aprovechando los lugares que presenten mayores facilidades.

Este proyecto se desarrollara en los municipios de Atlacomulco,
Jocotitlan, Ixtlahuaca, Jilotepec, Acambay, Aculco, Soyaniquilpan de
Juarez y PolotitlAn, aprovechando las vias de comunicacion
existentes.

Corredor Industrial del Norte

Este proyecto se aplicarda de manera integral en la region,
especificamente en las localidades mayores a 2,500 habitantes.

Fuente: Programa de Desarrollo de la Region | Atlacomulco.

Apoyo ala Vivienda
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4. POLITICAS

Dentro del desarrollo urbano, las politicas son el conjunto de principios y
conceptos que dirigen y orientan las acciones publicas hacia los diferentes
sectores de la sociedad, para alcanzar los fines de ordenamiento urbano, en
concordancia con el medio natural, social, urbano y econémico del lugar.

Asi, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan tiene como principal
objetivo constituirse como un instrumento técnico-juridico, que determine los
lineamientos que seran aplicados para el logro de un crecimiento ordenado
dentro del municipio; asi como, su integracion regional, asegurando cubrir las
necesidades de poblacién a fin de mejorar su calidad de vida.

En congruencia con los planes y programas vigentes en el ambito federal y
estatal se definen las politicas urbanas para el municipio de Polotitlan, las
cuales se basaran en la regulacién y ordenacidon del crecimiento urbano,
definiendo usos y destinos del suelo, sus normas técnicas de ocupacion y la
definicion de una estructura urbana.

4.1 POLITICAS EMANADAS DE NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

4.1.1 Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) ®

Las politicas de desarrollo urbano aplicables en este instrumento normativo, se
basan en la congruencia con lo establecido en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano y son:

e Determinar de forma inmediata las areas urbanizables y no urbanizables,
de reserva ecolOgica, areas habitacionales, areas de equipamiento urbano,
asi también la zona de abasto y comercio.

e Elaborar programas para regularizar el crecimiento urbano disperso en el
municipio, asi como la integracion de diversas localidades no consideradas
en el Plan vigente.

e Elaborar programas para la construccion de infraestructura urbana, en
congruencia con lo establecido en los Planes y Programas Federales,
estatales y municipales.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbana define para el municipio de Polotitlan una
politica de consolidacion, a través de la cual se plantea el ordenamiento y el
mejoramiento de la estructura, cuando por sus caracteristicas fisicas y
condicionantes urbanas no se considera conveniente impulsar su crecimiento
demografico, sino solamente complementar su infraestructura y servicios.

3
Publicado en Gaceta de Gobierno del Estado de México de fecha 19 de mayo de 2008.
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El territorio municipal es una zona prevista para impulsar el desarrollo
agropecuario, impidiendo y restringiendo el crecimiento urbano sobre dichas
zonas.

Se buscara el aprovechamiento de aquellas areas subutilizadas o baldias y el
control del crecimiento en aquellas areas que por condiciones naturales, de
riesgo o de productividad agricola, no se consideran aptas para el crecimiento
urbano.

Se definira al municipio de Polotitlan como un centro de poblacion con una
politica de control y ordenamiento de los asentamientos humanos ademas del
impulso al desarrollo de las actividades productivas (industriales vy
agropecuarias).

Asimismo, la politica general sera complementada con politicas sectoriales
para dar respuesta a la problematica y perspectivas de desarrollo del propio
municipio, soportado con la definicion de un sistema vial regional, primario y
secundario, que estructurara y dara funcionalidad a la accesibilidad integral de
la subregion en que se encuentra.

Imagen: Politica urbana prevista por el PMDU.

b

ke F oy
_-.‘.;_;__Presa San lidef§
ISas |
AU
4

5
'\.'- 4
L =
/7 vy
§ A iy - iy 1=
CIUDAD ESTRUGTURADORA POLITICA DE DESARROLLO URBANO
IMPULSO  CONSOLIDACION  CONTROL
ESTATAL ( (
REGIONAL $ g; $
EJE DE DESARROLLO ) )
MUNICIPAL * #
HimnE EJES DE DESARROLLO I CONTINUO URBANO

—p DEPENDENCIA

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano. Publicado en Gaceta de Gobierno de Fecha 19 de mayo de 2008.

De acuerdo a lo anterior, el PMDU vigente establece para el municipio de
Polotitlan lo siguiente:
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Los municipios que gravitan sobre la carretera Toluca-Palmillas (entre los que
se encuentra Polotitlan). Presentan oportunidades para el desarrollo industrial,
dada su conectividad y la existencia de infraestructura para las actividades
secundarias.

Asi mismo establece algunas otras acciones como las siguientes:

Impulsar la produccién agropecuaria y forestal aglutinando servicios alrededor
de dichas actividades y creando una base industrial que le de valor agregado a
los productos generados en este municipio.

4.2 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Las politicas de ordenamiento urbano seran las directrices del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Polotitlan.

Las politicas de ordenamiento urbano aplicables al Municipio, seran de
Impulso, Consolidacion y Control, estableciéndose cada una de ellas por
rubros:

e Se aplicara una politica de impulso al desarrollo de actividades econémicas
propias del lugar, como lo es la industria, agroindustria y actividades
complementarias para lograr su incorporacion a la dindmica de desarrollo
del municipio y de la subregion.

e Una politica de consolidacion a la cabecera municipal y las localidades de
mayor poblacién y crecimiento, en las cuales se procurara la recuperacion
y preservacion de los espacios tipicos e historicos, asi como la
consolidacion de los asentamientos humanos. Por lo que se promovera la
consolidacion del area urbana, de la infraestructura y servicios publicos,
para optimizar lo existente y elevar la calidad de vida.

e Una politica de control de los asentamientos humanos en las éareas
agricolas y forestales, asi como en las zonas susceptibles de riesgos;
ademas de evitar el crecimiento disperso de los asentamientos humanos.

Las politicas de ordenamiento urbano se encuentran clasificadas en:

4.2.1 Politicas de Incorporacion del Suelo al Desarrollo Urbano

Son las que abordan aspectos del suelo, zonas no urbanizables y de
integracion e imagen urbana, y son las siguientes:

e Incorporaciéon ordenada del suelo al desarrollo urbano, protegiendo areas
agricolas, derechos de via y zonas de riesgo. Principalmente en las
inmediaciones de la cabecera municipal, San Antonio El Viejo y San
Antonio Polaotitlan.

e Incorporacién de zonas con potencial para el desarrollo de actividades
productivas (industriales).

145



-

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Incorporacion prioritaria de las zonas localizadas dentro del umbral de
servicios e infraestructura existente; en la periferia de las localidades de
Celayita, Pueblo Nuevo y Taxhie; entre otras.

Delimitacion de nuevas zonas industriales que permitan el desarrollo
econdmico y social de los habitantes del municipio.

Propiciar un desarrollo urbano arménico ordenado y sustentable, a través
del respeto a la vocacion de los usos del suelo y la posibilidad de dotacion
de servicios basicos e infraestructura, situacion que determinara la
consolidacion de los asentamientos humanos.

La regularizacion de la tenencia de la tierra solo procedera en predios con
viabilidad para la dotacidon de servicios publicos, exentos de riesgos
ademas de viables para propiciar el desarrollo urbano.

Determinar etapas de crecimiento a futuro, posteriores a la saturacion de
baldios existentes en el area urbana actual.

La incorporaciéon de suelo urbano sélo se prevé en la periferia de la
cabecera municipal, considerando la aptitud para la ocupacion urbana.

Los crecimientos poblacionales se asentaran principalmente, dentro de los
limites del area urbana actual y de la zona urbanizable.

4.2.2 Politicas de Aprovechamiento del Suelo

Estas politicas abordan asuntos sobre los asentamientos irregulares, suelo,
vivienda, infraestructura, equipamiento, servicios publicos urbanos, imagen
urbana, desarrollo econdmico y social, contaminacion, riesgos y de
coordinacion intergubernamental e intersectorial, y son las siguientes:

Redensificacion del area urbana de la Cabecera Municipal y las localidades
de mayor crecimiento y ocupacion mediante la ocupacion de lotes baldios,
a fin del mejor aprovechamiento de la infraestructura y los servicios
existentes.

Preservar los derechos de via (autopista México-Querétaro, ductos, lineas
de alta tension y linea del ferrocarril), con el objeto de conformar una red
vial eficiente que colabore al desarrollo econémico del municipio, y la
conectividad del mismo con la region.

Adquisicion de suelo para el establecimiento de nuevos equipamientos que
puedan satisfacer las demandas de la poblacion.

Proponer el ordenamiento del crecimiento urbano a través de la creacion
de centros urbanos.

Impulsar la coordinacion entre los tres ambitos de gobierno para lograr el
ordenamiento y regularizacién en la propiedad de régimen social y privado.
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Implementar medidas de preservacion de las areas de uso agricola de
mediana y alta productividad.

Se implementaran programas de impulso a la productividad agricola, en
todas las zonas del municipio.

Se implementaran programas de impulso a las actividades turisticas,
principalmente en la zona de la Cabecera Municipal.

4.2 .3 Politicas de Preservacion de Zonas No Urbanizables

Restringir el crecimiento urbano en zonas de riesgo, zonas agricolas de
alta productividad y zona de reserva.

Buscar la reubicacién de los asentamientos humanos que se encuentran
ubicados en zonas no aptas o0 no previstas para el desarrollo urbano.

Recuperacion y preservacion de los cuerpos de agua existentes en el
municipio.

Promover la creacion de planes o programas de manejo en las zonas
forestales a fin de proponer usos recreativos, cientificos, ecolégicos, de
recuperacion forestal o algunos otros que sean acordes y compatibles con
el uso forestal a fin de restringir la posibilidad de ocupacién de estas zonas
por asentamientos humanos que puedan afectar o deteriorar dichas zonas.

4.2.4 Politica de integracion e imagen urbana

Establecer programas de mejoramiento que permitan la creacidon de un
ambiente urbano en equilibrio y armonia con el medio natural local y con
sus tradiciones culturales.

Integracién de vialidades municipales que coadyuven al funcionamiento de
la estructura vial del municipio y con la estructura regional (autopista
México-Querétaro y carretera Atlacomulco - San Juan del Rio).

Preservacion de los derechos de via y de las restricciones federales,
estatales y municipales.

Mantenimiento y mejoramiento de las vialidades regionales, primarias y
secundarias existentes.

Consolidacion del libramiento de la cabecera municipal.
Implementar programas de reforestacion de areas verdes y zonas boscosa

dentro y fuera de la cabecera municipal, a fin de recargar los mantos
acuiferos.
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Establecer una normatividad de mejoramiento de la imagen urbana
principalmente en la cabecera municipal.

Implementar programas de adecuacién, mejoramiento o remodelacién de
accesos al municipio.

Reglamentar la colocaciéon de anuncios publicos a fin de unificarlos para
con ello mejorar la imagen urbana, principalmente dentro de la cabecera
municipal.

Instalar mobiliario urbano y sefalizacion vial que permitan la buena
funcionalidad y habitabilidad del municipio.

Reubicacion de bases de taxis y paraderos de transporte publico en zonas
estratégicas que no afecten el flujo vehicular.

4.3 POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales aplicables al municipio son:

4.3.1 Regulacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en
asentamientos humanos irregulares.

Fomento de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en las
areas ejidales y comunales.

Programas de reubicacion de asentamientos humanos localizados en
zonas vulnerables a riesgo.

Satisfacer las demandas de suelo urbano, en funcién de las necesidades
presentes y futuras a corto, mediano y largo plazo.

Establecer programas de control y vigilancia de la no ocupacion en predios
asentados en areas no aptas para el desarrollo urbano.

4.3.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Oferta de suelo urbanizable para todos los tipos de vivienda.
Establecer los usos de suelo necesarios para el desarrollo de la industria.

Establecer reservas territoriales en el municipio, a través de prevision de
areas habitacionales, industriales, comerciales y de servicios, para el
crecimiento futuro de la poblacion.

Promover en el suelo agricola, el cultivo que le sea rentable al productor
contemplando alternativas como la agroindustria y la rotacion de cultivos.
De esta manera se protege el uso de suelo agricola y se evita el cambio de
uso de suelo.
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4.3.3 Promocion y fomento a la vivienda

Impulsar la promocion y fomento de vivienda destacando el mejoramiento,
regeneracion y rehabilitacion de viviendas.

Fomentar la construccion en baldios intraurbanos, principalmente en los
corazones de manzana.

Fomento a la construccién de nuevas viviendas en zonas con posibilidades
de servicios.

Implementar acciones de regularizacion y promover programas de
autoconstruccién con el objetivo de tener un ordenamiento en la traza
urbana y facilitar la dotacidén de servicios a viviendas dignas y seguras.

4.3.4 Construccién, ampliacion y conservacion de infraestructura
regional.

Impulso la rehabilitacion y mantenimiento de las redes existentes de agua
potable y drenaje en el area urbana actual.

Ampliacion de las redes de agua potable y alcantarillado en el éarea
urbanizable del municipio.

Regularizacion de las tomas domiciliarias de agua potable.
Mantenimiento de colectores existentes.

Ampliacién y construccion de colectores de aguas pluviales para evitar
inundaciones.

Limpieza y sanidad de las zanjas, canales, bordos, presas y cuerpos de
agua para lograr su rehabilitacion.

Regularizacion del sistema de energia eléctrica en todo el municipio.

Consolidacién y mejoramiento de la estructura vial primaria.

4.3.5 Construccion, ampliacion y conservacion del equipamiento regional.

Construccion de equipamientos de cobertura regional.
Construccién de un mercado municipal.

Creacién de equipamientos para las comunicaciones y el transporte, de
cobertura regional.
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Implementar programas de ampliacion de la cobertura y los servicios y de
mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacion de los centros de salud
ubicados en el municipio.

Implementar programas para la ampliacién de la cobertura educativa dentro
del municipio.

Fomentar el mejoramiento y la rehabilitacion de las instalaciones
educativas ubicadas en el municipio.

Establecer programas de capacitacion para el trabajo y oficios, que
permitan proporcionar a la poblacién, los elementos técnicos necesarios
para el autoempleo.

Introducir dentro del municipio sistemas de educacion medio superior y
superior, enfocadas principalmente a temas de aprovechamiento agricola,
como un medio para elevar la productividad y aprovechamiento de la
actividad mas importante del municipio.

4.3.6 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para
integrar las redes y sistemas de infraestructura y equipamiento

Dotar en forma racional los servicios de infraestructura, con una vision
futura y racional de su uso, que permita atender a la poblacién programada
de acuerdo con las proyecciones de crecimiento poblacional.

Dotar al municipio del equipamiento y los servicios basicos requeridos,
sobre todo en aquellas localidades donde se presenta un mayor déficit,
previendo los incrementos en la demanda por parte de la poblacion futura.
Promover la adquisicion de predios, por parte del municipio, para la
creacion de nuevos equipamientos para cubrir las demandas de la
poblacién, a fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Conservacion y mejoramiento de los equipamientos existentes.

Mejoramiento del servicio de limpia y recoleccién de basura.

Crear una estructura vial que facilite la comunicacién en el municipio asi
como el acceso al mismo.

4.3.7 Imagen urbanay preservacion de zonas de valor historico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de
valor histérico y cultural estd fundamentada en la intencion de garantizar a la
poblacion un ambiente armodnico, salvaguardando simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o
artistico; lo cual estara determinado por lo siguiente:

Crear un programa de imagen urbana para la cabecera municipal.
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Poner en operacion programas de restauracion, remodelacion vy
mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de edificios
discordantes.

Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro
de la cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados
y las formas de utilizacion del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio
cultural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoldgico, historico
arquitectonico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los
habitantes, asi como promocionar el turismo.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de
la imagen urbana del centro y plaza central de la cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles, el mejoramiento de
la imagen urbana y su conformacion como espacios abiertos de actividades
culturales - turisticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las
acciones prioritarias de rescate, preservacion y difusion del patrimonio
histérico del municipio.

Implementar programas de imagen urbana en los corredores y centros
tradicionales del municipio.

4.3.8 Promocion del desarrollo econdémico y social

Establecer, a través de la normatividad de usos del suelo, centros y
corredores urbanos tanto para la cabecera municipal, como para el resto de
las localidades que integran el municipio.

Incentivar la promocion del desarrollo econémico dentro del municipio,
mediante el fomento de los potenciales productivos generadores de
empleo.

Incentivar la produccion agricola de las zonas aptas del municipio,
mediante la modernizacion de las tecnologias productivas, el intercambio
comercial interno y externo, el financiamiento, la capacitacion del capital
humano y la innovacion tecnoldgica.

Fomentar la aplicacion de programas orientados a la capacitacion laboral
de la poblacion econémicamente activa del municipio.
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Fomentar la creacion de espacios destinados a la actividad comercial y de
servicios dentro del municipio.

Fomentar la integracion del municipio a la dinamica de desarrollo
econdémico regional y estatal, mediante la oferta de productos competitivos,
estrechando los vinculos comerciales con los principales mercados de la
zona.

Disminuir el nivel de marginacion que padece la poblacion del municipio,
fomentando la apertura de nuevas oportunidades de desarrollo econémico
y social.

Fomentar la actividad turistica en el municipio, tomando como base sus
caracteristicas historicas, fisicas y paisajisticas.

Impulso y desarrollo de la actividad industrial.

Consolidacion y desarrollo de las actividades agricola y comercial del
municipio.

Provision de infraestructura y servicios a las areas con potencial de
desarrollo econémico.

Promover los servicios necesarios para el establecimiento adecuado de los
comercios, en los centros y corredores urbanos.

Impulsar un programa de modernizacion de infraestructura comercial que
contemple la participacion de los sectores social y privado.

Brindar apoyo a los productores y artesanos locales, en la comercializacion
de sus productos a nivel regional, estatal y federal.

4.3.9 Control de la contaminacidn y preservacién ecoldgica

Saneamiento, desazolve y entubamiento de canales y zanjas existentes en
el municipio.

Proteccion de las areas agricolas del municipio.

Mejoramiento de la instrumentacién de los mecanismos del sistema de
recoleccion y limpia municipal.

Establecer una nueva cultura de preservacion ambiental y de uso
adecuado de los recursos naturales del municipio, a través de la
concientizacion de la poblacion, mediante programas educativos,
encaminados principalmente a la poblacién infantil.

Establecer programas de produccién agricola, encaminados a la proteccion
de la riqueza y productividad del suelo.
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Implementar programas de separacion y aprovechamiento de los residuos
organicos e inorganicos.

Establecer programas de investigacion cientifica y de nuevos procesos
productivos, referentes a la preservacion del ambiente y conservacion de
los recursos naturales.

Establecimiento de un centro de transferencia de desechos soélidos.
Promocién de centros de reciclaje de basura.

Instalacién de botes de basura en los centros y corredores urbanos, asi
como puntos estratégicos del municipio.

Mejorar la captacion de aguas residuales de la cabecera municipal y de los
poblados colindantes que influyen en la contaminacion del medio ambiente.

Mitigar la contaminacion de canales y zanjas existentes en el municipio,
mediante la implementacién e instalacion de sistemas de tratamiento de los
residuos domesticos; asi como mejorar y ampliar las redes de drenaje
dentro del municipio.

4.3.10 Prevencion y atencion de riesgos urbanos

El ordenamiento del territorio municipal debe prever que los usos de suelo
propuestos, sean acorde a su vocacion natural, a fin de evitar
asentamientos humanos en zonas no aptas por su vocacion o el riesgo que
ocasionan.

Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Proteccion Civil.

Tener estricto control del desarrollo urbano en zonas de riego.

Desazolve permanente del sistema de canales para evitar contaminacion
ambiental.

Tener estricto control de la no ocupacion de los derechos de via en torres
de alta tension, gasoducto y sistema de canales.

Concientizacion de la poblacién en materia de riesgos urbanos existentes
dentro del municipio.

Instalacibn de equipamientos para la prevencion y solucion de
contingencias.

153



-

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

4.3.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

Vigilar que los programas de inversion y gasto, den prioridad a las zonas
con mayores necesidades de equipamiento e infraestructura, dentro del
municipio.

Fomentar la transparencia y aplicacién eficiente de los recursos publicos
destinados al desarrollo municipal.

Buscar que la planeacion del desarrollo municipal, sea congruente con el
sistema de planeacion estatal y federal.

Fomentar la capacitacion de los servidores publicos, con la finalidad de
brindar un servicio mas eficiente a la poblacion.

Fomento al empleo por parte de los tres niveles de gobierno.

Apoyar la creacibn de redes integradores entre productores vy
comerciantes.

4.3.12 Coordinacion Intersectorial

Para asegurar el logro de cada una de las politicas, estrategias y acciones
propuestas, encaminadas al mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion, la optimizacion de sus recursos naturales y humanos, se debera
promover lo siguiente:

Establecer programas de participacion social, conjuntamente con las
autoridades estatales.

Promocién de la participacion de la sociedad y promover la celebracion de
convenios de concertacion con los sectores social y privado.

Participacion en las comisiones e instancias de coordinacion de caracter
regional y metropolitano en materia de desarrollo urbano.

Promover estrategias de cambio y modernizacion en la administracion
publica y de organizacion municipal, para asegurar el logro de los objetivos
propuestos.

Fomentar la participacion activa de las autoridades municipales, estatales,
sociales y privadas, en el desarrollo de obras y proyectos de beneficio
social, con mecanismos adecuados de coordinacion y cooperacion entre
los diferentes sectores.
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5. ESTRATEGIA

La estrategia de desarrollo urbano prevista para el municipio, se fundamenta a
partir de dos ejes de desarrollo.

El primero, a través del concepto de Desarrollo Urbano Sustentable, el cual se
aplicara a la cabecera municipal y su area inmediata. EI segundo concepto
aplicable, se fundamentara en el concepto de Desarrollo Rural Sustentable, la
cual se aplicara al resto de las localidades rurales que integran el municipio;
con la finalidad de generar sinergias de desarrollo entre las zonas urbanas y las
zonas rurales.

Para la cabecera municipal y las localidades de mayor crecientico poblacional y
expansion de la mancha urbana, se prevén las siguientes estrategias:

La principal estrategia para promover el desarrollo del municipio es
proporcionar todas las facilidades, infraestructura y servicios para la
instauracion de nuevas industrias en el territorio municipal, que traigan
consigo generacion de empleos a la poblaciéon, el mejoramiento de las
condiciones econOmicas, de desarrollo y de vida de la poblacion.

Estructurar y ordenar el territorio para tener localidades competitivas y
regiones de desarrollo, orientando el crecimiento a las zonas mas aptas
para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y al
potencial para dotar oportunamente de infraestructura, equipamiento y
servicios.

Promover la creacion de la infraestructura necesaria para la atraccion de
inversién privada que pueda con ello generar fuentes de empleo a la
poblacién del municipio.

Crear proyectos urbanos integrales, que traigan consigo el desarrollo
urbano, economico, social y la protecciébn y preservacion del medio
ambiente.

Estimular, orientar y fomentar la inversién que propicie el aprovechamiento
de la conectividad del municipio y la vocacion del suelo.

Crear la infraestructura necesaria para mejorar la comunicacion del
municipio con otros, con la propia region y el estado a fin de mejorar su
proceso de compra-venta de productos, el acceso a los servicios y la
comunicaciéon y conectividad en general.

Promover la infraestructura estratégica, fundamentalmente la relacionada

con las comunicaciones, el agua potable, drenaje y energia eléctrica, como
detonadora del desarrollo socioecondémico.
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e Desarrollar una estructura urbana municipal que se sustente en generar un
sistema de ciudades autosuficiente, debidamente planeado y altamente
competitivo.

Imagen: Estrategia Urbana.

A ] A
)\ Polotitian
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M

Simbologia Tematica

Ciudades Bicentenario Clasificacion Primaria del Territorio

Q Area Urbana

Area Urbanizable
Ejes de Desarrollo
i
Desarrollo de Infraestructura Turistica
B
Centros Concentradores Rurales
D
Crecimiento Estructurado del Valle de Toluca
o3
Desdoblamiento de la Ciudad
[ 8 sobre los ejes estructuradores

O

Area Urbanizable No Programada
Area No Urbanizable
Flan Parcial

Zona Arqueclégica

RRRER 1

Zona Federal

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

Para el caso de las zonas rurales existentes en el municipio, la estrategia es
generar localidades rurales sustentables, buscando generar un sistema que
permita integrar pequefios centros de poblacién que reproduzcan algunos de
los rasgos propios del hébitat urbano, aunque en ellos tiende a persistir la
primacia econémica, social y cultural de la vida rural y asi configurar nucleos
alrededor de los cuales gravitan las pequefias localidades aledafias.

Lo anterior se fundamenta en las siguientes premisas:
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e Controlar la dispersion de los asentamientos humanos existentes en el
municipio.

e Buscar dotar a la poblacion de la infraestructura y lo servicios basicos para
su habitabilidad.

e Generar un sistema de ciudades que permita una distribucion de
equipamiento acorde a las caracteristicas de cada localidad y a la
integracion que exista entre estas.

e Atender las carencias y fortalecer el desarrollo en las localidades del
municipio.

e Impulsar las actividades econdmicas a partir del aprovechamiento racional
de los recursos naturales (sustentabilidad ambiental).

e Buscar la ubicacion estratégica de equipamientos que pueda atender a
mas de una localidad y con ello prestar una cobertura mas amplia.

A nivel municipal, el sistema de ciudades previsto parte de establecer una
politica de consolidacion del desarrollo urbano, bajo las siguientes premisas:

e Implementar programas de consolidacion urbana, a través de la saturacion
de baldios.

e Incrementar las densidades de construccion acordes a los niveles de
ingresos de la poblacion, considerando politicas de crecimiento intensivo
(centro de la cabecera municipal) en contra de crecimientos extensivos
(caso del resto de las localidades), preservando las areas agricolas de
mediana productividad.

e Definir y delimitar con precision las areas urbanas y urbanizables,
asegurando la preservaciéon de los derechos de via.

e Ejercer recursos para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a
infraestructura y equipamiento urbano, servicios publicos y regularizaciéon
de la tenencia de la tierra. Principalmente en las localidades periféricas del
municipio, que son las que presentan los mayores déficits.
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Tabla: Sistema de Ciudades Previsto.

(MAYOR A 2000 HABS).

(MAYOR A 1000
HABS Y MENOR A

2000).

(MENOR A 1000 HABS).

El Alamo

Cerro Gordo

Polotitlan de
la llustracion

(Cabecera
Municipal)

» | Celayita

Encinillas

San Antonio

Polotitlan

El Alamo

San Antonio

Viejo San Isidro
San Isidro
el Chico

Barrio Lazaro Céardenas (San
Rafael)

La Loma del Pino
(Pachuquilla)

Estacion Polotitlan (Casas
Viejas)

La Purisima (Buenavista)

Ruano

San Agustin el Cuervo

San Antonio el Viejo

San Antonio Escobedo

San Antonio Polotitlan

San Francisco
Acazuchitlaltongo

San Nicolas de los Cerritos

Taxhie

El Gavillero de la Trinidad (La
Curva)

El Panal

San Isidrito

Rancho San Isidro

San Isidro el Chico

El Tesoro

Rancho el Satélite

Rancho la Magdalena

Pueblo Nuevo

Ranchito de Ruano

San Antonio Escobedo Norte

Tildio

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES.

La funcion del municipio dentro del sistema de ciudades de la subregion
plantea el impulsar la vocacion industrial, comercial, de servicios y habitacional
del municipio de Polotitlan, a través de la ampliacion y mejoramiento de la
infraestructura carretera de la regién, con el fin de facilitar la comercializacién
de sus productos.

Ademas de esto, la conformacion del sistema de ciudades pretende cubrir dos
objetivos fundamentales: lograr la integraciobn subregional y consolidar la
relacion interna del municipio, para un mejor funcionamiento del mismo.
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En el contexto regional, de acuerdo a lo establecido en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano Vigente, se establece el siguiente sistema de ciudades:

Tabla: Sistema de Ciudades.

Subsistema Estructurador Estructurador Estructurador Nivel
Regional Nivel Estatal Nivel Regional Municipal
Aculco
Polotitlan
Jocotitlan San Felipe del Progreso
Morelos
Atlacomulco LT
Jiquipilco
Atlacomulco Ixtlahuaca Soyaniquilpan
Jilotepec Acambay
Chapa de Mota
El Oro Temascalcingo
San José del Rincon
Timilpan

La estrategia general de desarrollo urbano prevista para el presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan estara referida a generar un
municipio altamente competitivo en la subregion, a través de impulsar
principalmente el desarrollo de las actividades industriales, comerciales y de
servicios; ademas de consolidar los usos habitacionales; integrado esto a la
estructura vial y de transporte subregional prevista para el municipio.

Entre los factores o elementos especificos que se consideran o con que cuenta
el municipio de Polotitlan, se observan los siguientes:

e Localizacién y concentracion geografica: De acuerdo a lo establecido
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, se ubica como un Nodo
para los ejes de desarrollo 2 y 5.

En el sentido norte —sur el eje de desarrollo 2 cruza al municipio en su parte
norte, y es este eje el que permite la articulacion de 3 de los centros de
poblacion estructuradores del ordenamiento territorial de la entidad
(Atlacomulco, la Zona Metropolitana del Valle de Toluca y la Conurbacién
Ixtapan de la Sal-Tonatico), presenta en su recorrido zonas de especializacion
industrial, comercial y de servicios y turistica.

En el sentido oriente—poniente el eje de desarrollo 5 que cruza al municipio en
direccién norte-sur y su objetivo consiste en servir de base para orientar el
crecimiento metropolitano hacia el norte de la ZMVM, asi como en articular el
potencial de desarrollo industrial y de servicios de Atlacomulco, Jilotepec,
Huehuetoca, Zumpango y Tecamac, todos ellos centros de poblacion
estructuradores del ordenamiento territorial de la entidad, capitalizando su
conectividad con los principales ejes carreteros del centro del pais que
comunican al Golfo, Pacifico y la frontera norte.
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Imagen: Imagen Objetivo prevista para el municipio.
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Ejes de Desarrollo

Eje de Desarrollo 5

Eje de Desarrollo 1

- Eje de Desarrollo 2 - Eje de Desarrollo 6

Eje de Desarrollo 3 Eje de Desarrollo 7

Eje de Desarrollo 4 Eje de Desarrolio 8

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

e Disponibilidad de infraestructura (suelo, edificaciones, sistemas de
comunicacion y transporte): El potencial de los usos previstos permitira
definir el méximo aprovechamiento del suelo, en funcion de la capacidad de
la infraestructura instalada, la conectividad del municipio y la vocacion del
suelo, con la intencion de ordenar el desarrollo del municipio y controlar el
crecimiento del mismo.

160



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Imagen: Infraestructura Hidraulica y Sanitaria.
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Simbologia Tematica
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Sistema de Agua Potable
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— Emisor a Cielo Abierto
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Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.
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Imagen: Infraestructura Eléctrica.
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Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.
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Imagen: Infraestructura Vial.

" Aculco
Vialidades

Existentes Propuestas
I A utopista Federal I e
I Autopista Estatal I I S

Vialidades Metropolitanas EEEEEEEEE
Carretera Estatal I 0 BN BB 1

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

En cuestiones de potencial vial, el municipio se encuentra comunicado por la
carretera federal de cuota México-Querétaro, la cual lo permite integrarse a la
region en la que se ubica el municipio, con el resto del estado

Y la carretera libre Atlacomulco-San Juan del Rio que al sur lo comunica con la
zona industrial de Atlacomulco, Jocotitlan e Ixtlahuaca y al norte con la zona
industrial del municipio de San Juan del Rio, Querétaro.

Autopista Cd. de México-Querétaro (Cuota). Es una autopista que pasa por
territorio del municipio de Polotitlan, se compone por 8 carriles y da acceso a
municipios como Tepotzotlan, Cuautitlan, Cuautitlan lzcalli, Tultitlan y Jilotepec,
asi como el Distrito Federal, los estados de Hidalgo y Querétaro

Carretera Panamericana (Libre). Esta carretera se compone de 2 carriles; y
comunica al interior del municipio principalmente con la cabecera municipal por
la Vialidad Taxhie-Polotitthn. Comunica al municipio con la porcién centro del
Estado, tal como la capital del Estado de México, Atlacomulco e Ixtlahuaca, asi
como al norte con los estados de Querétaro y Guanajuato.
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Se debe aprovechar la estructura vial regional, principalmente para fomentar
las actividades productivas del municipio, ya que con base en ellas Polotitlan se
posiciona como un municipio con localizacién estratégica dentro del Estado y la
region.

La estrategia general de desarrollo prevista para el municipio es el desarrollo
de la actividad agricola e industrial, la primera de ellas por la vocacién del
suelo del municipio y la segunda por la conectividad que este tiene.

De acuerdo a lo establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, la
zona de impulso al desarrollo agropecuario se localiza al norte y oriente del
Estado, con una politica de control y consolidacion de los asentamientos
humanos, principalmente en municipios como Polotitlan, donde su crecimiento
urbano se ha caracterizado por la dispersion de asentamientos humanos.

Con base en lo anterior, la estrategia general de desarrollo urbano prevista
para el municipio de Polotitlan plantea el control y la ordenacién del desarrollo
urbano; asi como la promociéon y fomento de actividades econdmicas
(agropecuarias e industriales) y la dotacibn de servicios basicos de
infraestructura y equipamiento tanto en la cabecera municipal con el resto de
las localidades que integran el municipio.

En el contexto regional, de acuerdo a lo previsto en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano vigente, se plantea que el municipio de Polotitlan funja como
un centro de poblacion estructurado al nodo de desarrollo de Jilotepec (ciudad
Bicentenario).

Tabla: Sistema de Ciudades de la Subregién Jilotepec.

Ciudades .,
" Centros de Poblacién en "
Estructuradoras Politica < . Politica
. su Area de Influencia
Regionales
Aculco Control
Jilotepec Consolidacion Chapg de. Mota Control
Soyaniquilpan Control
Polotitlan Control

Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano Vigente.

De acuerdo con el sistema de centros de poblacién definido en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente, los municipios de Aculco, Chapa de Mota,
PolotitthAn y Soyaniquilpan, se encuentran servidos por el centro regional
Jilotepec, debido a que tienen cierto grado de homogeneidad en términos de
interrelacion de flujos carreteros, de comunicaciones y areas de influencia y
abasto.

De la misma forma, se considera como un municipio con potencial para el
desarrollo de las actividades productivas (principalmente agropecuarias e
industriales); y aun cuando actualmente no se cuenta con las condiciones para
desarrollar e impulsar dichas actividades, el objetivo de la presente
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actualizacion es generar dichas condiciones que permitan mejorar e impulsar
las actividades economicas en el municipio.

Lo anterior, dado que el municipio de Polotitlan presenta condiciones
favorables respecto a su accesibilidad tanto en la entidad en la region centro
del pais y por su ubicacion estratégica respecto a las areas metropolitanas del
Valle Cuautitlan Texcoco, del Valle de Toluca y su cercania con el desarrollo
previsto para las Ciudades Bicentenario de Jilotepec y Huehuetoca.

Un elemento basico para su desarrollo, sera la creacion del equipamiento
necesario, el fortalecimiento de la estructura vial, asi como la promocién y
fomento de las actividades industriales.

La actividad econdmica se reforzara con el impulso de polos de desarrollo a
través de zonas industriales y subcentros locales de servicios.

En lo referente a la actividad agropecuaria, debe sustituirse gradualmente al
maiz por otros cultivos mas rentables y adecuados a las condiciones naturales
del territorio.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La estrategia urbana tiene como principal objetivo regular y orientar el
desarrollo urbano, asi como definir una estructura urbana adecuada con un
nivel Optimo de equipamiento e infraestructura, que permita atender las
necesidades de la poblacibn actual y futura, mediante la correcta
administracion de los recursos existentes.

Esta estrategia busca estrechar la relacibn que guardan las actividades
econdémicas y el uso del suelo, la clasificacién del territorio en zonas urbanas,
urbanizables y no urbanizables y la especificacion de areas para la vivienda,
propiciando con ello un mejor funcionamiento del municipio.

Asi a partir del andlisis de la problematica actual y las politicas de desarrollo
previstas por niveles superiores de planeacion para el municipio de Polotitlan,
se establecen las siguientes lineas de accion que permitiran generar un
desarrollo urbano ordenado, armonico y sobre todo sustentable:

e Consolidar el proceso de desarrollo urbano en la cabecera municipal y las
localidades de mayor poblacion y crecimiento urbano como Celayita, El
Alamo, San Antonio Polotitlan, entre algunas otras.

e Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del municipio a través
de la dotacion de infraestructura y servicios basicos.

e Generar un sistema de ciudades que permita integrar de manera eficiente

las localidades dispersas (Rango 3) hacia centros urbanos concentradores
de mayor jerarquia (Rango 1y 2).
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Controlar el desarrollo urbano en zonas no aptas para tal fin, haciendo un
mejor uso de los baldios urbanos, densificar las areas subutilizadas e
incrementar las densidades habitacionales tanto en la cabecera municipal
como en las localidades periféricas a la misma.

La integracidn a partir de proyectos productivos, de areas industriales que
permitan consolidar la vocacién del nodo regional previsto en los niveles
superiores de planeacion.

Prever la creacion de vialidades regionales, primarias y secundarias que
permitan la integracion del municipio en sentido oriente-poniente y norte
sur.

Propiciar la integracion del municipio al contexto regional a través de su
conexion con la autopista México-Querétaro y la carretera Atlacomulco-San
Juan del Rio y su ramal a Polotitlan.

Crear corredores urbanos industriales y comerciales y de servicios, los
cuales permitan impulsar las actividades econdmicas del municipio (la
vialidad de acceso al municipio, y especificamente para la carretera
Panamericana y la autopista Meéxico-Querétaro en los tramos que
corresponden al municipio).

Lograr comunicar vialmente a todas las localidades del municipio y con ello
propiciar el desarrollo en estas; en un corto plazo a través de la
conservacion del derecho de via.

Proponer la apertura de nuevas vialidades dentro de aquellas localidades
donde sus accesos no estén bien definidos.

Lograr una estructura organizacional, endégena, autogestiva y permanente
que permita lograr un mayor desarrollo para el municipio.

Crear fuentes de empleo a través de una propuesta de usos del suelo
acorde a las actividades econdmicas que desarrolla la poblacion
(agricultura e industria).

Dotar de todas las facilidades de infraestructura y servicios basicos para la
instauracion de nuevas industrias de tipo manufactureras que puedan
emplear a la poblacién del municipio.

Recuperacion y equilibrio ecoldgico, a través de la restriccion de usos
urbanos en areas naturales (forestales y agricolas).

Crear y consolidar un sistema de micropolos concentradores de servicios
(sistemas y subsistemas rurales) en las localidades que se encuentran
fuera de la cabecera municipal.

De esta forma, las localidades que presentan las condiciones mas propicias
para generar un desarrollo integral que permita incorporar a las comunidades
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circunvecinas, son: Celayita, San Antonio El Viejo, San Antonio Escobedo,
Pueblo Nuevo y Taxhie.

Todo ello apoyado en un sistema vial eficiente que permita el traslado de
bienes, productos y habitantes tanto al interior del municipio como fuera de él.
Generar el impulso de las actividades econdmicas que presentan mayor
potencial de consolidarse a partir de los ejes de desarrollo generados por la
autopista México-Querétaro y la carretera Atlacomulco- San Juan del Rio.

5.3 TESIS GENERALES DE ORDENAMIENTO

Caracteristicas de la estructura urbana (imagen-objetivo)

La imagen objetivo para el municipio de Polotitlan esta definida a partir de la
evaluacion de la estrategia prevista para el municipio por los niveles superiores
de planeacion considerando sus principales lineamientos, para guardar con ello
plena congruencia.

La imagen-objetivo se realizara conforme a la siguiente estructura:

Principales

Problemas

Tendencias
Condicionantes y
Potencialidades

Objetivos

Politicas

Estrategias

Actividades econémicas

Economia  poco | Normatividad Impulsar las | Promocién de la actividad | Adopcién de normas
dinamica. estatal rigida. actividades industrial. flexibles para atraer
Ventajas de [ econdmicas gue | Fomento de las actividades | industrias.
localizacion en [ cuenten con ventajas | agropecuarias. Impulso de zonas
relacion con el Eje | comparativas. industriales.
México-Querétaro. Promacion de
mercados para los
productos
agropecuarios.
Suelo
Asentamientos Regularizacién de | Definir areas | Aplicacion de una politica | Acuerdos con
humanos asentamientos urbanas, de ordenamiento, orientada | ejidatarios para la
irregulares irregulares y control | urbanizables y no|a la consolidacion de la|oferta ordenada de
y regulacion del | urbanizables. mancha urbana actual, el | suelo ejidal, prever
desarrollo urbano. control de asentamientos | areas de donacion,
irregulares y la apertura | impulso a la
ordenada de suelo. regularizacion del
suelo, definir
esquemas Vviales y
consolidar el érea
urbana actual.
Vivienda
Problemas en|No existen | Fomentar Disefilo de esquemas | Concertar con
cuanto a la|desarrollos ni | programas para el | para promover | instituciones de
dotacion de | programas de | mejoramiento de la | mejoramiento de | fomento a la vivienda
servicios y las | vivienda vivienda. vivienda. proyectos y
caracteristicas planeada. esquemas de apoyo
fisicas de la ala vivienda.
vivienda
Equipamiento
Carencia de | Las necesidades | Proponer Promocién de | Proponer el tipo de
equipamiento. no podran | equipamiento  de | equipamiento. equipamiento,
cubrirse de | educaciéon, salud, capacidades y
manera recreacion, localizacion.
adecuada. deporte, abasto y
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Principales Te_nt_jenmas o » :
Condicionantes y Objetivos Politicas Estrategias
Problemas .
Potencialidades
comercio.
Infraestructura
Carencia de | Programa Introducir la red de | Fomento a la | Definicion de
servicios de | municipal para la | municipal de agua, | introduccién y ampliacion | prioridades para la
infraestructura introduccion de la | drenaje, de la infraestructura. introduccion de
(agua potable, | red agua potable. | saneamiento, estos servicios, en
drenaje, energia energia eléctrica y funcién de nivel de
eléctrica y alumbrado publico consolidacion y
alumbrado y preparar obras poblacién a
publico. de cabecera en atender; buscando
zonas de futuro disminuir la
crecimiento. carencia de
Servicios.
Vialidad y transporte
Ausencia de [ No existen | Promover la creacion | Impulso a la construccion | Fomento y
vialidades para la | vialidades de vialidades | de vialidades regionales y | negociacion con
integracion primarias, ni | regionales y | primarias. autoridades para la
regional, regionales gue | primarias. elaboracion de
municipal y local | faciliten la proyectos viales, para
prevista. integracion. garantizar la
formacion de los ejes
de desarrollo.
Falta de|El sistema vial | Desarrollar el | Construcciéon y mejora de | Construir las
vialidades para la | intramunicipal es|sistema vial de | vialidades intramunicipales. | vialidades entre
integracion incompleto integracion Polottan 'y  las
municipal. municipal. distintas localidades,

con especificaciones
adecuadas para el
crecimiento previsto.

5.4 DELIMITACION DE ZONA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

Clasificacion del territorio

El crecimiento urbano actual, las tendencias de crecimiento y las restricciones y

condicionantes urbano-territoriales

del municipio, han permitido definir las

zonas urbanas, susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempefia el
municipio, el territorio se ha clasificado de la siguiente manera:

Se considera como area urbana actual las areas ocupadas por las areas
habitacionales, industriales, comerciales y de servicios existentes. Abarca un
total de 889.74 ha., y representa el 6.71% de la superficie total municipal.
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Gréfica: Clasificacion del territorio.

AREA URBANA m AREA URBANIZABLE = AREA NO URBANIZABLE

6.71%

Fuente: Cuantificacion en plano E-1

Se consideran como zonas urbanizables las areas previstas para el desarrollo
de actividades habitacionales, industriales, comerciales y de servicios; ademas
de las que se incorporardn al desarrollo urbano a través de zonas
habitacionales.

Este zonas se tiene previstas al norte del municipio principalmente, asi también
hacia el norte y sur de la cabecera municipal, asi como las areas previstas
para el futuro crecimiento de las diversas localidades del municipio. Ocupan
una superficie de 1,371.68 ha. y representan el 10.34% de la superficie total
municipal.

Finalmente, se consideran como areas no urbanizables las zonas agricolas de
mediana productividad ubicadas al poniente y oriente del municipio; asi como
las areas correspondientes a las zonas definidas como pastizal y cuerpos de
agua, representan una superficie de 11,006.30 ha (el 82.95% de la superficie
total municipal).

Tabla: Clasificacion del Territorio.

Area Ha. )
AREA URBANA 889.74 6.71
AREA URBANIZABLE 1,371.68 10.34
AREA NO
URBANIZABLE 11,006.30 82.95
TOTAL MUNICIPAL 13,267.72 100.00

Fuente: Cuantificacion en plano E-1
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5.5 ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS EN ZONAS URBANAS Y
URBANIZABLES

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Polotitlan,
responde a la prevision del proceso de consolidacion del area urbana actual,
asi como a la incorporacion programada de nuevas zonas destinadas a
absorber el crecimiento futuro.

Usos del suelo nivel municipal

La propuesta general de usos del suelo para el municipio de Polotitlan
comprende una superficie de 13,267.72 Ha, de estas, el area urbana
representa el 6.71%, las zonas previstas a ser urbanizadas representan el
10.71% y la zona no urbanizable representa el 82.95% de la superficie total
municipal.

Tabla: Dosificacion y Usos del suelo.

HABITACIONAL

H100A 10.52 0.08
H200A 14.56 0.11
H250A 704.35 5.31
H300A 616.64 4.65
H500A 62.74 0.47
COMERCIO Y SERVICIOS

CHC200A 13.31 0.10
CU100A 42.09 0.32
CU200A 8.68 0.07
CRU 38,425.78 ml.
EQUIPAMIENTO

E 28.29 0.21
INDUSTRIAL

IPN 5.55 0.04
IMN 754.69 5.69
SUBTOTAL URBANIZABLES 2261.42 17.05
NO URBANIZABLES

AG-MP-T 9456.44 71.27
N-PAS-N 1260.98 9.50
N-BOS-N 153.91 1.16
CA 134.97 1.02
SUBTOTAL NO URBANIZABLES 11006.3 82.95
TOTAL MUNICIPAL 13,267.72 100.00

Fuente: Cuantificacién con base en plano E-2
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De acuerdo a la tabla anterior, se observa que los usos urbanos y urbanizables
se encuentran integrados por las areas con uso habitacional, las cuales
representan el 10.62%, las actividades comerciales y de servicios representan
el 0.49%, en cuanto a las areas industriales estas representan el 5.73%.

Grafica: Zonificacion de Usos Generales.
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Fuente: Cuantificacién con base en plano E-2
Usos Urbanos
Uso Habitacional

los usos habitacionales comprenden una superficie total de de 1,408.81 Ha.
distribuidas en todo el municipio, de acuerdo a las siguientes densidades:

e Habitacional H.100.A
la definiciobn de este uso se encuentra dentro del Barrio Lazaro Cérdenas
corresponde a ser una zona de alta densidad en la cual se da una ocupacion

con lotes pequefnos. Comprende una superficie de 10.52 Ha. que representan
el 0.08% de la superficie urbanizable.

e Habitacional H.200.A
Este uso estard ubicado en una porcidbn de la localidad de Encinillas.
Comprenden una superficie de 14.56 Ha. que representan el 0.11% de la
superficie total municipal.
e Habitacional H.250.A
Este uso estara ubicado dentro de toda la Cabecera Municipal. Comprende una

superficie de 704.35 Ha. que representan el 5.31% de la superficie municipal.
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e Habitacional H.300.A

Esta densidad corresponde a gran parte de las localidades como Taxhie, San
Nicolas de los Cerritos, Agua Zarca, Celyita, Encinillas, La Garita, Pueblo
Nuevo,entre otras. Comprenden una superficie de 616.64Ha, y representa el
4.65% de la superficie total del municipio.

Este uso estara enfocado a integrar de manera ordenada las distintas
localidades que integran el municipio, debido a la ocupacion y especulacion de
la zona para usos urbanos.

e Habitacional H.500.A

Esta densidad se ubicarad en algunas zonas periféricas de las localidades de
San Antonio Polotitlan y Taxhie. Comprenden una superficie de 62.74 Ha; que
representan el 0.47% del total municipal.

Centros Urbanos

Se contara con dos clasificaciones de Centros Urbanos, a través de los cuales
se pretenden consolidar las actividades comerciales y de servicios del
municipio, tanto en el &mbito regional, municipal, como local.

Estos se ubicaran en el centro de la cabecera municipal. Su funcion como
elementos estructuradores, es la de consolidar e integrar las actividades
comerciales y de servicios de caracter municipal.

Estos se clasificaran de acuerdo a los siguientes:
e CHC200A

Es el uso que se le asigna al Centro histérico cultural y corresponde a la zona
histdrico-tradicional del municipio. Comprende una superficie de 13.31 Ha. y
representa el 0.10% de la superficie total municipal.

e CU100A

Corresponde a una zona de impulso a las actividades comerciales y de
servicios para el municipio; y en apoyo a la zona industrial prevista para el
municipio. Comprende una superficie de 42.09 Ha (0.32% de la superficie
municipal). Este uso se ubica al norte de la Cabecera Municipal.

e CU200A

este uso se ubica al sur de la Cabecera Municipal, en este las actividades

comerciales y de servicios complementan el uso habitacional existente. Se
desarrolla sobre una superficie de 8.68 Ha. 0.07% del municipio.
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Corredores urbanos

Estos corredores permitirdn consolidar la funcién comercial y de servicios del
municipio. Comprenden una longitud de 38,425.78 metros lineales.

Los corredores urbanos estaran integrados, entre otros, por las siguientes
vialidades por mencionar algunas:

- 16 de Septiembre.

- Camino a San Antonio el Viejo.

- Prolongacioén de la calle 2 de Marzo.

- Prolongacion del Callejon al Camposanto.

- Libramiento de la cabecera municipal (paralela a 16 de Septiembre),
entre algunas otras vialidades.

- Carretera Panamericana (sobre los tramos que corresponden al
municipio).

- Autopista México-Querétaro (sobre los tramos que corresponden al
municipio).

Equipamiento

Las zonas de equipamiento definidas en el presente PMDU; estas zonas
comprenderan una superficie de 28.29 Ha. que representa el 0.21% de la
superficie total municipal.

Industria

Debido a la vocacion del suelo del municipio y a su ubicacion estratégica al
encontrarse entre dos importantes vias de comunicacion este es el uso de
mayor relevancia dentro de los usos urbanos.

Se ubica principalmente hacia la zona norte del municipio sobre la localidad de
San Agustin de los Cuervos, en las periferias la localidad de El Tesoro, sobre
la vialidad de acceso al municipio, hacia el norte de la Cabecera Municipal y
sobre secciones muy pequefas sobre vialidades principales.

La zona industrial comprende dos usos. El primero de ellos corresponde a la
mediana no contaminante, con una superficie de 754.69 Ha.; la segunda zona
corresponde a industria pequefia no contaminante con una superficie de una
superficie de 5.55 Ha. que representan el 5.69 y 0.04% de la superficie
municipal respectivamente.

En estas zonas se permitira la instalacion de industria no contaminante y se

permitiran actividades en apoyo a las zonas productivas, como lo son bodegas,
venta de maquinaria, entre otras.
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Usos No Urbanos
e Agricola mediana productividad AG-MP-T

En estas areas se conservaran las actividades agricolas de mediana
productividad, y comprenden una superficie de 9,456.44 Ha. que corresponde
al 71.27%.

En cuestiones generales este es el uso de mayor representatividad del
municipio por su gran extension de superficie.

e Pastizal (N-PAS-N)

Comprende una superficie de 1260.98 Ha. que corresponden a las zonas
previstas en el municipio, mismos que se ubicaran al norte y sur de la cabecera
municipal en la localidad de la nave y al noreste de la localidad de Ruano y en
otras localidades al sur del municipio.

e Bosque (N-BOS-N)

Este uso natural cuenta con una superficie de 153.91Ha. y se encuentra
ubicado al noroeste de la localidad de encinillas.

e Cuerpos de Agua CA

El municipio cuenta con una extension de 134.97 Ha. con el uso de cuerpos de
agua, mismos que se encuentran ubicados dentro de todo el territorio
municipal.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus
planos integrantes, que impliguen la modificacion de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las
modificaciones al plan municipal de desarrollo urbano de Polotitlan, deberan
observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y
registro prevé el Libro Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

5.6 ESTRUCTURA VIAL Y SISTEMAS DE TRANSPORTE EN ZONAS URBANAS
Y URBANIZABLES

La estructura vial propuesta, estara enfocada a resolver la problematica vial en
3 niveles:

e Estructura vial regional: Integracidbn con la subregién Jilotepec vy
Atlacomulco.

e Estructura interurbana del municipio: Integracion de las distintas
localidades y rancherias con la cabecera municipal.
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e Estructura intraurbana: Estructuracion interna de las zonas urbanas y
urbanizables previstas (cabecera municipal, las localidades de Celayita,
Taxhie, San Nicolas, San Antonio el Viejo, San Antonio Polotitlan, Pueblo
Nuevo y San Antonio Escobedo.

A partir de lo anterior, la estructura vial estara conformada de la siguiente

manera:

Vialidades Regionales

El sistema vial regional del municipio de Polotitlan estara estructurado a partir
de las siguientes vialidades:

Autopista México-Querétaro: Aun cuando fisicamente esta vialidad funge como
una barrera en el municipio; funcionara como el principal eje estructurador con
la subregion y la propia Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco.
Carretera Atlacomulco-San Juan del Rio: permitird la integracion con la
subregion; principalmente hacia Atlacomulco y hacia San Juan del Rio.

Vialidades Primarias

La estructura vial primara propuesta para el municipio, permitira interrelacionar
de manera eficaz las distintas localidades, rancherias y la cabecera municipal.

A partir de lo anterior, la estructura propuesta estara definida por las siguientes
vialidades:

e Carretera Taxhie-Polotitlan.

e Camino a San Antonio Viejo.

e Camino a San Antonio Polotitlan.

e Camino a El Alamo.

e Camino Escobedo-El Tesoro-Lazaro Cardenas.

e Libramiento de la Cabecera Municipal.

e Prolongacion de la calle Moctezuma.

Vialidades Locales

Estaran integradas por el resto de las vialidades que estructuran las distintas
colonias y fraccionamientos del municipio, en las cuales su seccion estara
definido en funcién del grado de consolidacién de la zona, o del propio patron
histérico de crecimiento y ocupaciéon del suelo.

Para el desarrollo del sistema vial, se deberd considerar la normatividad

establecida en el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México y su
Reglamento.
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5.7 REDES DE INFRAESTRUCTURA Y COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Agua Potable y drenaje

La estrategia de agua potable y drenaje estara enfocada a los siguientes
aspectos generales:

e Ampliar la red de agua potable del municipio.

e Aumentar el suministro de agua potable del municipio.

e Sustituir la red de agua potable obsoleta.

e Fomentar en la poblacién una cultura racional de uso y aprovechamiento
del agua.

e Ampliar la red de drenaje del municipio.

e Sustituir la red obsoleta de drenaje.

e Desasolvar los canales existentes en el municipio.

e Prever de la red de drenaje a los nuevos asentamientos.

e Tratamiento de aguas residuales.

Asimismo, de acuerdo a la capacidad actual del sistema de agua potable y
drenaje, para satisfacer de manera adecuada los requerimientos previstos, es
necesario considerar, entre otras, las siguientes acciones:

e Conformar un programa de dotacion y mejoramiento de la infraestructura
del agua potable, con la ayuda del organismo municipal y los comités
locales, con el propdésito de reparar fugas en las conexiones.

e Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, y dotar a la poblacién
gue no cuenta con el servicio.

e Crear un sistema de captacion de aguas pluviales principalmente en la
cabecera municipal.

El sistema municipal de captacion de agua potable a base de pozos
actualmente se encuentra compartido por lo que se propone, con la apertura
del pozo de Encinillas, separar el sistema en tres subsistemas que operen de
manera independiente y eventualmente puedan interconectarse para atender
contingencias.

Con la apertura de este pozo se podra ampliar el servicio y mejorar su
eficiencia. Estos subsistemas son:

176



_ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Tabla: Seccionamiento de Distribucion de Agua Potable, Municipal.

Subsistema/Cobertura Pozo

Subsistema Encinillas. Abastece a San Francisco. La Pasadita
Acazuchitlaltongo y El Ruano.

Subsistema Polotitlan. Atiende la dotacion de agua potable a la San Isidro |
cabecera, El Alamo, San Antonio el Viejo y San Antonio el Nuevo. San Isidro Il
Subsistema Celayita. Dota a Celayita Celayita
Subsistema Los Gavilanes. Atiende las localidades rurales del norte El Alamo
Subsistema Celayita Celayita

De acuerdo con las estimaciones demograficas, la capacidad de los pozos que
abastecen a la cabecera es suficiente para tender la demanda futura por lo que
no sera necesario la apertura de nuevos pozos para satisfacer los
requerimientos futuros de la poblacion.

No obstante existe capacidad para satisfacer la demanda actual y futura, las
deficiencias del servicio no permiten la dotacién regular por lo que se propone
la construccion de 4 tanques reguladores que almacenen el agua de los pozos
para luego distribuirla a la cabecera por sectores.

Para atender la demanda futura de agua potable se sugiere la ampliacion
paulatina de la red troncal que distribuya el agua en las areas de crecimiento
de acuerdo a los sectores en los que se encuentren. Ello implica la introduccion
de tuberia en los didmetros adecuados segun lo establezcan los proyectos
ejecutivos especificos.

Por su parte, la zona industrial requiere de un pozo para el consumo de agua
de las plantas que se van a alojar, por lo que se propone la apertura de un
nuevo pozo en la localidad de Celayita.

En las zonas rurales se recomienda la revision y mantenimiento de redes asi
como la sustitucion de materiales en acometidas domiciliarias a efecto de hacer
mas eficiente el uso del agua potable.

En materia de drenaje se propone el tratamiento de las aguas servidas
mediante la construccion de tres plantas ubicadas en las descargas de la
cabecera municipal. Con ellos se contribuira a sanear los escurrimientos donde
actualmente se vierten los desechos domiciliarios. Esta agua tratada podria
ser reutilizada para riego de las parcelas agricolas.

Sera necesaria la introduccion de nuevos ramales o subcolectores que colecten
las aguas residuales de las areas de crecimiento por lo que el diametro de
estos debera ser de acuerdo a las dimensiones que los proyectos ejecutivos
establezcan.

177



-

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

Electrificacion y alumbrado publico

En este aspecto se deberan plantear 3 acciones basicas: Mantenimiento y
conservacion de las lamparas con que cuenta el municipio.

Ampliacion del alumbrado en donde la cobertura es insuficiente,
considerando las alternativas para el manejo adecuado de la energia a fin
de lograr mayores ahorros.

Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia
eléctrica y alumbrado publico en la cabecera municipal y en las localidades
periféricas del municipio.

Incrementar la cobertura de los servicios de energia eléctrica y alumbrado
publico, a través de convenios entre las autoridades municipales y la
poblacién demandante del servicio.

Ampliar la red de alumbrado publico en el area urbana actual y en los
poblados periféricos del municipio.

Rehabilitacion del alumbrado publico, a través de la reposicion de las
luminarias fundidas.

5.8 INTEGRACION E IMAGEN URBANA

Entre las acciones previstas se plantea:

Programa de mejoramiento de fachadas, accesos y elementos de valor
arquitectonico en la cabecera municipal (Centro Histérico Tradicional).

Proyecto de rehabilitacion del centro historico y cabecera municipal de
Polotitlan.

Estudio integral de parques y jardines urbanos para propiciar su integraciéon
visual urbana (Plaza de Polotitlan, que incluye kiosco y Busto del Gral. José
R. Polo).

Ordenamientos de conservacion de imagen urbana de los poblados de
Celayita, Taxhie, San Antonio el Viejo, San Antonio Polotitlan, El Tesoro,
San Antonio Escobedo y Pueblo Nuevo.

Proyecto integral de vialidades primarias considerando acciones de
reforestacion, rehabilitacion de pavimentos y remates visuales.

Rehabilitacion del Palacio Municipal.

5.9 ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO

El modelo fisico espacial para el municipio de Polotitlan, de acuerdo a las
tendencias planteadas en el diagndstico y a la estructura urbana prevista, se
puede expresar en los siguientes conceptos:
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e La incorporacion como area urbanizable de densidad media-baja de la
zona sur y poniente de la cabecera municipal, misma que se incorporara al
desarrollo urbano por la presion urbana que se genera en la zona.

e La incorporacion de las diversas localidades que integran el municipio,
mismas que integran tanto su area urbana como sus zonas susceptibles de
crecimiento.

e Laincorporacion como area urbanizable de dos grandes zonas industriales,
con las cuales se pretende impulsar las actividades industriales en el
municipio.

De acuerdo a la estructura urbana prevista para el municipio de Polotitlan, el
crecimiento previsto de las areas susceptibles a urbanizarse se realizar4 con
base en los siguientes patrones de ocupacion:

En aquellas zonas que por sus condiciones de contar con infraestructura basica
son altamente susceptibles de ocuparse de manera inmediata.

Por sus caracteristicas, las zonas que presentan condiciones favorables para
incorporarse al desarrollo urbano en el corto plazo son las ubicadas al norte y
poniente de la cabecera municipal; en las inmediaciones con la autopista
México-Querétaro.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

ACCION BENEFICIOS UBICACION ANO OBSERV.

SECTOR DENOMINACION Y POBLACION UNIDAD
ACCION BENEFICIADA RESPONSABLE

PROYECTO EJECUTIVO
PLANEACION

CONSTRUCCION
[AMPLIACION Y/O
ICONTINUACION
MEJORAMIENTO Y
REHABILIITACION

ASPECTO Gestionar 'y brindar
ECONOMICO apoyos para la Coordinacion  de
compra de X 13,002 Municipio de|2011- Desarrollo Rural
fertilizantes, semillas e Habitantes Polotitlan 2012
h Sustentable
implementos
agricolas.
INFRAESTRUCTURA  FAJIEETen! y
MDRALICA i <l g2 g oo 2011, | PerEeene de
9 Habitantes Polotitlan 2012 g - y
potable en todo el Alcantarillado.
municipio.
Terminacion de Departamento de
colector primario El 826 0 2011- p
2 . X ) El Alamo Agua Potable y
Alamo-Loma  Bonita Habitantes 2012 Alcantarillado
San Antonio el Viejo. )
‘s San Antonio
Construccion de El Viejo Departamento de
tanque de bi 2011- bl
almacenamiento para X 570 Habitantes 2012 Agua l?ota ey
Alcantarillado.
agua potable
T San Antonio
Rehabilitacion Departamento de
tag y 500 Escobedo  |2011- | 20
mantenimiento de la X ) 2012 Agua Potable y
red de agua potable. Habitantes Alcantarillado.
INFRAESTRUCTURA  REEQIGEIEIN! de Direccioén de
SANITARIA sistema de drenaje X 2,881 Cabecera 2011 | o rollo Urbano
E:E‘Dicr?sr;.a Municipal- Habitantes Municipal 2012 y Obras Publicas.
Construccion de  red 1,119 Celayita o011 |Direccion de
de drenaje y laguna X ) 5012 Desarrollo Urbano
de oxidacién. Habitantes y Obras Publicas.
" Direccién de
dCr(.)ar;]zf_r:ccmn de red X 243 Habitantes |Cerro Gordo ggi; Desarrollo Urbano
je. y Obras Publicas.
Construct;i()n qe red 826 . 2011- Direccién de
de drenaje y carcamo X ) El Alamo 2012 Desarrollo Urbano
de bombeo. Habitantes y Obras Publicas.
" 462 _|Direccion de
ngr;terrL:;gon de red X . Encinillas ggi; Desarrollo Urbano
je. Habitantes y Obras Pblicas.
" . Direccion de
Construccmn. - de X 488 Habitantes San  Agustin| 2011- Desarrollo Urbano
laguna de oxidacion. El Cuervo 2012 Lo
y Obras Publicas.
- . Direccion de
Construcmon. - de X 570 Habitantes San' _Antonlo 2011- Desarrollo Urbano
laguna de oxidacion. El Viejo 2012 Lo
y Obras Publicas.
Construccién de red X 570 San Antonio|2011- Bgz;ﬂg{l‘o Urbaﬁg
de drenaje. Habitantes El Viejo 2012 y Obras Publicas.
Terminacion del Direccion de
colector principal el . San Antonio|2011-
Alamo, Loma Bonita y X 570 Habitantes El Vigjo 2012 Desarrollo’ U!'bano
. - y Obras Publicas.
San Antonio el Viejo.
INFRAESTRUCTURA  F=EWVINEREIST con Direccion de
VIAL io L4 -
empgdrado del X 616 habitantes Ba}rrlo Lazaro 2011 Desarrollo Urbano
camino San Rafael- El Cérdenas 2012 -
y Obras Publicas
Tesoro.
I I Direccion de
Reh§b|l|taC|on de X 616 habitantes Ba}rrlo Lazaro|2011- Desarrollo Urbano
caminos rurales. Cérdenas 2012 -
y Obras Publicas
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SECTOR DENOMINACION Y
ACCION

Pavimentacion con
concreto asfaltico en

PROYECTO EJECUTIVO
PLANEACION

CONSTRUCCION
AMPLIACION Y/O
CONTINUACION
MEJORAMIENTO Y
REHABILITACION

BENEFICIOS UBICACION ANO

POBLACION
BENEFICIADA

OBSERV.

UNIDAD
RESPONSABLE

Direccion de

el libramiento 2,881 Cabecera 2011- Desarrollo Urbano
Moctezuma (tramo Habitantes Municipal 2012 Obras Pablicas
calle Zaragoza- calle Y ’
Moctezuma).
Pavimentacion con
concreto hidraulico en
calle Nicolds Bravo Direccién de
(tramo 16 de agsi%antes f\:/liz?;e:ll ggi; Desarrollo Urbano
Septiembre - p y Obras Publicas.
Autopista México
Querétaro).
Pavimentacion con
concreto hidraulico en Direccién de
calle Plaza de la 2,881 Cabecera 2011- |0 o Urbano
Constitucion tramo Habitantes Municipal 2012 Lo
. y Obras Publicas
Cuauhtémoc — 16 de ’
septiembre.
Pavimentacion con 2'83,1
concreto asféltico en Habitantes Cabecera 2011- Direccion de
callejon al pantedn Municioal 2012 Desarrollo Urbano
(tramo calle Abasolo - p y Obras Publicas.
Pantedn Municipal).
Pavimentacion del Celayita Direccién de
camino  Celayita-El 1119 2001 |5 sarrollo Urbano
Tesoro. Habitantes 2012 y Obras Publicas.
Rehabilitacion de ; ”
: Direccion de
caminos rurales. 1'11,9 Celayita 20115 carrollo Urbano
Habitantes 2012 y Obras Pblicas.
Pavimentacién con . -
concreto asfaltico en 243 Cerro Gordo |21 Blrect:|olr|1 Urb de
camino Cerro gordo- ) erro Gordo 5075 esarrollo Urbano
Lim. Edo. Hgo. Habitantes y Obras Publicas.
Rehabilitacion de ; ”
‘ 243 _|Direccion de
caminos rurales. . Cerro Gordo ggﬂ Desarrollo Urbano
Habitantes y Obras Publicas.
Rehabilitacion de Direccién de
caminos rurales. 826 Habitantes |El Alamo ggﬂ Desarrollo Urbano
y Obras Publicas.
Pavimentacion con ; ”
] Direccion de
concreto asfaltico. . El  Gavillero|2011-
100 Habitantes de la Trinidad | 2012 Desarrollo Urbano

y Obras Publicas.

Rehabilitacion de
caminos rurales.

100 Habitantes

El  Gavillero

2011-

Direccion de
Desarrollo Urbano

de la Trinidad {2012 y Obras Pblicas.
Rehabilitacion de 462 i i6
: o ) Direccion de
caminos ejidales. Habitantes Encinillas 20115 sarrollo Urbano
2012 y Obras Publicas
Pavimentacion . Ic_on 169 Habitantes |La dal 2011- Direccién de
concreto asfaltico Magdalena Desarrollo Urbano
camino la magdalena. 2012 y Obras Publicas
Rehgbilitacié? de 169 Habitantes |La sl 2011 Direccion de
caminos rurales. Magdalena 5012 |Desarrollo Urbano
y Obras Publicas.
Pawmentac;oln' con 359[))' Ruano 2011 Direccién de
concreto asfaltico. Habitantes Desarrollo Urbano
2012 y Obras Publicas
Rehgbilitacié? de 359 Habitantes |Ruano 2011 Direccion de
caminos rurales. Desarrollo Urbano
2012 y Obras Publicas
Pavimentac;éln' con 488 Habitantes Si’:ln Agustin 2011 Direccion de
concreto asfaltico. El Cuervo o012 Desarrollo Urbano

y Obras Publicas.
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SECTOR DENOMINACION Y POBLACION UNIDAD
ACCION BENEFICIADA RESPONSABLE

PROYECTO EJECUTIVO
CONSTRUCCION
AMPLIACION Y/O
CONTINUACION
MEJORAMIENTO Y
REHABILITACION
PLANEACION

Rehabilitacion de 488 Habitantes |San Agustin Direccién de
caminos rurales. X El Cuervo 2011- Desarrollo Urbano
2012 y Obras Publicas.
Rehabilitacion de 570 Habitantes |San Antonio Direccién de
caminos rurales. X El Viejo 2011- | o arrollo Urbano
2012 y Obras Publicas.
Pavimentacién con 599 Habitantes |San Antonio . .,
concreto asfaltico, Escobedo  [pgp1. |Direccion de
camino el tesoro San X 5012 |Pesarollo Urbano
Antonio Escobedo. y Obras Publicas.
Pavimentacién con 599 Habitantes |San Antonio . .,
concreto asfaltico San Escobedo 2011. |Direccion de
Antonio Escobedo X 2012 Desarrollo, U_rbano
Norte. y Obras Publicas.
Rehabilitacion de 599 Habitantes |San Antonio Direccién de
caminos rurales. X Escobedo 2011- |\ rrollo Urbano
2012 y Obras Publicas.
Pavimentacion de 687 Habitantes |San Antonio . .
calles con concreto Polotitlan 2011. |Direccion de
asfaltico. X 5012 Desarrollo, U_rbano
y Obras Publicas.
Rehabilitacion de 687 San Antonio Direccién de
caminos rurales. X Habitantes Polotitlan ggi; Desarrollo Urbano
y Obras Publicas.
Pavimentacién con 403 Habitantes |San . .,
concreto asfaltico del Francisco 2011. |Direccion de
camino principal. X Acazuchitialto|2g1o | Pesarrollo Urbano
Obras Publ
ngo y Obras Publicas.
Construccién con 403 Habitantes |San . .,
empedrado del Francisco 2011. |Direccion de
camino al cerro. X Acazuchitlalto| 297 |Pesarrollo Urbano
ngo y Obras Publicas.
Construccion de 403 Habitantes |San . .
banquetas zona Francisco 2011. |Direccion de
centro. X Acazuchitlalto|2g1o | Pesarrollo Urbano
ngo y Obras Publicas.
Rehabilitacion de 403 Habitantes |San . .
caminos rurales. Francisco 2011. |Direccion de
X Acazuchitlalto | 2912 Desarrollo, U_rbano
ngo y Obras Publicas.
Pavimentacion con 400 Habitantes |San Nicolas Direccién de
concreto asfaltico de X de . los ggi; Desarrollo Urbano
camino. Cerritos y Obras Publicas.
Rehabilitacion de 400 Habitantes |San Nicolas Direccién de
caminos rurales X de los ggi; Desarrollo Urbano
Cerritos y Obras Publicas.
Reh_abllltacmrl'n de 502b' Taxhie 2011 Direccién de
caminos rurales. X Habitantes o Desarrollo Urbano
y Obras Publicas.
INFRAESTRUCTURA  FAnlIEWIeh] de Direccion de
ELECTRICA electrificacion calle del X a:siiflantes ,(\:Aiﬁ?;e;? ggﬂ Desarrollo Urbano
estudiante. p y Obras Publicas.
Ampligci()n de Direccion de
electrificacion calle X 2,881 Cabecera 2011- Desarrollo Urbano
Prolongacion Habitantes Municipal 2012 Obras Publicas
Zaragoza. Y )
o 243 _|Direccion de
Arppl[amon de red X . Cerro Gordo 2011 Desarrollo Urbano
eléctrica. Habitantes 2012 y Obras Piblicas.
o Direccion de
gg‘glr'i‘zgon de red X 462 Habitantes |Encinillas ggﬂ Desarrollo Urbano
’ y Obras Publicas.
o Direccién de
gg‘glr'i‘zgon de red X 359 Habitantes |Ruano ggi; Desarrollo Urbano
’ y Obras Publicas.
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SECTOR DENOMINACION Y POBLACION UNIDAD
ACCION BENEFICIADA RESPONSABLE

PROYECTO EJECUTIVO
CONSTRUCCION
AMPLIACION Y/O
CONTINUACION
MEJORAMIENTO Y
REHABILITACION
PLANEACION

o Direccién de
ggg:fiacgon de red X 502 Habitantes |Taxhie ggi; Desarrollo Urbano
’ y Obras Publicas.
Ampliacién de red 687 San Antonio|2011- |Direccion de
eléctrica X Habitant Polotitlan 2012 Desarrollo U_rbano
: abitantes y Obras Pblicas.
EQUIPAMIENTO Terminacion de 616 . . Direccién de
URBANO auditorio para usos X ) gg:zgn:e;zaro ggi; Desarrollo Urbano
muiltiples. Habitantes y Obras Piblicas.
EQUIPAMIENTO Mejorar las
EDUCATIVO Y condiciones fisicas de
CULTURAL las escuelas y X 13,002 Municipio de|2011- |Ayuntamiento
equiparlas con Habitantes Polotitlan 2012  |Municipal
sistemas de computo
e internet.
Construccién de una X 2,881 Cabecera 2011- |Ayuntamiento
nueva preparatoria Habitantes Municipal 2012 Municipal
Terminacion de
cercado perimetral de Direccién de
] 2,881 -
la Unidad X ; '(\Dﬂabt_ager? ggi; Desarrollo Urbano
Sociocultural “Dr. Habitantes unicipai y Obras Publicas.
Jorge Jiménez Cant(”.
Terminacion del
acondicionamiento . .
como Cine Teatro de 2,881 Cabecera o011. |Direccion de
la Unidad X Habitant Municipal 2012 Desarrollo Urbano
abitantes bli
Sociocultural “Dr. y Obras Publicas.
Jorge Jiménez Cantd”.

N ’ 826 ] _|Direccion de
A;i:]au:js';ic(ljt;r; gee g:;\?;o X . El Alamo ggﬂ Desarrollo Urbano
P p : Habitantes y Obras Piblicas.
Mantenimiento a 462 Habitantes 2011- Direccion de
Instituciones X Encinillas 2012 Desarrollo Urbano
Educativas. y Obras Publicas.
Cercado perimetral de 359 2011- Direccién de
la Escuela X Habitantes Ruano 2012 Desarrollo Urbano
Telesecundaria. y Obras Publicas.
Terminacion de aula y 359 2011- Direccién de
bardeado  perimetral X Habitantes Ruano 2012 Desarrollo Urbano
en Jardin de nifios. y Obras Publicas.
Construccion de I5-|7acl)3itantes
modulo para blbl!otega San  Antonio|2011- Direccion de
Escuela Primaria X - Desarrollo Urbano
w ; . El Viejo 2012 Lo

Ignacio Gonzélez y Obras Publicas.
Polo y Acosta.

L . 599 . L.
Adquisicién de predio ) ] Direccion de
para modulo X Habitantes San  Antonio| 2011~ | olle Urbano

. Escobedo 2012 -
deportivo. y Obras Publicas.
I 687 . .
Rehabilitacion de ) . Direccion de
cancha para Uusos X Habitantes San_Antonio| 2011~ |5 ollo Urbano
L Polotitlan 2012 L
multiples. y Obras Publicas.
403 San
Terminacion de Habitantes . Direccién de
de usos X Franmscp 2011- Desarrollo Urbano
Acazuchitlalto | 2012 L
ngo y Obras Publicas.
400 iaals Direccién de
I . San Nicolas
Rehabilitacion de X Habitantes de los | 2011 |Desarrollo Urbano
auditorio. Cerritos 2012 |y Obras Publicas.
Direccién de
ESIL_JLIJ%Any'\g?E?\EIA Construccién de X 2,881 Cabecera 2011- |pesarrollo Urbano
guarderia infantil. Habitantes Municipal 2012 Obras Publicas.
SOCIAL y

L El  Gavillero Direccion de
l’gggllnamon de casa X 100 Habitantes |de La ggi; Desarrollo Urbano

) Trinidad y Obras Publicas.
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SECTOR DENOMINACION Y POBLACION UNIDAD
ACCION BENEFICIADA RESPONSABLE

PROYECTO EJECUTIVO
CONSTRUCCION
AMPLIACION Y/O
CONTINUACION
MEJORAMIENTO Y
REHABILITACION
PLANEACION

Construccion de barda 359 2011- Direccién de
y fachada de la casa X . Ruano 2012 Desarrollo Urbano
social. Habitantes y Obras Publicas.
EQUIPAMIENTO Crear el Instituto _— Coordinaciéon  del
Municipal de Cultura X 13,002 hab. Mun".:'R'o de|2011- Instituto Municipal
o Polotitlan 2012
Fisica y deporte. del Deporte.
Rehabilitacion de 2,881 Cabecera 2011- Direccion de
) . X ; e Desarrollo Urbano
Unidad Deportiva. Habitantes Municipal 2012 L
y Obras Publicas.
R . Direccion de
Aqu|S|_C|on de prt_adlo X 1’11.9 Celayita 2011- Desarrollo Urbano
para unidad deportiva. Habitantes 2012 L
y Obras Publicas.
Construccion de 2011- Direccién de
cancha para usos X 779 Habitantes |El Tesoro Desarrollo Urbano
P 2012 L
multiples. y Obras Publicas.
Construccion de
cancha para usos San Nicolas 2011- Direccion de
mlltiples y X 400 Habitantes |de los 5012 Desarrollo Urbano
rehabilitacion de Cerritos y Obras Publicas.
modulo deportivo
Construccion de 2011- Direccién de
cancha para usos X 502 Habitantes |Taxhie Desarrollo Urbano
P 2012 o
multiples y Obras Publicas.
EQUIPAMIENTO Construccién del _— Direccién de
ADMINISTRACION Y [N Palacio X 13,002 hab. | penapio de 2010 Inecarrollo Urbano
SERVICIOS Municipal y Obras Publicas.
SERVICIOS PUBLICOS - . . Direccion de
Acondlmongm_lento de X 570 Habitantes San' _Antonlo 2011- Desarrollo Urbano
relleno sanitario El Viejo 2012 Lo
y Obras Publicas.
IMAGEN URBANA Remodelacion de Direccion de
y Jardin X 2’88.1 Cabt_agera 2011- Desarrollo Urbano
Habitantes Municipal 2012 L
y Obras Publicas.
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7. INSTRUMENTACION
7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1 Normas de usos del suelo.

La instrumentacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, corresponde a la
etapa en la que se establece cOmo y qué es necesario realizar en materia de
desarrollo urbano en el territorio municipal, a modo que las propuestas de
politica, estrategias, programas, proyectos y acciones, puedan llevarse a cabo
satisfactoriamente dentro de la normatividad establecida en los diferentes
niveles de gobierno.

La normatividad propuesta en este apartado refleja los aspectos principales a
ser reglamentados para su ejecucion.

En el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se fijan las bases para conformar un
sistema de centros de poblacién, de acuerdo con el crecimiento demogréfico
esperado, asi como la dotacién de infraestructura, equipamientos y servicios
publicos.

La zonificacién general del territorio para su ordenamiento urbano y ecoldgico,
con la finalidad de programar acciones, obras y servicios.

A continuacion se presentan las normas generales urbanas que dan pauta a la
ordenacion del territorio.

Definiciones béasicas:

e Densidad: Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten
construir en un predio de determinada superficie. La densidad neta es
aguella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades,
mientras que en la densidad bruta se considera la superficie total del
predio.

e Superficie maxima de construccion: Es igual al coeficiente de ocupacion del
suelo (COS), siendo la superficie total construida en el desplante, que varia
dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la superficie
total del predio.

e Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de
acuerdo al uso sefialado por el plan, la minima permitida es del 20% de la
superficie total del predio.

e Intensidad de construccion: Se refiere al nUmero maximo total de metros
cuadrados que se permiten construir en un predio, esto es igual al
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). Se obtiene de la multiplicacion de
la superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

e Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir
en un predio, dependiendo del usos del suelo que sefiale el respectivo plan
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y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la intensidad maxima
de construccién.

Homologacion de claves

“Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.
e Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general)

e Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un codigo
después de la letra; ejemplo H: (criterio general) (100 / densidad tomando
en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

e Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras
consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B / H.100.C (criterio especifico para
el municipio).

Normas urbanas generales

Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y
urbanizables

Las normas sobre usos y destinos permitidos, aplicables en el presente Plan se

describen a continuacion, guardando éstas plena congruencia con lo sefalado
en la correspondiente tabla de usos del suelo.
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H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100 ‘

USOS GENERALES

Habitacional

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se permite la construccién de una vivienda por cada 100 m?. Se permitira un
méaximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de
banqueta. Solo se permitird la ocupacion del 70% del predio util, debiendo
dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 6
m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean
menores a 60 m. La intensidad méxima de construccién sera de 1.4 v.s.p.

6.00
3.00
5.00 1167 H100 A
16.67 LOTE = 100.00 M?
FRENTE = 6.00ML
6.00 ALTURA = 6.00ML
INTENSIDAD = 14
% DE CONSTRUCCION = 70 %
% AREA LIBRE = 30%
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H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200 ‘

USOS GENERALES

Habitacional

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 120 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2
niveles o 6.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 1.4 veces la superficie del
lote.

N N / s
\\\\ > /// /// ///
A N e
//7.?/ ,// “\_\\..\\ P /// ) //"/ // H 200 A
L N /’//:/ B0 LOTE - 200.00 M2
<< K FRENTE = 8.00ML
SON yd ALTURA = 6.00ML
800 e INTENSIDAD = 14
\\\\/ // % DE CONSTRUCCION = 70%
NN % AREA LIBRE = 0%
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H.250.A HABITACIONAL DENSIDAD 250

USOS GENERALES

Habitacional

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendrd una densidad méaxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 150 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2
niveles o 6.0 ml, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del
lote.

H 250 A
LOTE = 250.00 M?

FRENTE = 8.00ML
ALTURA = 6.00ML
INTENSIDAD =12
% DE CONSTRUCCION = 60 %
9% AREA LIBRE = 40%
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H.300.A HABITACIONAL DENSIDAD 300 |
USOS GENERALES.

Habitacional

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad méaxima de 33 viv/ha y se permite la instalacion de
usos de servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones con
predios minimos de 180 m2 de superficie y un frente de 10 ml. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o
6.0 ml, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir
y una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

/\’“/\
//

H300A

LOTE = 300.00 M2
FRENTE = 10.00 ML
ALTURA = 6.00ML
INTENSIDAD =12

% DE CONSTRUCCION = 60%

% AREA LIBRE = 40%
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H.500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 20 viv/ha y se permite la instalacion de
usos de servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones con
predios minimos de 300m2 de superficie y un frente de 12 ml. Las
edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 2 niveles o
6.0 ml, debera dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote sin construir
y una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

)
D

HS500 A
LOTE _ 50000 M2
FRENTE = 1200 ML

ALTURA = 6.00 ML
INTENSIDAD = 12

% DE CONSTRUCCION = 60 %
% AREA LIBRE = 4%
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CU.100.A CENTRO URBANO DENSIDAD 100 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros
de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 60 m2 de superficie y un frente de 6 ml.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

/////
9.00
3.00
5.00 11.67 CU 100 A
16.67 LOTE = 100.00 M2
FRENTE = 6.00 ML
6.00 ALTURA = 9.00 ML
INTENSIDAD = 21
% DE CONSTRUCCION = 70 %
% AREA LIBRE = 30%
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CU.200.A CENTRO URBANO DENSIDAD 200 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros
de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 120 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

3.00

/\ 1750

150 CU 200 A
el LOTE = 200.00 M?
FRENTE = 8.00 ML
ALTURA = 9.00 ML
8.00 INTENSIDAD = 21
% DE CONSTRUCCION = 70 %
% AREA LIBRE = 0%
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CHC.200.A CENTRO HISTORICO CULTURAL DENSIDAD 200 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros
de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 120 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

S CHC 200 A

LOTE = 20000 M?
FRENTE = 800 ML
ALTURA = 9.00 ML
INTENSIDAD 21

% DE CONSTRUCCION = 70%

% AREA LIBRE 30 %
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CRU.200.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 200 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos preparados con o
sin  bebidas alcohdlicas, estaciones de servicios, instalaciones hoteleras,
bafios publicos y centros comerciales

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 120 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

3.00

/\ 1750

40 CRU 200 A
2500 LOTE = 200.00 M2
FRENTE = 8.00 ML
ALTURA = 9.00 ML
8.00 INTENSIDAD = 21
% DE CONSTRUCCION = 70%
% AREA LIBRE = 0%
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CRU.250.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 250 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos preparados con o
sin  bebidas alcohdlicas, estaciones de servicios, instalaciones hoteleras,
bafios publicos y centros comerciales

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 150 m2 de superficie y un frente de 8
ml. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

3.00

9.38
CRU 250 A

31.25 LOTE = 250.00 M2

FRENTE = 8.00 ML

ALTURA = 9.00 ML
8.00 INTENSIDAD = 21

% DE CONSTRUCCION = 70%

% AREA LIBRE = 0%
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CRU.300.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 300 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros
de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 33 viv/ha y se permite la instalacion de
usos de servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones con
predios minimos de 180 m2 de superficie y un frente de 8 ml. Las edificaciones
podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.0 ml,
debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

300

CRU 300A
LOTE = 300.00 M2
15.00 37.50 FRENTE = 8.00 ML

ALTURA 6.00 WL
INTENSIDAD 12

% DE CONSTRUCCION= 60 %

% AREA LIBRE = 40%

8.00
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CRU.500.A CORREDOR URBANO DENSIDAD 500 ‘

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros
comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios basicos y
especializados, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y educativas, centros
de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad méaxima de 20 viv/ha y se permite la instalacion de
usos de servicios dentro de la vivienda. Se podran autorizar subdivisiones con
predios minimos de 300 m2 de superficie y un frente de 10 ml. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o
6.0 ml, deber& dejarse como minimo 40 % de la superficie del lote sin construir
y una superficie construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

300

CRUS500 A
LOTE = 500.00 W2
FRENTE = 10.00HL
ALTURA = BO0ML
INTENSIDAD = 12
% DE CONSTRUCCION = 60%
% AREA LIBRE = 4%

20.00

10.00
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CRUICS 250.A CORREDOR URBANO INDUSTRIAL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS DENSIDAD 250

USOS GENERALES.

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, industria,
centros comerciales, agrupaciones comerciales, de productos y servicios
basicos y especializados, establecimientos con servicios de alimentos
preparados con o0 sin bebidas alcohdlicas, estaciones de servicios,
instalaciones hoteleras, bafios publicos y centros comerciales.

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendr4d una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar
subdivisiones con predios minimos de 150 m2 de superficie y un frente de 8 ml.
Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3
niveles o 9.0 ml, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin
construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del
lote.

3.00

9.38
CRUICS 250 A

3125 LOTE = 250.00 M2
FRENTE = 8.00ML
ALTURA = 9.00ML
8.00 INTENSIDAD = 21
% DE CONSTRUCCION = 70%
% AREA LIBRE = 30%
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E EQUIPAMIENTO |

USOS GENERALES.

Equipamiento

USOS ESPECIFICOS.

Solo se permitira la construccion de equipamiento urbano. La normatividad
variara de acuerdo al tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobacion de
las autoridades estatales y municipales.

Ver tabla de usos del suelo para normatividad especifica.
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I-P-N  INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE
USOS GENERALES.

Industria pequeia

NORMATIVIDAD PREVISTA

Industriales mezclados con servicios financieros, bodegas y depdsitos
multiples con venta directa al publico, instalaciones para la recreacion y los
deportes, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la
compra-venta de materiales de desecho, manufacturera de productos
generales alimenticios, tabaco, papel, metalicos, no metalicos, metélica
basica, sustancias quimicas, derivados del petrdleo, textiles, prendas de vestir,
cuero y calzado, otras manufactureras, instalaciones en general.

Se permitira la construccion de industria no contaminante y con bajo consumo
de agua y energéticos, su aprobacion estard sujeta a dictamen técnico por
parte de las autoridades estatales/municipales, no se permite la instalacion de
usos habitacionales.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m2 de superficie y un frente de cuando
menos 20 ml. La altura maxima sera 5 niveles o 15 mts. Intensidad de
ocupacion de 3.75 v.s.p.

3.00

6.25

I-P-N
LOTE
25.06 FRENTE
3000 ALTURA
INTENSIDAD
% DE CONSTRUCCION
% AREA LIBRE

18.75

500.00 M*
20.00 ML
15.00 ML
375
7%
25%
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[-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE
USOS GENERALES.

Industria mediana

NORMATIVIDAD PREVISTA

Industriales mezclados con servicios financieros, bodegas y depdsitos
multiples con venta directa al publico, instalaciones para la recreacion y los
deportes, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la
compra-venta de materiales de desecho, manufacturera de productos
generales alimenticios, tabaco, papel, metalicos, no metalicos, metélica
basica, sustancias quimicas, derivados del petrdleo, textiles, prendas de vestir,
cuero y calzado, otras manufactureras, instalaciones en general.

Se permitiran entre otros usos generales los siguientes: compra-venta de
equipo pesado para la construccién, equipo industrial, exhibicion y reparacion
de magquinaria, auditorio para subastas, oficinas administrativas y de ventas,
areas de estacionamientos, entre otros.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1,000 m2 de superficie y un frente de
cuando menos 40 ml. La altura maxima sera 5 niveles o 15 mts. Intensidad de
ocupacion de 3.75 v.s.p.

I-M-N

5.00 LOTE = 1000.00 =
FRENTE = 40.00 ML
ALTURA = 1500 ML
INTENSIDAD = a7

% DE CONSTRUCCION = 75%
% AREALIBRE = 25%

202




PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

AG-MP AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD

USOS GENERALES.

Agropecuario

NORMATIVIDAD PREVISTA

Se tendra una densidad maxima de 2 viv./ha. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 3,000 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 50 ml. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 1 nivel o 3
ml, debera dejarse como minimo 90% de la superficie del lote sin construir y
una superficie construida equivalente a 0.1 veces la superficie del lote.
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N.PAS.N PASTIZAL |

USOS GENERALES.

Pastizal

NORMATIVIDAD PREVISTA

No se permite vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 50,000 m2 de superficie y un
frente de cuando menos de 100 ml.

N.BOS.N BOSQUE
USOS GENERALES.

Bosque.

NORMATIVIDAD PREVISTA

No se permite vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 100,000 m2 de superficie y un
frente de cuando menos de 200 ml.

CA CUERPO DE AGUA
USOS GENERALES.

Cuerpo de agua

NORMATIVIDAD PREVISTA

No se permite vivienda ni edificaciones. Solo se permiten actividades
acuaticas y la instalacién de plantas potabilizadoras y plantas de tratamiento
de aguas residuales, acuacultura y capacion, construccion y tratamiento de
aguas.
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7.1.2 Normas generales

Reglas generales de aplicacion

Todos los usos deberan atender las siguientes reglas generales de aplicacion:

e Deberan respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacién de usos
del suelo, asi como las restricciones en materia de vialidad, equipamiento
urbano, estacionamiento, imagen urbana y ordenamiento ecoldgico.

e Los limites de cada uso de suelo indicado en el presente plan siempre se
consideraran segun sea el caso, al eje de las vialidades y a la colindancia
de los predios o parcelas.

e Los limites con arroyos, barrancas y diversos cauces se determinaran
acorde a la reglamentacion indicada en la Ley Federal de Aguas.

e Los casos no establecidos en dicha ley seran determinados por la
Secretaria de Desarrollo Urbano.

e En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacion del presente
plan, las restricciones federales y estatales vigentes.

e La urbanizacion y el aprovechamiento de las é&reas previstas para
crecimiento urbano, se autorizaran cuando exista disponibilidad de acceso
adecuado acorde a las normas de vialidad y a la oferta suficiente de
servicios basicos de infraestructura y equipamiento urbano.

e Los promotores de desarrollos, deberan incluir en los programas de
ejecucion de cada uno de sus proyectos, la realizacion de las obras
necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no impactara
negativamente en ningun aspecto hacia el funcionamiento urbano de la
zona.

e En todos los casos, las areas libres de construccion deberan estar
cubiertas por materiales permeables que permitan la infiltracién del agua al
subsuelo.

e El aprovechamiento de predios con uso del suelo no incluidos en el
presente plan, podran permitirse previa autorizacibn que emita la
Secretaria de Desarrollo Urbano, cuando se demuestre mediante un
estudio avalado (dictamen técnico), que no habra efectos negativos de
ninguna indole en el sector urbano correspondiente.

e La inclusién de desarrollos urbanos al area urbana, en ningun caso ratifica

subdivisiones y fraccionamientos no autorizados, ni condona las sanciones
gue tales actividades o sus derivadas pudieran haber generado.
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e A partir de la fecha que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho
dejara de aplicarse cualquier otro tipo de normas analogas a las indicadas
en este documento.

e Las actividades establecidas hasta la fecha, que fueron autorizadas con
anticipacion al presente plan y que éste no los permita como resultado de
la normatividad establecida, en su caso podran seguir funcionando. Sin
embargo no se autorizara ningun tipo de ampliacion o modificacion a las
condiciones bajo las cuales dichas actividades fueron autorizadas
originalmente.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional).

Para efectos del presente plan, se consideraran como usos de suelo
condicionados (Usos de Impacto Regional), aquellos sefialados en la Tabla de
Usos del Suelo de Polotitlan.

Como uso de suelo de impacto regional debe entenderse toda aquella
utilizacion o aprovechamiento del suelo que por sus caracteristicas pueda
repercutir sensiblemente en sus respectivas areas de influencia.

Cualquier uso de suelo de impacto regional requerira del dictamen de impacto
regional para la obtencién de la licencia de uso del suelo, el cambio de uso del
suelo, densidad, intensidad y/o altura, las subdivisiones mayores de 6,000 m2 y
la explotacion de bancos de materiales.

La elaboracion del dictamen de impacto regional se sujetara a lo sefialado en el
capitulo Il del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Se recomienda que dentro del dictamen se analicen las posibles afectaciones
en los siguientes aspectos:

e Impacto en el uso e intensidad de uso de los predios contiguos, derivado
del desarrollo del proyecto, asi como en los valores y en la plusvalia.

e Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de distribucién
de agua potable en la zona de proyecto. Capacidad de dotacion de la red
de distribucion al predio, tanto en cantidad de agua como en presioén y en
consecuencia la disponibilidad para satisfacer la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.

e Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona de proyecto
(captacion y conduccidn). Disponibilidad de la red de alcantarillado publico
para absorber los volimenes de la descarga derivada del predio, tanto de
agua residual como pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo
y direccion del escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio, la cual
debera elegirse para un periodo de retorno no menor a 25 afos. Se
deberan proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas
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residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento
primario de esta agua, previo a su descarga a la red publica.

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que
circundan e predio objeto de estudio, la cual deberd contemplar tanto las
vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de influencia del
proyecto propuesto. El estudio debera considerar el transito diario promedio
por tipo de vehiculo que utiliza las vialidades como consecuencia del
desarrollo del proyecto, asi como sus dimensiones, peso, necesidades de
maniobrabilidad al circular, entrar y salir del predio y sus caracteristicas de
ruido y sus emisiones. Este estudio deberd contener el aforo de las
vialidades durante un periodo minimo de dos semanas.

Debera ajustarse a lo que sefiala la Ley de Proteccion al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable del Estado de México y a las disposiciones que en
la materia sefiale la Secretaria del Medio Ambiente.

El estudio de riesgo deberd considerar todas aquellas situaciones que
representen un riesgo potencial, tanto para la ciudad (patrimonio cultural,
historico, arqueoldgico o artistico), como a la poblacién (salud, vida y
bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad, considerando su
ocurrencia durante el periodo de construccién o durante la operacion del
proyecto. Deberd analizar ademas, las medidas que se tomardn para
controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las
diversas etapas de la vida del proyecto.

En cualquiera de los andlisis arriba mencionados, se deberan plantear
alternativas que minimicen y de ser posible eliminen los problemas,
insuficiencias o dafios que en su caso se desataran.

7.1.3 Tipologia de la vivienda

En la realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las
siguientes recomendaciones:
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Recomendaciones Generales de Proyecto

Caracteristica

Recomendacion

Ubicacion en el lote

Separada de las colindancias

Configuracion

Compacta, forma éptima: cubo con patios

Orientacion de la fachada mas larga

Una crujia: SE

Doble crujia: NE-SO (con dispositivos de control solar para las
tardes en primavera).

Localizacién de actividades

Estar, dormir, comer: SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O

Tipo de techo

Plano o inclinado

Altura de piso a techo minima

2.40m.

Recomendaciones de Proteccién y Ganancia de Calor (Asoleamiento)

Caracteristicas

Recomendacion

Remetimientos y saliente en fachada

Evitarlos

Patios interiores

Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca.

Aleros

En fachadas S para evitar ganancia directa de calor en
primavera y verano.

En otras orientaciones combinados con parteluces y
vegetacion.

Pérticos, balcones, vestibulos

Espacio de transicion entre espacios exteriores e interiores.

Tragaluces Control solar en verano y primavera.

Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO,
O.

Vegetacion Arboles de hoja caduca en rango S o NO

Arboles de hoja perenne en orientacion N
Arbustos para controlar &ngulos solares bajos.

Recomendaciones para la Ventilacion

Caracteristicas

Recomendacion

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Abertura hacia patios interiores.
Que el aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere.

Control de los vientos nocturnos y de invierno.
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Recomendaciones de Materiales y Procedimientos

Caracteristicas

Recomendacioén

Techumbre

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas extremas, asi como con baja conectividad para
evitar las ganancias de calor.

Muros exteriores

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas extremas.

Muros interiores y entrepiso

Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas extremas.

Pisos exteriores

Porosos que permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

Color y textura de acabados

exteriores

Techos y muros en orientacion E, S y O, de baja reflectancia.
Color: oscuro.
Textura: rugosa.

Equipos auxiliares de climatizacion

No se requiere.

Recomendaciones en el Manejo de la Vegetacion

Caracteristicas

Recomendacion

Arboles De hoja caduca en rango S y NO como control de
asoleamiento.
De hoja perenne al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de angulos solares muy bajos y de vientos frios.
Cubresuelos Especificaciones con minimo requerimiento de agua.

Recomendaciones en el Manejo de la Vegetacion

Caracteristicas

Recomendacion

Agrupamiento

Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajos al S.

Espaciamiento entre edificios 1.7 veces la altura de los
edificios en el eje térmico.

Minimo una vez la altura de los edificios.

Orientacion de los edificios

Una crujia: SE

Doble crujia: NE-SO (con dispositivo de control solar para las
tardes en primavera).

Espacios exteriores

Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en
invierno.

Conformarlos con elementos naturales y construidos con
fuentes de agua y con barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en verano, despejados en invierno.
Acabados de piso: materiales porosos y permeables.

Vegetacion

Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores.

De hoja perenne en estacionamientos.

Distancia entre arboles: que den sombra continua.
Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.
Cubresuelos: con minimo requerimiento de agua.
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7.1.4 Normas para la preservacion del patrimonio historico e imagen
urbana

Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio historico-cultural construido con respecto al
desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

e Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas.
Seran objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea,
asegurar su conservacion y revaloracion.

e Toda accion gque pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio,
ritmo y color en los monumentos y/o en los centros historicos debera ser
regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales
derivados del PMDU, en su caso.

e La revitalizacién de un centro tradicional debera tener como meta mejorar
las condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover
actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

e Se debera proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el
ruido y las vibraciones causadas especialmente por el trafico intenso.

e Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la
especulacion del suelo en los centros historicos y la destruccion de los
valores patrimoniales.

e En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan
armonizar con el conjunto existente, logrando su integracion mediante su
composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de
acabado y color.

Imagen urbana:

e Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos
para recuperar los centros urbanos y los barrios.

e Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de
acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o
Proyectos especiales.

7.1.5 Normas Diversas
Normas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los
siguientes criterios:

e No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o dotacién hidraulica,
arriba de la cota isométrica maxima destinada por el sistema de
distribucion. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de esta
cota, se debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo so6lo de un
tangue regulador para su uso exclusivo.
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Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja.
Sélo en casos excepcionales, se usara tuberia de acero en desarrollos
superficiales.

La distancia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la
sanitaria, telefonica o eléctrica, deberd ser de 2.50 metros. Toda tuberia
hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de
0.50 metros.

En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas
potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberan contar con
plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico
normal.

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido
de las redes deberan tener una compactacion equivalente a la del terreno
en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion
hidraulica sefalada en el punto anterior, por las pérdidas de consumo,
adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones
freaticas.

Los albafales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el
colector de la zona, previendo pendientes minimas del 2%, ademas de un
registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas
minimas de 0.40 x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una
profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel de piso y lomo superior de
tuberia, en diametros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y
alejada por lo menos a 500 metros de cualquier cuerpo hidraulico
importante, para evitar su contaminacion. Se deberdn emplazar en las
partes mas bajas del poblado, para facilitar la conexion y operacion de los
colectores convergentes a ellas. No se deberan construir en suelos
freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para
garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir cualquier
uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera
separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos sdlidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los
siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50
metros en baja tension y 10.50 metros en alta tensién. La separacion maxima
entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acomedida

211



@iﬂ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de
linea de 30 metros.

Tabla: Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)
Ancho del derecho de via

(m)

Zona urbana Zonarural

Tensién nominal

entre fases (Kva)

400 42.5 48
230 225 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 17
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: CFE. Normas para la instalacion de lineas de energia eléctrica.

Infraestructura alumbrado publico:

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan
considerar los siguientes criterios:

e La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la
maxima de 12 metros. Su espaciamiento minimo debera ser de 25 metros.
La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para la dotacién de infraestructura:

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo
condiciones de normalidad se indican en la siguiente tabla:

Tabla: Normas para la dotacion de infraestructura

. Soma_l Interés social = Popular-Medio Residencial
Servicios/ Progresivo
ubicacion Inferiora40 m2 De40a62m2 De62al00m2 Masde 100 m2
const. const. const. const.
Agua potable 150 Its/hab 150 Its/hab 200 Its/hab 250 Its/hab
(dotacion)
Drenaje y
Saneamiento 120 Its/hab 120 Its/hab 160 lts/hab 200 Its/hab
(descargas)
100 watts salida 100 watts salida | 100 watts salida 100 watts salida
Energia eléctrica y 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
Alumbrado Publico espacio habitado espacio habitado | espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw

Fuente: GEM. Direccién General de Administracién Urbana. 2001.
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Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados
radiobase

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta
prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de 3.2 metros y una
torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de
15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30
m2 construidos en edificios existentes de dos o tres niveles como méaximo 6
10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura
podra ser de 34, 12.68 y 19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacion de 30
m2 construidos en edificios existentes de 6 6 mas niveles con herraje de
tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel
de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se
podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el
establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas
industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo
Urbano se podran localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un
radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas
industriales y areas no urbanizables, en cualquier lote.

Para centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrollo
Urbano, no estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares
denominados “Radiobases” de ningun tipo, cuando su ubicacion sean
zonas de patrimonio historico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacion:

Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al
respectivo plan. La intensidad maxima de construccion sera de 0.4 veces el
area delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

Altura maxima en metros: 4 metros.

Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los
requeridos en el predio.

Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y
arquitectura de la region.

Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
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b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada
en azotea:
Normas de uso del suelo:

e En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se
podran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios
de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta
misma especificacibn, en usos de equipamiento urbano y zonas
industriales.

e Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de
Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en las zonas urbanas
existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

e Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las
radiobases: 30 m2.

e Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

e Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
edificio.

e La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o
mas niveles con herraje, consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de
diametro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

e En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se
podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios
de 5 6 mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta
misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas
industriales.

e Para el caso de centros de poblaciobn que no cuenten con Plan de
Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en las zonas urbanas
existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio
bases en edificios de 6 6 més niveles.

Normas de ocupacion:

e Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las
radiobases: 30 m2.

e Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.

e Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
edificio.
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En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje
de las antenas, que fluctian de 50 o mas metros sobre el nivel de terreno, se
establece la siguiente normatividad genérica:

e Para los centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo
para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

e Para los centros de poblacibn que no cuenten con Plan de Desarrollo
Urbano, se localizaran en predios no menores de 400 m2.

e La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la
Licencia de Uso de Impacto Regional, asi como contar con dictamenes
favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y la
autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la
Federacion, asi como el de Proteccion Civil.

Normas para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion
(ocupacion)

e [Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de
compatibilidad y la de ocupacién.

e Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificaciébn y mezcla
de usos del suelo.

e La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las
restricciones a las que se deberan cumplir.

e Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para
antenas de comunicacién, que a continuacion se presenta se refieren al
espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitios: espacios para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo
de los siguientes tipos:

* Contenedor. Edificacidn localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.
Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes

tipos:
Torre en patio Méaximo 45 mts. De altura
Torre en patio Mayor a 45 mts. De altura
e Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts.
Torre en azotea de una edificacion
De altura.

Mayores de 4 niveles y un maximo de 15

Torre en azotea de una edificacion
mts. de altura de la torre
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Normatividad
Contenedor.
- Intensidad méaxima de construccion

- Altura maxima
- Altura maxima sobre nivel de desplante

- Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada:

construccion

SALA

- Intensidad maxima de construccién
- Altura maxima
- Altura maxima sobre nivel de desplante

- Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada:

construccion.

Torre en patio. Maximo 45 mts. de altura
- Superficie maxima de desplante:

- Superficie maxima sin construir:

- Altura maxima sobre nivel de desplante:

Torre en patio. Mayores a 45 mts. de altura

- Superficie maxima de desplante:
- Superficie maxima sin construir:
- Altura mayor sobre nivel de desplante a:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

42.00 m2

01 nivel

4.00 mts.
30.00 m2 de

30.00 m2

01 nivel

4.00 mts.
30.00 m2 de

9.00 m2
45.00 m?
45.00 m?

12.00 m2
60.00 m2
45.00 m?

Torre en azotea de una edificacidon. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de

altura de la torre

- Superficie maxima de desplante:
- Superficie maxima libre de construir:
- Altura maxima sobre nivel de desplante:

9.00 m2
10.00 m2
20.00 m2

Torre en azotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mts. de altura de

la torre.

- Superficie maxima de desplante:
- Superficie maxima libre de construir:
- Altura maxima sobre nivel de desplante:

9.00 m2
60.00 m2
15.00 m2

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hecha por
las dependencias correspondientes, para resolver los impactos que se

desprendan de ellas.
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Normatividad para la ubicacion de una gasonera

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas
carburante (gasoneras), se define como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con
capacidad maxima de deposito de gas L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando
cumpla las siguientes condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la
establecida en los Planes de Centro de Poblacién vigentes para Estaciones
de Servicio (Gasolineras).

No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten
zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de
extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios
publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con
valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros
(zona de impacto) no se permitird establecer Gasoneras, ejemplo: Centros
hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados,
centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de
alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de
espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y
subestaciones eléctricas (ver punto No. 6).

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio
(Gasolinera), siempre y cuando el limite de la poligonal del predio de la
gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como
previo dictamen de la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria del
Medio Ambiente y Direccion General de Vialidad.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y
distribucion de gas L.P. siempre y cuando los radios de seguridad de la
Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen
de la Direccién General de Proteccién Civil, Secretaria del Medio Ambiente
y Direccion General de Vialidad, ademas debera cumplir con la
normatividad para Gasonera Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en
vialidades cuya seccion vial minima de arroyo sea de 12.00 metros con un
solo sentido.

Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus
instalaciones deberan ser establecidas por la Direccion General de
Proteccion Civil y Secretaria del Medio Ambiente, a efecto de mitigar el
radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depdésito
de gas L.P. con capacidad maxima de 5,000 litros.

Gasonera TIPO 1: Para surtir al publico en general:
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1 tanque suministrador.

2 dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacién peatonal.

Remetimiento o restriccion vial.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida de emergencia.

Normas de ocupacion:
Gasonera tipo 1

e Superficie minima del predio: 1,600.00 m2

e Frente minimo del predio: 36.00 metros.

e Altura méxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2
niveles 6 6 metros.

e Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del
predio.

e Superficie maxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio
(incluye &rea administrativa y de servicios).

e Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.

Gasonera tipo 2:

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de
personas fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una
Gasonera tipo 2 al interior o exterior de una empresa, debera estar sujeta a la
normatividad establecida por la Direccibn General de Proteccion Civil,
Secretaria de Comunicaciones y Transportes y la Secretaria del Medio
Ambiente.

Elementos basicos

1 tanque suministrador.

1 dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios, sanitarios y depdsito de basura.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas).

218



-

_ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE POLOTITLAN, ESTADO DE MEXICO

e Salida retirada de matachispas.
e Salida de emergencia.

Normas de ocupacion:
Gasonera tipo 2

e Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

e Frente minimo del predio: 28.00 metros.

e Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2
niveles o 6 metros.

e Superficie minima libre de construccién: El 90% de la superficie total del
predio.

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria del Medio Ambiente,
Direccion General de Proteccion Civil y Direccién de Vialidad Autopistas y
Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tanque de suministro a vehiculos,
debera contemplar las distancias minimas de seguridad establecidas dentro del
predio en el que se pretende instalar una estacion de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

e Bardas limite del predio: 15.00 mts.

e Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 mts.

e Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.

e Otro tanque de almacenamiento en el interior ~ 1.50 mts. 0 ¥ de la suma
de los

e De la Gasonera: diametros de ambos tanques, lo que resulte mayor.

e Paiio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.

e Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

e Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 mts.

e Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts.

e Vegetacion de ornato: 25.00 mts.

e Muro de proteccién a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

e El area administrativa y de servicios deberdn estar construidos con

materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una distancia minima con
respecto a los accesos y salidas de emergencia.

e Restricciones de construccion: Debera contar con un rendimiento o en su
caso, respetar los derechos de via establecidos.

e El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes,
ademas con salida de emergencia de 6.00 metros de dimension.

e Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma
gue no obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

e El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion debera
ser acorde al sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubique.
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e El area de circulacion vehicular deberd garantizar la seguridad de los
peatones, mediante el establecimiento de sefalamientos viales vy
reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

e Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio
deberan llevarse a cabo dentro del mismo, quedando prohibido para ello el
uso de la via publica.

e Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios
comerciales a via publica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen
urbana de la zona.

e No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una
distancia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas o bajo tierra.

e Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con
carriles de aceleracion y desaceleracion.

e Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material
combustible.

e Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos
consolidados y nivelacion superficial que permita el transito seguro de
vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de
impacto significativo). Se pondran establecer estaciones de servicios en areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan con las
siguientes condiciones.

¢ No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten
inestabilidad y agrietamiento, cercanos a posos de agua potable, cavernas,
escuelas y hospitales.

e La instalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la
Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria del Medio Ambiente y
Direccion General de Vialidad.

e El tamafio del lote, estara en funciébn a las normas establecidas por
PEMEX.

Elementos basicos para una estacion de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcion de los tres tipos de
gasolineras que se han manejado en los planes de centro de poblacion en el
Estado de México y el tamafio de gasolinera esta en funcion de lo establecido
por PEMEX.

Gasolinera tipo |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que

tengan una seccion minima de I8 metros con un solo sentido o de mayor
seccion con doble sentido.
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Los obligatorios segun PEMEX.
Buzon postal.
Teléfono publico, local y larga distancia.

Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que
permita el plan de centro de poblacion de que se trate. En caso de que la
poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area
libre e intensidad de construccion las emitird la Direccién de Operacion
Urbana.

La altura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00
metros.

Gasolineratipo I

Este tipo de gasolineras solo se permitira en corredores urbanos e industriales
(CI) que presenten una seccion minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

Buzon postal.

Teléfono publico, local y larga distancia.
Lavado automatico de automoviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccion, estara en funcion de lo que
permita el plan de centro de poblacion de que se trate. En caso de que la
poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de area
libre e intensidad de construccion las emitird la Direccion de Operacion
Urbana.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00
metros.

Gasolineratipo lll

Este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comunican a los
diferentes centros de poblacion, en los corredores turisticos y corredores
industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

Venta y/o reparacion de neumaticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico.

Tienda de conveniencia.
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Normas de ocupaciéon

Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 metros
y en las orillas o0 acceso de la ciudad.

En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios,
tiendas de conveniencia, refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de
altura 3.5 metros.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40
metros que establece PEMEX.

Normas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en
vialidades regionales (acceso controlado). Solamente se permitiran
servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de
cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial
regional y el urbano. Para tal efecto, toda vialidad regional a cargo o
administrada por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y
respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar
un sistema integral de sefalizacibn para conductores y peatones, con
caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El
sistema se debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos
pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcién a los volumenes vehiculares se deberan prever normas y
dispositivos de desaceleracién vehicular en las conexiones de acceso de
vialidad regional a urbana, independientemente de que estas aumenten,
mantengan o disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de
desaceleracion sera de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segun el trafico
de vehiculos regionales de paso y destino a las localidades, la construccion
de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5
kilometros a partir de la ultima reserva territorial prevista a saturar segun el
Plan de Desarrollo Urbano Municipal en cuestion.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcion de trasportes de
paso, evitando al maximo la introduccion indisciplinada de vehiculos, en
especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su
construccion no debe ser un obstaculo para el desarrollo urbano, ni
estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento
se deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.
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En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro
tipos basicos de vialidad: Vialidad regional (acceso controlado), vialidad
primaria, vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica

en la siguiente tabla:
Tabla: Normas sobre infraestructura vial

Conceptos

Vias de Acceso

Controlado

WESIHIMEGES

Vias
SEEIGGEGES

Vias Locales

Poblacién a servir 500,000 A MAS | 250,000 A MAS 500,000 A MAS | 2,500 A MAS
HAB HAB HAB HAB
Longitud 5 KMS. AMAS |5KMS. AMAS HASTA 2.5 KMS E:‘/ETQ 1.00
Velocidad de proyecto 70 — 80 KM./H. |50 — 70 KM./H. 40 - 60 KM./H. |30 — 50 KM./H.
Velocidad de operacién |55 —80 KM./H. |40 — 60 KM./H. 30 — 55 KM./H. 15 — 45 KM./H.
Vel hora max. de 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
demanda
UN SENTIDO 4 — 6 UN SENTIDO 2 | UN SENTIDO 2
Numero de carriles CENTRAL 4 -8 | hop £ sENTIDO 4 | 22 —4
LATERAL 3 _6 DOBLE SENT. 2 | DOBLE
-3 SENTIDO 2
. 5 CENTRAL —
Ancho carriles LATERAL 3.00 - 3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
Ancho carril 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M.
estacionamiento
Ancho banquetas 3.5-5.00 M. 3.5-5.00 M. 2.00 - 2.50 M. 1.20 — 2.50 M.
Derecho de via 48.00 — 94.00 UN SENTIDO 16.20 — 23.50 M. | 12.50 — 23.50 M.
M. 22.60 — 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 — 58.00 M.
Separacion entre vias 800 -1,200 M. | 800 - 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
Pendiente longitudinal
Méaxima tramos largos 4% 5% 8& 12-15%
Maxima tramos cortos 6% 7%

Fuente:

Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de
pasajeros foraneos, deberan instalarse en las derivaciones entre un libramiento
y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas
industriales o de gran almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los
sistemas de transporte publico urbano.

4 La longitud méaxima para calles con retorno es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15m.

® El canil derecho es méas ancho que los demés, con 3.6 m.
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Demanda Hora Cobertura Velocidad Espera de Parada Longitud | Caracteristicas
Pico (Usuario) Max. P Ruta. de Via
70,000 Localidad 70 a 80 km/hr. | 1,200 mts. Rigida
35,000 . .
70,000 Localidad 55 a 70 km/hr. | 800 a 1,200 mts. Flexible
70,000 Localidad 70 a 80 km/hr. | 1,000 a 1,500 mts. | 10 km Rigida
140,000 T ’ )
35,000 . 10 km. min. .
70,000 Localidad 40 a 60 km/hr. | 500 mts. 1.5 km Flexible
70,000 Localidad 40 a 60 km/hr. | 500 mts. 105";:‘“' MIn | Rigida
15,000 2 30,000 | Distrito 30 a 40 km/hr. | 500 mts. 105"&' Min - Rigida
10,000 a 30,000 | Distrito 40as0kmihr. |100a300ms. | KT M Frexible
10,000 a 15,000 | Distrito 40as0kmihr. |100a300ms. | KT M Flexible
10,000 a 15,000 | Distrito 40 a 50 km/hr. | 100 a 300 mts. g ET@M'“ Flexible
Fuente:  Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP. Instituto Mexicano del Transporte.

De Dotacion de Equipamiento.

Normas sobre dotacion de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes
elementos de equipamiento urbano en todo tipo de desarrollos se establecen
en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano
indicadas en el Sistema Normativo de equipamiento Urbano elaborado por la

SEDESOL.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Educacion.

Sup.  Sup. Radio | Radio Modula

. . de de o,
Requerimient Cap. Serv. Const Predi -cion

Influen | Cober p

Elemento 0 Alumn/UB 0 e tura  Geneé

(Nivel Medio) S (m2)  (m2)/ Reg Urb rica
UBS UBS (Km) (mts) (Aulas)

Jardin de nifios | Indispensable | 5.3 Aula 70 96 262 15 750 6

Primaria Indispensable | 18 Aula 70 77 217 5 500 12

Centro de

capacitacion Condicionado | .48 Taller 80 422 1417 |5a20 |2000 6

para el trabajo.

Telesecundaria | Condicionado | .93 Aula 25 77 283 10 1000 |6

Secundaria Indispensable | 4.55 | Aula 80 278 | 600 |10 1000 |10

general

Preparatoria | o5 icionado | 1.035 | Aula 80 276|895 |25a30 20002 ¢

general 5000
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Radio

Sup. i Modula
Requerimient .B. Cap. Serv. Predi Cober -cién
Elemento 0 : Alumn/UB 0 tura  Geneé
(Nivel Medio) ' S (m2)/ rica
UBS Urb. — aulas)
(mts)
Centro de
bachillerato .
tecnologico y de | N0 Sereauiere 1.5 a2 80 276 895 | 25a30 gggga 9
servicios

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Radio
Sup. Sup. de Radio de
Requerimiento : .B.S. Const. Predio Influen- Cober-

Modula-
cion
Genérica
(Carro
camilla)

(Nivel Medio) : Tumos oy m2)  cia tura

UBS UBS Reg. Urb. (m2)
(Kg)

Elemento

Centro de Indispensable Consultorio
salud urbano
(SSA)

Centro de
salud con Centro de

N Indispensable 40 Consultorio | 2 310 500 5a15 13
hospitalizacion Poblacion
(SSA)

Unidad de Indispensable 50 Consultorio | 2 290 800 15 5000 3
medicina
familiar (IMSS)
Unidad de Indispensable 11 Consultorio | 2 112 400 5a15 |5000 2
medicina
familiar
(ISSSTE)

Puesto de Indispensable 90 Carro 1 35 75 5a15 | 10000 10
s0Corro camilla
(Cruz Roja)

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.

Radio Radio

Modula-
. Sup. Sup_. de cion
HamaEiie Requerimiento : .B. Cap. Serv. Const. Predio Influen- Cober- Gené-
(Nivel Medio) ; Alumn/UBS (m2)/ (m2)/ cia tura .
UBS UBS Reg. Urb. (Aulas)
(Kg)  (mts)
Centro de
asistencia
y desarrollo Indispensable 1.4 Aula |1 16 78.5 240 5 1,500 |6
infantil
Centro de Aula/
desarrollo | Indispensable 52 Tgller 1 38 138 240 5 700 7
comunitario

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Elemento

Centro de
salud urbano
(SSA)

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Requerimiento

(Nivel Medio)

Indispensable

Sup.
Const.
(m2)/
UBS

Consultorio

Sup.
Predio
(m2)/
UBS

Radio

o[}

Influen-

cia

Reg.

()

Radio de
Cober-
tura
Urb. (m2)

Modula-
cion
Genérica
(Carro
camilla)

Centro de
salud con
hospitalizacion
(SSA)

Indispensable

40

Consultorio | 2 310

500

5al5

Centro de
Poblacién

Unidad de
medicina
familiar
(IMSS)

Indispensable

50

Consultorio | 2 290

800

15

5000

Unidad de
medicina
familiar
(ISSSTE)

Indispensable

11

Consultorio | 2 112

400

5a15

5000

Puesto de
socorro
(Cruz Roja)

Indispensable

90

Carro 1 35

camilla

75

5a15

10000

10

(1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.

Radio
Sup. Sup. de
Requerimiento U.B.S Cap. Serv. Const. Predio Influen-
Elemento ; ' '. Turnos di ﬂ.
(Nivel Medio) Q) Alumn/UBS (m2)/ (m2)/ cia
UBS UBS Reg. .
(K9)
Centro de
asistencia ]
y desarrollo | Indispensable 1.4 Aula |1 16 78.5 240 5 1,500 |6
infantil
Centro de Aula/
desarrollo | Indispensable | 52 u 1 38 138 240 5 700 7
comunitario Taller

(1)Unidad Bésica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.

su su Radio de
. Cap. P P Influen- Radio de Modula-
Requerimiento Const. Predio . hya
Elemento (Nivel Medio) Turnos  Serv. m2)y (m2)/ cia Cobertura cion
/UBS Reg. Urb. (m2) Genérica
UBS UBS
(Km)
Biblioteca . . No se
pablica Indispensable | 80 Silla 1 5 4.2 11.25 considera 1,5000 48
M2 &rea
Casa de Indispensable de Centro de 1
cultura P 90 servicios |1 17 1.4 2.5 60 Poblacion médulo
culturales
Ceqtro Indispensable | 63 M2 . 1 Variable | 1 2.9 15 1,340 1 médulo
social construido 670
AUd'.tO.”O Indispensable | 85 Butaca Variable | 1 1.7 6 15 1,340a 1 médulo
municipal 2,340

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Recreacién.

; Sup. Radio de n Modula-
Requerimiento  U.B.S. e D.'S' Predio Influencia RELD £ cion
Elemento : : Turnos Usuarios/ Cobertura -
(Nivel Medio) (1) UBS (m2)/ Reg. Urb. (mts) Genérica
UBS (Km) :
6.25
Plaza civica | Indispensable M2 de Variable | YSYaM0S 1 g o3 1.35 15 Centro_qe 1
plaza por m2 de Poblacion
plaza
Juegos . M2 de . No se
infantiles Indispensable terreno Variable | 3.5 0.01 700 considera 350a700 |1
Jardin : M2 de : No se
vecinal Indispensable jardin 1 Variable 0.04 3,500 considera 350 1
Parque de . M2 de 1 hab. por No se
barrio Indispensable parque 1 m2 0.01 2,800 considera 670 la5s
Usuario
Parque Condicionado | M29€ |1 porcada | n16 | 1000 |30 Centro de | |
urbano parque m2 de Poblacion
parque
i 1 Usuario
Arga de . M2 de . por cada No se Centro de
ferias 'y Indispensable Variable .3 1000 ) - 1
2. terreno m2 de considera | Poblacion
exposiciones terreno

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.

Sup. Radio de . ..
- ; - Radio de Modulacion
Elemento Re;quenmugnto Predio | ik enek Cobertura Genérica
(Nivel Medio) (m2)/  Reg. Urb. (mts)
UBS  (Km) .
1
Médulo usuario
deportivo | Indispensable | 60 M2 de 1 porm2 |[0.027 |1.13 15 750a la2
cancha de 1000
cancha
1
usuario
Unidad 1\ 56 requiere | 60 M2de |, por 0079 |1.44 |60 Centrode |,
deportiva cancha cada poblacion
m2 de
cancha

(1)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.

Radio Radio
Cap. Sup. Sup. de de o
Eme Requerimiento Dis. Const. Predio Influen- Cober- Mgg#:éa:?égn
(Nivel Medio) Hab./ (m2) (m2)/ cia tura
UBS UBS UBS Reg. Urb.
(Km) (US)
Plaza de
usos : : 750 a
multiples Indispensable | 100 Puesto | 1 Variable |49.65 |90.03 |15 1000 90
(tianguis)
Mercado Local
ablico Indispensable | 100 o] 1 121 18 30 Variable | 750 lab
P puesto

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.

Radio
Sup. Sup. de . Modula-
Elemento Requerimie_nto Turnos Const. Predio Ianl_Jen— CRoal;jel(r)tSfa cic’m_
(Nivel Medio) (m2) (m2)/ cia Urb. (mts) Genérica
UBS UBS Reg. :
(Km)
gglgggsto No se requiere | 10 bodega 1 200 364 100 gglr)]lt;):igﬁ 1
M2 de Centro de
Rastro Condicionado 100 area de 1 12.1 60.06 | Variable - 1
e Poblacion
sacrificio

(1)Unidad Bésica de Servicio

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.

R Radio de
Sup. Sup. de .
. . Cober- Modulacién
Requerimiento .B.S. Const. Predio Influen- .
Elemento . . . . tura Genérica
(Nivel Medio) (m2)/  (m2)/ cia Urb
UBS UBS Reg. (mts')
(Km)
Ventanilla
Agencia de Indispensable | 85 de L 1 25.5 45.5 Variable | 1,000 1 ventanilla
correo atencion al
publico
Ventanilla
Centro integral | oo ndicionado |85 | 9€ 11 145 324 |25 2,000 1(a)
e servicios atencion al
publico
Administracion Ventanilla
de correos . de
(oficina Indispensable | 85 atencion al 1 36.4 69.4 30 1,500 1
telecom.) publico
Ventanilla
Administracién de Centro de
telegrafo Indispensable | 62 atencion al | 1 30 45 30 .~ | 1(b)
- poblacién
publico
Unidad remota .
de lineas : Linea
Indispensable | 85 telefénica |1 0.05 0.025 |5a12 2a4 1
(Telmex
Oficina X:ntanllla
comercial No se requiere | 85 atencién al | 1 37 107 20 5,000 1
(Telmex) A
publico
Central de ) Cajon de
autobuses Indispensable | 100 abordaje 1 94 500 35 Centro_(’je 1
poblacién

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Administracién.

Radio

su su i Radio de
. . P P Cober- Modulacién
Elemento Requerimiento .B.S. Cap. Const.  Predio quluen- Gené-rica
(Nivel Medio) | Serv./UBS (m2)/ (m2)/ @cia
UBS UBS Reg.
(km)
- 100
Oficina del .
gobierno Indispensable 100 M2 id habitantes 1 1.7 45 Ce&tro_sﬁe 100 m2
Estatal construido | por m2_ poblacion
construido
- 200
Oficina de .
hacienda | Condicionado | 28 | M2 . | habitantes |, 2 30 Centro 9 | 50(d)
estatal construido | por m2 poblacion
construido
Palacio indispensable | 100 | M2 |variable |2 25 |30 Centro de |
municipal construido poblacion

(1)Unidad Bésica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
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Tabla: Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.

Radio
Sup. Sup. de -
Requerimiento Cap. Dis./ Const. Predio Influen- enlo o/ Modulacién
Elemento . : 3 Cobertura -
(Nivel Medio) UBS (m2)/ (m2)/ cia Urb. (mts) Genérica
UBS UBS Reg. :
(Km)
3 Centro de
Cementerio Indispensable | 100 Fosa cadaveres | 0.02 6.25 5 - 2,860 fosas
Poblacién
por fosa
Comandancia . M2 . Centro de
de policia Indispensable | 100 construido Variable 1 25 15 Poblacion 600
Basurero M2 de 5 hab. / Centro de
municipal Indispensable | 100 terreno m2 de 0 1 5 Poblacion la7
por afio terreno
Pistola 28 veh/
Gasolinera Indispensable | 11(e) | despa- pistola/ 16 50 10a50 | 1,000 laé6
chadora turno

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

e Construccion de una barda perimetral de todo el predio.

e Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

e Construccion de depdésito de basura.

e Contar con areas de circulacién peatonal de 2.0 mts. De ancho como
minimo.

¢ Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

e Requerimiento minimo de superficie de terreno 12.00 mts. Pro fosas,
incluidas circulaciones y servicios.

e Ancho minimo por cripta: 2.5 mts.

e Superficie de construccion: 150 m2 (capilla opcional).

e NuUmero de niveles: 1 (uno).

e Altura en metros 9 (nueve).

e Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de

10.00 m2 (con capacidad para 4 persona
M2 construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.
e Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.6 Requerimientos de estacionamiento

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presenta, se refieren al
espacio que debera ser provisto exclusivamente para este fin en el interior de
los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie
construida o cubierta.

e La habitacion departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a
razon de un espacio por cada 4 viviendas construidas. Estos cajones
deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro.

e La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se
establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, sera la suma de
las demandas sefialadas para cada uno de ellos.
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Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de
5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2 X 2.2 m. se podran permitir hasta el
55% de autos chicos.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio
podran permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para
sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Se podran aceptar estacionamientos en cordon; en este caso el espacio
sera de 6.0 X 2.4 m. para coches grandes y 4.8 X 2.20 para coches chicos,
aceptandose un maximo de 55% de estos ultimos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se
demuestre que los usos del suelo autorizados demandan el espacio a
diferentes horarios, calculandose la demanda en hora pico.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al
estudio y aprobacion de la Direccion General de Planeacién Urbana del
Estado y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones
hechas por las dependencias correspondientes, para resolver los impactos
gue se desprendan de ellas.
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Tabla: Normas de Estacionamiento

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

USO  GENERAL Uso ESPECIFICO ‘ UNIDAD / USO CAJONES/UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
HABITACIONAL:
11 HABITACIONAL. HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV, 1CAJON POR VIVIENDA
DE 121 A 250 M2 POR VIV, 2 CAJONES POR VIVIENDA
DE 251 A500 M2 POR VIV, 3CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIV. 4CAJONES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS]
21 ORICNAS. REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, 11 S0 M2 POR USO. NOREQUERE
DEVIAJES Y PRIVADAS DE 31 A 120 M2 POR USO. 1CATONN2 DEUSO
DE 121 A 500 M2 POR USO. 1CAJONIAOM? DE USO
DE 501 A 1000 M2 POR USO. 1CAJONI30M? DEUSO
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1CAJONI20M? DEUSO
12 SERVICIOS FIVANCIERGS, SUCURSALES  BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 1CAJONI30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
b3 COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS]
EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA|HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIOS BASICOS. ROSTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS|
PANADERIAS, ~ DULCERIAS,  FRUTERIAS,  RECAUDERIAS]
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS o1 » 100 1 o i) LCAIONON2 | OE ATEN. AL PUBLICO
SALONES DE  BELLEZA  PELUQUERIAS, FARMACIAS,
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS,  MISCELANEAS)
LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER, TLAPALERIAS,
DE 121 A 300 M2 POR USO. 1CAJONI30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. 1CAJONIZOM2 | DEATEN. AL PUBLICO
)4 COMERCIO DE PRODUCTOS ¥ ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS, DE PLOMERIA, CARPINTERIA, HERRERIA|HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIOS ESPECIALIZADOS, FERRETERIA,  ELECTRODOMESTICOS, DE  DECORACION|
MUEBLERIAS, IMPRENTAS, CALZADO, BOUTIQUES, JOYERIAS]
RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, VIDRERIAS, ALQUILER DElp: 4 12010 poR US0. LCAONO2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MOBLIARIO, ARTICULOS  FOTOGRAFICOS, QUIMICOS
MINERALES, PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA Y DE ARTE
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET.
DE 121 A 300 M2 POR USO. 1CAJON30M2 | DEATEN. AL PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. 1CAJONI20M2 | DEATEN. AL PUBLICO
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‘ USO  GENERAL. Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO ‘ CAJONES / UNIDAD ‘ UNIDAD DE MEDIDA ‘

2.5  COMERCIO DE MATERIALES Y EQUIPO

ESTABLECIVIENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA, CUALQUIER SUPERFICIE LCAJONISOM2* | DEATEN, AL PUBLICO

PARA LA CONSTRUCCION.

26 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITOlac7 190 1 POR USO. NOREQUIERE NOREQUIERE

DE VEHCULOS AUTOMOTORES EN GENERAL DE

DEPOSITO, REPARACION, SERVICIODE ~ |CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS, LLANTERASDE 121.A 250 12 POR USO. LCAJONIBOM? | DE ATEN. AL PUBLICO
REFACCIONARIAS,

VEHICULOS Y MAQUINARIA EN DE 251 A500 M2 POR USO. LCAJONOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO

GENERAL DES0L A 1000 M2 POR USO, LCAJONBOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO

HIAS DE 1001 M2 POR USO. LCAJONZOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO

TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, TORNO,
VERIFICACIONES, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICACIONES DE
MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES|CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJON/GMTS* | DE ATEN. AL PUBLICO
Y RADIADORES.

2.1 ESTABLECIMIENTOS PARAEL SERVICIO
ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADO) CUALQUIER SUPERFICEE POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE

DE VEHICULOS. DEVEHICULOS

28 BANOS PUBLICOS, BAROS PUBLICOS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1CAL/CADA2REGA. | REGADERA
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUERE |  NOREQUIERE

29 CENTROS COMERCIALES. TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  1CAIONOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
TIENDAS DEPARTAVENTALES. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  1CAIONOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
CENTROS COMERCIALES, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  1CAIONOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO

210 NERCADOS, MERCADOS. CUMLQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1CAIONA20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
TIANGUS. CUMLQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1CAION/IG0M2 | DE ATEN. AL PUBLICO

211 CENTROS DE ABASTO. CENTROS DE ACOPIO. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  1CAJONA20M2* | DEOFICINA
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1CAJONA20M2* | DEOFICINA

212 BODEGAS DE  ALVACENAMENTO

DEPOSITO  DE  PRODUCTOS ~ PERECEDEROS:  FRUTAS,

DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTAAL EGUNBRES, CARNES, LACTES Y GRANOS,

PUBLICO.

CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJON/L50M2 * DE OFICINA

DEPOSTO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES)
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERILES D
CONSTRUCCION, WAQUINARIA, CERVEZA REFRESCOS Y{CUALQUER SUPERFICIE PORUSO. | - LCAIONASOM2* | DEOFICINA

MATERIALES RESCICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS;

MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJON/L50M2 * DE OFICINA

PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA  [CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
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USO  GENERAL.

Uso ESPECIFICO

UNIDAD / USO

CAJONES / UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

213 BODEGAS YDEPOSITOSMULTIPLESCON Inepogio  DE - PRODUCTOS  PERECEDEROS:  FRUTAS,
LEGUVBRES, CARNES LACTEOS ¥ GRANOS CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.| 1 CAJON/ISOM2* | CONSTRUIDOS
VENTA DIRECTA AL PUBLICO. ' ' '
DEPOSTO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y|CUALQUIER SUPERFICEPORUSO.| 1CAIONISOM2* |  CONSTRUIDOS
MATERIALES RESCICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS!
WADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, .
PRODUCTOS QUMICOS Y EXPLOSNOS EN GENERAL CUALQUIER SUPERFICIE POR USO.| 1 CAJON/IS0M2 CONSTRUIDOS
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA ~[CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.| 1 CAJON/ISOM2* | CONSTRUIDOS
2,14 RASTROS. RASTROS. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO.| 1 CAJON/120M2* DE OFICINA
215 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS,\jsqr 19 2 poR s, 1CAJONIBOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
RESFRESCARIAS, LENCERIAS, FONDAS, RESTUARANTES
ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS. TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS, DE 121 A 250 M2 POR USO. 1CAJONI4OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
, OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS Y
SOLO DE MODERACION SALONES DE FIESTAS INFANTILES.
MAS DE 251 M2 POR USO. LCAJONI3OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
2,16 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROSIaSTA 190 M2 POR USO. 1CAIONIGOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
NOCTURNOS, CLUBS, SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES
ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS BALES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS,[DE 121 A 250 M2 POR USO. 1CAJON4OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL.
ALCOHOLICAS Y DE MODERACION.
MAS DE 251 M2 POR USO. LCAJONI3OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
2,17 ESTACIONES DE SERVICIO. TIPO 1 *LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
(GASOLINERAS) * BUZON POSTAL, CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | NO REQUIERE NO REQUIERE
*TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
TIPO 11 *LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
*BUZON POSTAL,
*TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGADISTANCIA. |CUALQUIER SUPERFICIEPOR USO | NO REQUIERE NO REQUIERE
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES,
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.
TIPO Il *LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
* VENTA YO REPARACION DE NEUMATICOS.,
*REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
*TIENDA DE CONVENIENCIA. L0S QUE SelLos QUE SE|

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
*MOTEL Y/O TRAILER PARK.

*TIENDA DE ARTESANIAS.

*BUZON POSTAL.

*TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO

REQUIERAN POR EL
TIPO  DE  USO|
COMPLEMENTARIO

REQUIERAN POR EL|
TIPO  DE  USO|
COMPLEMENTARIO
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USO  GENERAL Us0 ESPECIFICO UNDAD | USO CAJONES/UNIDAD. | UNIDAD DE MEDIDA
CON CAPACIDAD DE ALVACENAWIENTO HASTAS 000 LITROS DE
218 ESTACIONES DE GAS CARBURACION
AGUA
© BUIONPOSTAL CUALQUERSUPERFICEPORUSO |  NOREQUERE |  NOREQUERE
+TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA
CON CAPACIDAD DE ALVACENAMIENTO HAS DE 5001 LTROS DE
AGUA
¥
BUZONPOSTAL 05 QB SOS O
ELEFONO PLOO,OGALY RGADSTA,  (VALQUERSUPERFCERORUSO REQUERAN POR_ ELREQUERAY POR L
TPODEUSO  [TPODEUSO
+TIENDA DE CONVENIENCIA.
+FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
CON CAPACIDAD DE ALVACENANTENTO HASTA 5,000 LITROS DE
9 ESTACIONES Y ALVACENAMENTODE A CUALQUER SUPERFICEPORUSO. |  LCAJONGON | DE ATEN. AL PUBLICO
GASLP. YGASNATURALCONPRMIDO|CON CAPACIDADENTRE S001Y 5000 LTROSDEAGUA.|CUALQUIER SUPERFICEPORUSO. |  1CAJONBOVZ | DE ATEN, AL PUBLICO
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LTROS DE AGUA. CUALQUER SUPERFICIEPORUSO. |  1CAIONAOM2 | DEATEN, ALPUBLICO
UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALVACENAMIENTO CUALQUER SUPERFICEPORUSO. |  LCAJONAON | DE ATEN. AL PUBLICO
220" CENTROS DE CONSULTORIOS SN CENTROS DE CONSULTORIOS ¥ DE SALUD: UNIDADES Dy, cry 1912 pog 5o, 1CAJONGOV2 | DEATEN, AL PUBLICO
PRIVER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES
ENCAMADOS, CLINICOS, OPTICOS, DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS. |DE 121 A 500 M2 POR USO. 1CAJONIOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MIAS DE 501 M2 POR USO. 1CAJONGOV2 | DEATEN, AL PUBLICO
CLNCASHOSPTAL _ SANATORIOS, _ NATERNIDADES,
221" HOSPITALES Y SANATORICS. POLCLICAS, HOSPTALESGEVERALES ¥ F ESPECALDADES ASTAS CAMES 1 CAJONCAVA CANA
CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE REHABLITACION FISICO1
MENTAL
VIAS DE 10 CANS, 125 CAIONCAMA CANA
222 EDUCACION ELEVENTAL Y BASICA JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION ESPECIAL o7 4 s, LCA/CADASON | OFICIAS
Y GUARDERIAS.
MAS DE 5 AULAS, 1 CAJONAULA AA
ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS,
223 EDUCACION NEDIABASICA AN O OFED Y TELESECUNDARAS, ESUELES DePSTAAAULAS LCAL/CADASON2 | OFICINAS
MANEJD.
MAS DE 5 AULAS, 1 CAJONIULA AJA
A — PREPARATORI, VOCACIONALES, INSTITUTOS _ TECNICOS,
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USO  GENERAL. Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
)25 EDUCACION SUPERIOREINSTITUCIONES | ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS,
NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E
DE INVESTIGACION. INSTITUTOS DE INVESTIGACION. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | 5 CAJON/AULA AULA
226 EDUCACION FISCAY ARTISTICA ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES MARCIALES, DE|
MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION, FOTOGRAFIAaSTA 250 M2 POR USO. 3 CAJONIAULA AULA
EDUCACION FISICA Y MANUALIDADES Y ACTIVIDADES
ACUATICAS.
MAS DE 251 M2 POR USO. 5 CAJONIAULA AULA
227 INSTALACIONES RELIGIOSAS. TENPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y EDIFICACIONES
PARA LA PRACTICA Y/O ENSENANZA RELIGIOSA.
CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | 1 CAJON/GOM? Uso
2,28 CENTROS DE ESPECTACULOS AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE CON
CUALQUIER SUPERFICIE POR USO | 0.10 CAJONBUTACA BUTACA
CULTURALES Y RECREATIVOS.
BIBLIOTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS]
PINOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURAASTA 250 M2 POR USO. 1CAJONGOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES|
DE USOS MULTIPLES.
MAS DE 251 M2 POR USO. 1CAJONIAOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
2,29 INSTALACIONES PARA LA RECREACION BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO. | 1 CAJON/GOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
¥ LOS DEPORTES. BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DE SALONIxc1 950 12 POR USO. 1CAJON/AZ0M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
EN GENERAL.
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJONIGOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR USO. 1CAJONIAOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. 1CAJONI30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON120M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJONI6OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR USO. 1CAJONIOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. 1CAJON30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. EgQLQU'ER SUPERFICEE PORI 19 casonguraca BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. | 0.10 CAJON/BUTACA BUTACA
130 NSTALACIONES PARA DEPORTES OE. ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS]
' VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS, PISTAS
CUALQUIER SUPERFICIE POR USO | 0.20 CAJON/BUTACA BUTACA
EXHBICION AL ARE LIBRE. PARA MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS. Q
CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS
231 CLUBS E INSTALACIONES CAMPESTRES. : ‘ ‘
PARADERO DE REMOLQUES, CLUBESHIPICOS YDEGOLF,  {CUALQUEER  SUPERFICIE POIR| 0 ) oz il S0CI0
Uso ‘
PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, PARQUES
2,32 PARQUES Y JARDINES. ' ' '
Q v JARDINES EN GENERAL CUMLQUER ~ SUPERFICE  POR| 1 ccoy e NOREQUERE

Uso
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USO  GENERAL Uso ESPECIFICO UNIDAD | USO CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
033 INSTALACIONES HOTELERAS, HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y
POSADAS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | 1 CAJONICUARTO CUARTO
)3 ASISTENCILES ORFANATORIOS, ASIOS DE ANCINOS E INDIGENTES)
ALBERGUES. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO | 0.10 CAJONHUESPED |~ HUESPED
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.10 CAJONHUESPED|  HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.05 CAJONHUESPED | HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJONIGOM? $0CI0
2,35 INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.10 CAJONIBOM. BOMBERO
PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA.~[CASETAS Y/0 COMANDANCIAS, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.20 CAJONIPOLICIA POLICIA
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.20 CAJONIPOLICIA POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL|CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJONS0 OFICINAS
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJONI20M? 1CAJONI20M?
2,3 DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAJONIGOM2 OFICINA
7ONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO, CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
2,37 FUNERARIAS Y VELATORIOS, FUNERARIAS Y VELATORIOS, HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO. 1CAIONI20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
238 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS Y CREMATORIOS.  |CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 0.05 CAIONIFOSA FOSA
2,39 ESTACIONAMIENTOS. VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
DE 51 A 100 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
MAS DE 101 CAJONES, NO REQUIERE NO REQUIERE
240 TERMINALES E INSTALACIONES PARA TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 2 CAJON/ANDEN ANDEN
TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. | 0.20 CAJONIANDEN ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO. |  NOREQUIERE NO REQUIERE
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL, CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO |  NOREQUIERE NO REQUIERE
OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS| DE ATENCION AL
241 COMUNICACIONES. MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, BANDA CIvIL|#ASTAZ50 M2 POR USO. 1CAJON/GOM2 PUBLICO
Y TELECOMUNICACIONES.
MAS DE 251 M2 POR USO. rowonune | ’;TUEBNLC“C%N A
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USO  GENERAL.

uso ESPECIFICO

UNIDAD / USO

CAJONES / UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

2,42 INSTALACIONES PARA LA COMPRA-VENTA

COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y SELECCION
DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO FERROZOS,

10% DE LA SUPERFICIE

DE MATERIALES DE DESECHO. MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y|CUALQUIER SUPERFICIE POR USO OCUPADA SUPERFICIE OCUPADA
OTROS ~ DESECHOS Y  RESIDUOS  INDUSTRIALES,
DESHUESADEROS DE VEHICULOS.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS:
31 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO DEY s c7 600 2 pOR USO. LCAJONII25M2. | CONSTRUIDOS
CARNE FRESCA DE CERDO, VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO
ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO. CONEJO, ETC. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJON/125M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE\:cr 300 w2 POR USO 1 CAJONILZ M2 CONSTRUDOS
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO ‘ i
[AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS. DE 301 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/I25 M2 . CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION],yycr e be s 1 CAJONILZS M2 CONSTRUIDGS
CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION Y ENLATADO DE : :
PESCADOS Y MARISCOS, CONSERVACION DE PESCADOS Y|DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
MARISCOS MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y SECADO.
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: ENVASADO,sc7 600 2 POR USO. LCAJONI25M2. | CONSTRUIDOS
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, DESHIDRATACION Y|
FABRICACION DE LECHE CONDENSADA, EVAPORADA Y ENIDE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
POLVO.
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIVENTICIAS DE FRUTAS Y],y cr e v POR USO 1 CAIONILZS M2 CONSTRUIDOS
LEGUMBRES; PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y| ‘ i
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,(DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJON/L25 M2 . CONSTRUIDOS
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA. HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ 'Y TRIGOJsqr 6o v pOR USO. LCAJONI25M2. | CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE TRIGO.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. HASTA 600 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2, CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: PRODUCCION],11 1 600 2 POR USO 1 CAIONILZS M2 CONSTRUIDOS
DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CARA, FRUTAS, GRANOS : i
CONCENTRADOS Y JARABES. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2, CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS LICORES],11 < e v POR USO. L CAJONAZ M2 CONSTRUDOS
DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTILACION DE ALCOHOL : :
ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, PURIFICADAS Y|pE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
REFRESCOS.
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125M2. CONSTRUIDOS
FABRICA DE HIELO EggLQU'ER SUPERFICEE POR 1 casonnas e CONSTRUIDOS
MANUFACTURA  TRANSFORMADORA DE TABACO: TODO LO[,yscra e w2 POR USO. 1 CAJONILZS N2.. CONSTRUIDOS
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS, PUROS, RAPE
TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2, CONSTRUIDOS
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USO  GENERAL Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
2 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE FABRICACION * DE  TRIPLAY,  FBRACEL Y TABLEROS, 0 oo o pog 1 CAJON/L25 M2 NSTRUID
32 MANUFACTU 0DUCTOS [AGLUTINADOS, PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINAASTA 600 MZPOR USO. CAJONL25M2. | CONSTRUIDOS
DE MADERA, PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION:
MADERA, PALMA, MIMBRE Y CORCHO. CASAS DE MADERA; MUEBLES DE MADERA, MIMBRE, RATTAN, DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONI25 M2 . CONSTRUIDOS
BAVBU Y MIXTOS, ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL, ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA|
ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN GENERAL. |VAS DE 1501 M2 POR USO. LCAJONILZSM2. | CONSTRUIDOS
FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA MECANICA
‘ HASTA 600 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
33 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA, DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y CARTULINA.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
PAPEL Y SUS PRODUCTOS.
MAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONIZ5M2. | CONSTRUIDOS
INPRESION DE PERIODICOS, LIEROS, REVISTAS Y SMILARES | yc7y oo o AN | CoNsTRUDOS
BILLETES DE LOTERIA, TIVBRES Y FOLLETOS.
MAS DE 601 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
PRODUCCION ARTESANAL DE PIRATAS, PAPEL VATE, FLORES | jycr. oo o | CAONIBENL. | CoNsTRUDOS
ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLICHES
¥ SIMILARES. DE 121 A 600 M2 POR USO. 1CAJONI125 M2. CONSTRUIDOS
MAS DE 601 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
34 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS FUNDICION ¥ MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y NOJ,1s o 60 2 poR USO. LCAIONAZ5M2. | CONSTRUIDOS
FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS
METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO. INDUSTRIALES. DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAJONAZSM2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONI2SM2. | CONSTRUIDOS
TRABAIOS DE HERRERA, NUEBLES WETALICOS, ATAUDES Y]ycrpoer oo o AN | CoNsTRUDOS
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS.
DE 251 A 1000 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
FABRICACION Y10 ENSAVBLE DE WAQUIARIA Y EQUPO EN|ycry oo o L CAONIENL. | ConsTRUDOS
GENERAL CON MOTOR.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. 1CAIONIZ5M2. | CONSTRUIDOS
FABRICACION Y10 ENSAWBLE DE WAQUIARIA Y EQUPO EN|ycr oo o L CAONIENL. | CoNSTRUDOS
GENERAL SIN MOTOR.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAIONI5M2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONIZ5M2. | CONSTRUIDOS
FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Ylusora 00 o poR USO. LCAIONI5M2. | CONSTRUIDOS
PROCESAMIENTO INFORMATICO, ACCESORIOS ELECTRICOS
EQUIPO ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION, /
VEDICO Y AUTONOTRL DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
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USO  GENERAL Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAIONES/UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
MANUEACTURERA A BASE DE ELASORACION  DE - ALFARERIA, - CERAMCA, WUEBLES Wl cry ety ooy 1CAIONIZNE. | CONSTRUDOS
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA
MINERALES NO METALICOS. FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIC. DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
NIAS DE 1001 M2 POR USO. LCAJONAZM2. | CONSTRUDOS
ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS PRODUCTOS
A BASE DE MINERALES NO NETALICOS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  1CAIONI25M2. | CONSTRUIDOS
MENUFACTURERA NETALICA BASICA Eggggg’: PROARIA DEL. HERRO, ACERD Y METALES NOlycra o004 PR USO, TCAIONIZMZ. | CONSTRUDOS
DE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAJONAZM2. | CONSTRUDOS
NAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONAZ5M2. | CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS
MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS QUIMICAS  BASICAS,  FERTILIZANTES, ~ INSECTICIDAS YHASTAGUOMQPORUSO. 1 CAJON/I25M2 . CONSTRUIDOS
PLAGUICIDAS, FIBRAS  ARTIFICILES VIO SINTETICAS,
QUIMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LACAS Y|pE 601 A 1500 M2 POR USO. LCAJONI25M2. | CONSTRUIDOS
SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, PERFUNES,
COSVETICOS Y SIMILARES, INPERMEBILIZANTES, ADHESIVOS,
DEL PETROLEO Y DEL CARBON. REFINACION DE PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL
CARBON  MINERAL, PRODUCTOS DE HULE, ~ LAMINADOSIMAS DE 1501 M2 POR USO. LCAJONAZM2. | CONSTRUDOS
PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN
GENERAL
MANUFACTURERA DE TEXTILES PRODUCCION DE FIBRAS £ HLADOS DF HENEQUEN, HLADO Y, o o oo LCAJONAZM2. | CONSTRUDOS
‘ TEJIDO DE IXTLES DE PALHA, ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS ' '
Y CRINES DE ANIALES, CORDELERIA DE FIBRAS DURKS,
ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS,
HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI COMO TEJIDOS,
NIAS DE 1501 M2 POR USO. LCAJONAZM2. | CONSTRUDOS
FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURKS,
ACABADO DE TELAS, PRODUCCION DE ALGODON Agsorey o A 20 N2 PORUSO. 1CAIONIZ3H2. | - CONSTRUDOS
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES,
1000 L0 REFERENTE A BLANCOS, MEDIS, SUETERES, RopA: 1A 002 PORUSO. LCAIONAZENR. |~ CONSTRUDOS
INTERIOR ' EXTERIOR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL Oy s o 100 o pom Ui, 1CAIONIS M2, | CONSTRUDOS
SINTETICA, SOMBRERQS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS
COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. NAS DE 1501 M2 POR USO. LCAIONAZ5M2. | CONSTRUIDOS
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USO  GENERAL. Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES/UNIDAD | UNIDAD DE: MEDIDA

PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION DE|

39 MANUFACTURERADEL CUERO Y DEL
ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL;

HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJON/IZ5M2. CONSTRUIDOS

CALZADO. CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. DE 251 A 1000 M2 POR USO. LCAJONIZSM2. | CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO, LCAIONIBMZ. | CONSTRUIDOS
310 OTRAS MANUFACTURERAS. PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA\ o7y oeh 12 pog ysp, LCAIONIBM2. | CONSTRUIDOS

ARTICULOS Y UTILIDADES ESCOLARES Y PARA OFICINA]

APARATOS  MUSICALES ¥ DEPORTIVOS, PRODUCCION  DEIDE 251 A 1000 M2 POR USO. 1CAJONI25M2. | CONSTRUIDOS

ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES.

MAS DE 1001 M2 POR USO 1CAJON/IZ5M2. CONSTRUIDOS

ACTIVIDADES PRIMARIAS:

EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CONTENIDO|
DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO, BISMUTO, CADMIO,
CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO, IRIDIO, MANGANESO,CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO |  1CAJONI1Z5 M2. CONSTRUIDOS
MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO, POTASIO, SODIO Y]
ZINC.

4.1 EXTRACCION DE MINERALES

METALICOS.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, NERCURIO, PLATA
Y PLATING. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO |  1CAJONA25M2. | CONSTRUIDOS

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA
TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLN, ARCILLAS,
METALICOS. REFRACTARIAS, BARRIO, SILICE, CUARZO, PERDERNAL|CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | 1CAJONIL25M2. |  CONSTRUIDOS
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.

4.2 EXTRACCION DE MINERALES NO

CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ, ETC)
LEGUMBRES, ~ RAICES ~ FECULENTAS,  HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO,
AGAVES ALCOHOLEROS (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS (IXTLES) |CUALQUEER SUPERFICIEPORUSO | - NOREQUIERE NOREQUIERE
GIRASOL,  CARTAMO, OTRAS  OLEAGINOSAS, ARBOLES
FRUTALES, FLORES, VIVERQS, CAMPOS EXPERIMENTALES E

43 AGRICULTURA

FROS
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE

VANERA CONCORDANTE ALAAGRICULTURA CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | NO REQUIERE NOREQUIERE
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USO  GENERAL. Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES/UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
14 GAVADERA CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO, EQUINO,
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS)
DESTINADOS A LABORATORIOS. CUALQUIER SUPERFICIEPOR USO | NO REQUIERE NO REQUIERE
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. CUALQUIER SUPERFICIEPOR USO | NO REQUIERE NO REQUIERE
ATEROR ORNATO, GATOS, REPTILES, E7C) CUALQUIER SUPERFICIE PORUSO | NO REQUIERE NO REQUIERE
HASTA 250 M2 POR USO. 1CAJONIL20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
700L0GICOS Y ACUARIOS.
MAS DE 251 M2 POR USO. 1CAJONIL20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. CUALQUIER SUPERFICIEPOR USO | NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION DE|
46 SILVICULTURA MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREAS FORESTALES,
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES, DESDE SIEMBRA|CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO | NOREQUIERE NO REQUIERE
DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS DESBASTADOS)
Y DESCORTEZADOS; ASI COMO LA RECOLECCION DE
PRODUCTOS FORESTALES ENGENERAL Y LAS AREAS DE|CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO |  NO REQUIERE NO REQUIERE
PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL,
17 SERVICIOS DE APOYOA LA SERVICIOS ~ PRESTADOS ~ POR  ESTABLECIMIENTOS)
ESPECIALIZADOS TALES COMO: FUMIGACION, FERTILIZACION,
AGRICULTURA, GANADERIA Y SERVICIOS ~ PRE-AGRICOLAS DE  RASTREO, BARBECHO,
SUBSOLE, DESWONTE, COSECHA Y RECOLECCION CUALQUER SUPERFICEPORUSO | NOREQUEERE NO REQUIERE
SILVICULTURA. DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA. CUALQUIER SUPERFICIEPOR USO.| 1 CAJONI6OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
18 PESCA CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; ENicyaLQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NOREQUIERE NO REQUIERE
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS, ENTRE
NATDNQ
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS)
DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. CUALQUIER SUPERFICIE POR USO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
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‘ USO  GENERAL. Uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES/UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
INFRAESTRUCTURA:
<1 CAPTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, ARROYOS
AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
52 INSTALACIONES DE ANTENAS DE TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXINO 45 MTS, CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.| 1/ CONTENEDOR CONTENEDOR
COMUNICACION TORRES Y MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 TS, CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 20 MEN AZOTEASHASTA NIV, |CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 15 MEN AZOTEASMASDEANIV.  [CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
53 INSTALACIONES EN GENERAL. PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE|
OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
7ONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE
RELLENOS SANITARICS. CUALQUIER SUPERFICIEPORUSO.|  NO REQUIERE NO REQUIERE

* Adicional al rea de carga y descarga 6 de reparacion.

* Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

NOTAS:

la falta de cajones de estacionamiento.
B) Los pagos sustitutivos por falta de cajones de estacionamiento deberan ser
s6lo para situaciones de hecho (regularizaciones). Estos pagos deberan ser
anuales de acuerdo a la clasificacion por zonas.

A)Para obras nuevas, por ninglin motivo se aplicara el pago sustitutivo para cubrir

C) Las instituciones (educativas) ya existentes podran utilizar cualquier predio de
cualquier uso del suelo a una distancia méxima de 100 m exclusivamente para
estacionamiento, previo visto bueno del Ayuntamiento.

7.1.7 Preservacion de derechos de via.

Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacio de construcciones
que protegen de cualquier riesgo provocado por algun elemento natural o
artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y
vialidades primarias propuestas.

A continuacion se sefialan las aplicables a Polotitlan:

Elemento

Tipo de restriccion

Seccion de derecho de via o zona federal

Carretera CA Derecho de via 40 m, 20 de cada lado

Vialidad primaria VP Derecho de via

Rios y arroyos RI Riberas o zonas | 10 m, 5 m de cada lado a partir del nivel
federales creciente maximo

Canales y acueductos C Zona de 10 m, 5 m de cada lado
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Elemento

Clave

Tipo de restriccion

Seccion de derecho de via o zona federal

proteccion

Red primaria de agua potable

AP

Derecho de via

Totales
17m
25m
38m
46m

Red primaria de alcantarillado

AL

Derecho de via

Totales
17m
25m
38m
46m

Lineas eléctricas

LE

Derecho de via

17m
85kv—25m
230 kv —30 m
400 kv 46 m

Monumentos histéricos

Ml

Zona de
proteccion

Distrito ecolégico

DE

Limite de
proteccion

Preservacion ecoldgica

PE

Limite de
proteccion

Lineas aéreas de energia
eléctrica

LE

Derecho de via

KV
400=42.5m
330=22.5m
161 =22m
150=21m
136=21m
115=22m
65=15m
69=15m
34=145m
23 =1.40m
13=134m

Carretera intraurbana entre dos
centros de poblacion

Derecho de via

Un ancho minimo de 40 metros a cada
lado, a partir del eje del camino

Camino o carretera urbana

Derecho de via

Que cuenten con dos 0 mas cuerpos,
guedara comprendido entre las lineas
ubicadas a 20 m hacia el exterior de los
ejes de los cuerpos extremos, en
ningin caso este ancho podra ser
menor a los 40 m

Caminos o carreteras rurales

Derecho de via

Un ancho minimo de 20 m, 10 m de
cada lado a partir del eje del camino

Vialidades primarias

Ancho minimo

21m

Vialidades secundarias o Ancho minimo 18 m
colectoras

Vialidades locales Ancho minimo 12m
Vialidades con retorno Ancho minimo 9m
Andadores Ancho minimo 6m

Anchos minimos de las
banquetas

Condicionado

3 m en las vialidades primarias

2 m en secundarias o conflictivas
1.80 m en las locales

1.20 m en las vialidades con retorno

Las vialidades colectoras se
estableceran cada

Condicionado

1,000 m de distancia como maximo

La separacion maxima entre

Condicionado

De 150 m pudiéndose ajustar como
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Elemento Clave Tipo de restriccion  Seccion de derecho de via o zona federal

vialidades locales sera corresponda a la topografia y
configuracion del terreno
La distancia entre las vialidades Condicionado Serd como méximo de 100 m
con retorno o estacionamientos
colectivos y en lote al cual
accede
Todas las vialidades cerradas Condicionado Deberan contar con un retorno para
salir de ellas

Las zonas comerciales o Condicionado Deberan contar con acceso de carga y
industriales que son o pueden descarga por vialidades laterales o
ser intensamente utilizadas por posteriores y dentro del predio
el publico.
Las vias proyectadas como Condicionado No podran tener una seccién menor de
prolongaciones de una ésta
existente no podran tener una
seccion menor de ésta, siempre
que la misma cumpla con el
minimo fijado en este articulo
Las redes de instalaciones Condicionado Deberan situarse en las banquetas y
subterréneas de los servicios camellones, de acuerdo con las normas
publicos de teléfonos, energia que emitan las autoridades
eléctrica, alumbrado, competentes
semaforos, gas natural y
cualesquiera otros

Normas para usos industriales.

e Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con
caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion, debera localizarse en
zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar
con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un
ancho determinado segun los analisis y normas técnicas ecologicas que no
debera ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada, debera
estar bardeada. En la franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de
desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecologico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o
numerosas personas.

e Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera
contar con una franja de amortiguamiento perimetral de 50 m dentro del
desarrollo.

e En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que
son extraidos, transformados, almacenados o distribuidos, se deberan
prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar
un maximo crecimiento segln sus proyectos iniciales e incluyendo las
franjas de proteccion de acuerdo con los andlisis y normas técnicas
ecoldgicas.

e En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales
para el ser humano, prohibidas para instalarse en los interiores de los
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centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de
cualquier uso urbano asi como:

- No podré ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

- No podra ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de
paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petroleo, las
distancias de aislamiento minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

e De 50 a 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquidos y gases)
poliducto, auto tanques (auto transporte) y carros tanques (ferrocarril).

e De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta
10,000 barriles

e De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

e En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100
y 30,000 barriles, distancias de resguardo minimas para el desarrollo
urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos,
entre 75y 400 m.

e Se respetara un radio minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de
expendio de gasolina hacia el uso urbano.

e La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via
férrea, ducto de derivados del petréleo o linea de transmision de alta
tensidon de energia eléctrica, sera de 30 m.

e Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o
extremadamente téxico, o depodsitos de desechos nucleares o letales,
deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los analisis de
impacto ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos
responsables.

7.2 INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

Para llevar a efecto los programas y proyectos que propone el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Polotitlan se requiere de un conjunto de instrumentos
que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y multiplicar los beneficios,
aplicando no solo recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores
privado y social sino también de otras fuentes crediticias nacionales e
internacionales.

De acuerdo a las tendencias, el reto en materia de desarrollo urbano sera cada
vez mayor y mas complejo en términos de rezagos, asi como en cuanto a la
necesidad de prever acciones para orientar el crecimiento urbano que
contrarresten el poblamiento desordenado.

Por lo tanto, se proponen los siguientes lineamientos para ampliar las fuentes
fiscales y de financiamiento:
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El Gobierno del Estado o el gobierno municipal, promoveran el desarrollo
de las reservas urbanizables, con esquemas de reagrupamiento de area
vendible para el autofinanciamiento de la infraestructura. Asimismo, se
promovera la ejecucion de obras de infraestructura por cooperacion, de
acuerdo a los términos de la legislacion en la materia.

El Estado promovera la obtencion de financiamientos a largo plazo para la
construccion de las obras previas de infraestructura e implementar4 una
recuperacion aplicando la derrama correspondiente. En la misma medida
en la que la ejecuciéon del presente programa contribuya a incrementar la
capacidad productiva de las personas y las empresas, y con ello su
capacidad de pago y de endeudamiento, se podran obtener y cubrir los
créditos necesarios para llevar a cabo las obras requeridas.

Ademas de las fuentes tradicionales, es decir, de origen presupuestal y
crediticio deben considerarse nuevas estrategias de financiamiento que
hagan viables los objetivos y estrategias en materia de desarrollo urbano.
Promover el incremento de las participaciones federales al Estado de
México, de manera que sean acordes al tamafio de su poblacidon, a su
importancia econémica y su papel en el contexto nacional.

Asegurar la congruencia en la aplicacién y asignacion de los recursos de
los tres niveles de gobierno en cuanto al ambito espacial y sectorial de
manera que contribuyan a los objetivos de ordenamiento territorial y de
desarrollo urbano del programa.

Los centros de poblacion deben constituir la prioridad de todos los
programas Yy proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que
promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

Para la incorporacion de nuevas areas en los centros de poblacion, la
inversion publica debe ser un instrumento detonador del desarrollo,
traduciéndose en condiciones para atraer la inversion privada.

Reforzar las haciendas municipales a través del incremento en la
recaudacion de los impuestos a la propiedad y de los derechos por la
prestacion de servicios basicos, que constituyen su fuente fundamental de
ingresos.

Los recursos fiscales deben aplicarse preferentemente para el desarrollo
de nuevas zonas y no hacia asentamientos irregulares. Debe partirse de la
premisa que el poblamiento ordenado de las primeras permitira no sélo
evitar costos asociados con la falta de planeacion, sino también una mayor
captacion de ingresos para el Ayuntamiento como resultado del incremento
del padrén de contribuyentes (catastro, agua potable, entre otros rubros).

7.3 INSTRUMENTOS JURIDICO - ADMINISTRATIVOS

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo
urbano, es la desregulacion, simplificaciéon administrativa y desgravacion fiscal,
debido a que la burocratizacion en el otorgamiento de permisos Yy
autorizaciones y la persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores
imponen elevados costos de transaccion al sector inmobiliario, que son
trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias
de menores recursos. Otros aspectos a considerar son:
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e Profundizar en los programas de desregulacion, simplificacion
administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar los tramites que
realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacién de
sus proyectos, en particular los de vivienda de interés social.

e Reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar los
registros publicos de la propiedad y vincularlos con los registros de planes
y programas urbanos.

e Crear las instituciones para el encauzamiento de las presiones
especulativas y la asociacion forzosa, con seguridad juridica, una
distribucion equitativa de beneficios y cargas del desarrollo urbano entre los
diferentes agentes econdmicos y mecanismos compensatorios entre las
partes.

e Emplear mecanismos de licitacion, con normatividad similar a la de la obra
publica, para asegurar transparencia en los procesos de asociacion entre
gobiernos, propietarios, desarrolladores e inversionistas.

e Se hace necesario gue la poblacion asuma los costos de la sustentabilidad
ambiental. La creacion de cargas fiscales al que contamina o destruye el
ambiente y los recursos, es una via a desarrollar.

e Crear corporaciones de desarrollo. Estas deben concebirse para operar
durante periodos largos para que los proyectos maduren, permanezcan al
margen de los vaivenes de las administraciones gubernamentales,
trascendiéndolas, garanticen el manejo solvente y transparente de los
recursos de los inversionistas y posean altos grados de flexibilidad para
realizar una variada gama de acciones.

7.4 INSTRUMENTOS DE COORDINACION Y CONCERTACION

Algunos de los programas mas importantes del plan, como lo es el de la
infraestructura regional, pueden financiarse y ejecutarse en una accion
coordinada con los municipios, haciendo uso de la capacidad financiera de que
disponen, para realizar conjuntamente o por separado, dicha infraestructura.

Para facilitar y hacer efectiva la participacion ciudadana, se recomienda llevar a
cabo un programa de difusion sobre la problematica urbana del municipio y la
necesidad de la participacién constructiva de todos en su solucion.

e Debera contarse con la participacion activa de la poblacion afectada o
beneficiada por el programa, conjuntamente con la formulacién y ejecucion
de los proyectos estratégicos. Dichos programas seran los que requeriran y
podran tener el interés de las comunidades que son afectadas o
beneficiadas.

e Instaurar férmulas para la participacion ciudadana, en complemento a la
tradicional consulta popular que la ley prevé. Crear acuerdos de
coordinacion entre ambitos de gobierno.
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7.5 RESUMEN DEL CATALOGO DE INSTRUMENTOS POR SU NATURALEZA
DE INTERVENCION

Tabla: Catalogo de instrumentos.

Naturaleza de la

. Instrumento A B C D
Intervencion
A'. Intervencion Designacion del suelo. X X [ X |X
Directa
Integracion y habilitacién del suelo. X [ X |[X |X
Suspension de permisos y licencias. X | X X
Saneamiento de las haciendas municipales. X | X X
Contribucién especial de desarrolladores. X
Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y X X IX
tierras con actividades primarias.
B. Induccién Y| gypsidio a la demanda de suelo y vivienda. X | X
Fomento
Transferencia potencial de desarrollo. X X | X
Reduccion de la imposicion fiscal ex ante. X
Poligonos de actuacion. X X
C. Regulacion; | Desregulacion y fomento. X X
Organizacion, - Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa
Coordlnaclonyctldlol llo urb lord iento territorial
Concertacion - Control del desarrollo urbano y el ordenamiento territoria
- Regulaciones a los programas de lotes con servicios
- Integracién de facultades para la vigilancia y el control.
- Convenios de asociacidon y concesiones para la prestacion de X X |x
servicios e infraestructura bésica.
Encauzar la participacion ciudadana. X
NOTA: A. Juridico
B. Fiscal
C. Financiero

D. Administrativo

7.6 DESCRIPCION DEL CATALOGO DE INSTRUMENTOS

A. Instrumentos de intervencion directa
Designacion de suelo
Esta situacion hace necesario "designar la tierra"; es decir, garantizar los usos

generales del suelo previstos, en particular para los nuevos desarrollos mediante la
expedicion o adecuacion de los programas de desarrollo urbano correspondientes.

Integracién y habilitacion del suelo

Se requiere, en consecuencia, convertir a propietarios, inversionistas,
desarrolladores y gobiernos en "desarrolladores primarios”, para que integren
la propiedad requerida, la doten de obras de cabeza e infraestructura primaria y
la vendan a "desarrolladores secundarios”; es decir, promotores inmobiliarios o
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grupos organizados, recuperando las inversiones realizadas con sus
correspondientes utilidades.

Suspension de permisos y licencias

Para nuevos desarrollos, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos
0 espacios urbanizados, resulta conveniente suspender los permisos y
licencias, al momento de expedir las declaratorias de provisiones propuestas;
con ello, se buscara impedir acciones que obstruyan, dificulten o sean
contrarias al desarrollo planteado en los programas.

Saneamiento de las haciendas municipales

Se requiere crear bases para que asuman diversas funciones, que ahora
ejercen los gobiernos federal y del estado, y que pueden transformarse en
fuentes complementarias de ingresos. Debe incrementarse la recaudacion de
los impuestos a la propiedad y de los derechos por la prestacion de servicios
basicos.

Contribucion especial a desarrolladores

Crear una contribucion especial a los desarrolladores, como contraprestacion
del Estado fijada unilateralmente y con caracter obligatorio para atender los
costos de una obra o servicio de interés general, consistente en la donacion al
gobierno del estado del 10 por ciento del area vendible de todas las
subdivisiones, fraccionamientos o conjuntos habitacionales.

Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tierras con
actividades primarias

Se hace necesario que la poblacién asuma los costos de la sustentabilidad
ambiental de la zona, reintegrando al campo los subsidios que durante
décadas, este otorg6 a la ciudad. La creacion de cargas fiscales al que
contamina o destruye el ambiente y los recursos, es una via a desarrollar.

B. De induccién y fomento
Subsidio a la demanda de suelo y vivienda

Debe ponderarse la sustitucion paulatina de los diversos y desarticulados
subsidios gubernamentales que confluyen en la vivienda de interés social, en
particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un
subsidio directo a las familias necesitadas que incremente la demanda solvente
de vivienda, con cargo a recursos fiscales del gobierno federal, subsidio que
seria proporcionalmente mayor conforme sean mas bajos los ingresos
familiares.
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Transferencia de potencial de desarrollo

La transferencia de potencial de desarrollo es un instrumento que permite a los
propietarios de predios transferir sus derechos de aprovechamiento urbano no
utilizados, reales o virtuales, a otros predios, mediante su venta, con base en
los incrementos autorizados de intensidad de uso del suelo. En este contexto,
los propietarios de predios en &reas emisoras pueden vender su potencial real
o virtual de aprovechamiento.

En este contexto, se entiende por potencial virtual de desarrollo, a la capacidad
de aprovechamiento que pudiera tener un predio en términos de intensidad de
construccion, de no estar restringido su aprovechamiento por las prescripciones
qgue, por razones ambientales o monumentales, consigna la zonificacién.

Reduccion de la imposicion fiscal ex ante

Se deberan explorar medidas tendientes a reducir la imposicion fiscal exante,
derechos y "contribuciones politicas" e incrementar las contribuciones expost,
impuesto predial fundamentalmente, pues a mediano y largo plazo, resulta mas
rentable bajo la 6ptica municipal, propiciar la inversion para después gravarla,
en lugar de inhibirla.

C. De regulacion, organizacion, coordinacién y concertacion
Sobre el otorgamiento de licencias de uso del suelo y construccion.

Con base en el Articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado libre y soberano de México, La
Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, que establecen en lo general que los
municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los programas
de desarrollo urbano municipal y participar en la creacion y administracion de
sus reservas territoriales y ecolégicas.

Con base en lo anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en
materia de desarrollo urbano al H. Ayuntamiento de Polotitlan, con el objetivo
de generar un adecuado funcionamiento del Plan municipal de desarrollo
urbano.

A partir de esto, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal es la Unica
instancia que estara facultada para emitir licencias de uso de suelo y de
construccion.

Desregulacion y fomento
Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo
urbano, es la desregulacion, simplificacidon administrativa y desgravacion fiscal,

porque la burocratizacion en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la
persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados
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costos de transaccion al sector inmobiliario, que son trasladados al consumidor
final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacion, simplificacion
administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar los tramites que realizan los
desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en
particular los de vivienda de interés social. Dicha desregulacion debera partir
de las premisas de concentrarse en lo principal y desregular radicalmente lo
secundario, por ejemplo simplificando radicalmente la zonificacion vy
concentrando el esfuerzo gubernamental en la evaluacion de impacto urbano y
ambiental de los grandes proyectos.

Control del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial

Con el propésito de cuidar el cumplimiento de las normas y criterios de
desarrollo urbano, cuando se pretende llevar a cabo una obra, instalacién o
aprovechamiento urbano, publico o privado, es necesario realizar estudios de
impacto urbano y ambiental, como instrumentos de corroboracion o bien de
correccion exante de proyectos, especialmente en los siguientes casos:

e Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas de la
infraestructura y los servicios publicos del area o zona donde se pretenda
ejecutar.

e Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen
urbana y el paisaje natural; o bien cuando resulta afectada la estructura
socioeconomica.

e Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para
el patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico o artistico.

e La reglamentacion del Programa Municipal de desarrollo urbano,
establecera las caracteristicas de las obras, aprovechamientos o zonas que
requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes
especificos.

Regulaciones a los programas de lotes con servicios

Para fomentar la oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte
de desarrolladores y grupos organizados, es necesario liberalizar la regulacion
urbana en cuanto a uso del suelo, subdivisiones, fraccionamientos, conjuntos y
edificaciones. Se hace necesario replantear las regulaciones vigentes en la
materia, para asegurar exclusiva y rigurosamente la localizacion, traza y
existencia de infraestructura béasica, asi como adecuar algunas otras
prescripciones, como areas de donacion y anchos de vialidades, que fueron
concebidas para fraccionamientos tradicionales.

Integracion de facultades para la vigilancia y el control

Se requiere reforzar la vigilancia y el control en el area de borde rural-urbana.
En consecuencia, es necesario ponderar la posibilidad de unificar las funciones
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de vigilancia y control urbanos y ambientales, lo cual prevé la legislacion
vigente, que establece la posibilidad de delegar funciones a los gobiernos
municipales, bajo la normatividad y supervisién del gobierno estatal.

Convenios de asociacion y concesiones para la prestacion de servicios e
infraestructura béasica

La prestacion de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las
circunscripciones municipales, en los términos que sefiala el articulo 115
constitucional, que contempla la facultad de los municipios de asociarse para la
eficaz prestacion de los servicios publicos cuando se den fendbmenos de
continuidad geografica, asi como de concesionarios, facultades que comienzan
apenas a ser ejercidas por algunos de los municipios mas importantes del pais,
La prestacion asociada, permite a los ayuntamientos beneficiarse de
economias de escala y de aglomeracion o bien aprovechar las ventajas que
ofrecen concesionarios, cuando reportan beneficios por una administracion
mas eficiente.

Encauzar la participacion ciudadana

Para lograr la aceptacion plena de los programas y proyectos que derivaran del
plan, se hace necesario instaurar formulas para la participacion ciudadana, en
complemento a la tradicional consulta popular que la ley prevé.

7.7 MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluacion del presente Plan, se refiere al proceso de analisis del
cumplimiento de los objetivos, programas y proyectos, y es necesario realizarla
con certeza y apoyar a la toma de decisiones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hara en
tres momentos para el proceso de evaluacion:

e Previa: durante el proceso de realizacion del Plan, como un requerimiento
necesario y racional en busca de alternativas viables para orientar la
formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

e Seguimiento: durante la ejecucion de los programas y acciones del Plan, es
necesario corregir procedimientos y llevar el control de los recursos, para
evitar desviaciones.

e Posterior: el grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a
cabo, con el fin de retroalimentar el proceso de planeacion, de modo que
éste sea continuo, en caso de que resulte contrario el Plan, es flexible
aceptar cualquier adecuacién para mejorarlo siempre y cuando se
justifique, los principios sean acordes a la politica del municipio y
comunidad.
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Los criterios que se tomaran para la evaluacion de las acciones del Plan de
Desarrollo Municipal seran:

e Eficiencia Factibilidad y Operatividad con que se han planteado, las
acciones aplicables del Programa tanto de normatividad como de acciones,
proyectos y obras.

¢ Relacion costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique mediante
una buena conveniencia para el beneficio comunitario.

e Andlisis del impacto socioeconomico de acuerdo a las demandas sociales
sea factible el presupuesto destinado para satisfacer demandas con buen
aprovechamiento para la sociedad.

Para el seguimiento, control y evaluacion del programa, se alude a la distincion
de las vertientes normativas y programaticas o de inversion publica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un 6rgano administrativo del H.
Ayuntamiento, se aboque a la operacién del programa a través de la expedicién
de licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a las normas que
sefalan las modalidades de uso de las areas y predios contenidos en las areas
de los limites del municipio. Se propone ademas que, en tanto no se absorban
totalmente estas funciones por el H. Ayuntamiento, en forma coordinada con el
estado se expidan las licencias y autorizaciones correspondientes.

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga valida su atribucién
administrativa respecto de su territorio, sobre todo del urbano, y que exija que
los actos juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las
modalidades de uso a que podran disponerse los predios sujetos a regulacion.

Respecto de la vertiente programatica o de inversion publica, se propone que:

e Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos
al momento de formular el Plan de Arbitrios y Presupuesto de Egresos del
Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del
Estado considere una partida de inversion para obra publica o
adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

e Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del
Gobierno del Estado, las prioridades y montos necesarios a ejecutar, para
conseguir el modelo de desarrollo propuesto.

e Se realice lo propio ante la federacion.

e Se integren en un solo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en el
afio fiscal de que se trate, especificando meta, monto a ejercer y

corresponsables.

e Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras
en ejecucion para control y seguimiento interno, y para remitir copia del
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mismo a las dependencias y entidades del sector publico involucrados, asi
como a la H. Legislatura.

Para el caso de las acciones que impliquen la participacion social, se propone:

e Hacer del conocimiento de la poblacion a beneficiar por la obra, el monto
de inversion, el origen de los recursos, los plazos de ejecucion y los
corresponsables.

e Constituir un comité, asociacion civil o persona juridica moral entre los
beneficiarios.

e Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacion de la
ciudadania.

¢ Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

e Determinar la responsabilidad de quién habria de administrar la obra en
cuestion, sea ésta del sector publico o social.

e Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversion
publica, se anexan dos aproximaciones a formato tipo, con el propdsito de
ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una
breve exposicidon de los conceptos involucrados y su significado contextual.

Formato 1. Programa de Acciones por Ejercicio Fiscal.

Administracion Municipal Periodo:
Afio:

Forma de
Participan Corresponsabilidad
Municipal

Acciéon  Prioridad Meta Unidad Veriente ts

Operacion

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipal de que se trate: ejem. 2006-
20009.

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal:
ejem. 2006-2009.

c) Se describira especificamente la accién a conseguir, contenida en el Plan durante la
administracion municipal en el corto plazo (3 afios).

d) Prioridad: la asignada por el programa, en el caso de variacion, con la especificacion del
motivo que le dio origen.

e) Meta: la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

f) Unidad.

g) Forma de participacién municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo
descrito en el apartado de instrumentacion.

h) Corresponsabilidad; cruzando las instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi
como de particulares o de participacion ciudadana, que se debe involucrar a juicio del
Ayuntamiento.
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i) Vertiente de operacién: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo
contenido en la Ley de Planeacion.

Formato 2. Seguimiento y Control de Acciones

Administracién Municipal Periodo:

Afo:

Bimestre:

Avance Avance Avance

Financiero Fisico Financiero
del Bimestre =~ Acumulado Cumulado

Nombre y

Sub- Dependenci Inversiéon Composicion Avance Fisico

a Ejecutora 1o Total de la Inversion del Bimestre

Programa Ubicacion

(FREJFENIE de la Obra

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipal de que se trate: ejem. 2006-
2009

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal:
ejem. 2006-2009.

¢) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control.

d) Programa: se sefialara el del que se deriva la accién en seguimiento.

€) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacién de la obra: se enunciara el nombre oficial de la obra y su localizacion,
atendiendo a la estructura por barrios de la ciudad y al domicilio (calle y nimero), en su defecto
a la zona por punto cardinal, dentro del ambito de regulacion dentro del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano . Ejem. Reserva ecoldgica Norte.

g) Dependencia ejecutora: el 6rgano u organismo encargado de ejecutar la obra; en su caso de
obra contratada, sefialar empresa y érgano supervisor.

h) Afo: sefialar afio fiscal de inicio y término previsto de la obra.

i) Inversién total: expresar el valor de la obra, incluyendo permisos, proyecto y equipo,
desglosando su costo.

j) Composicién de inversion: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables:
federacion, estado, municipio, iniciativa privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios
no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como
meta, haciendo sélo al avance del bimestre del que se trate.

I) Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como
meta, haciendo solo al avance total, incluido en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta,
haciendo alusién al avance total, incluido el del bimestre.

n) Avance financiero acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como
meta, haciendo alusién al avance total, incluido el del bimestre.

0) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusion de la obra.
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8. ANEXO GRAFICO

En este capitulo se integraran los planos desarrollados en la elaboracion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Polotitlan, de acuerdo con la relacion
descrita en los términos de referencia.

D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7
D8

El
E2
E3
E4
ES
E6

Plano Base

Vocacion y Potencialidades del Territorio
Estructura Urbana Actual

Tenencia de la Tierra

Zonas Vulnerables a Riesgos
Infraestructura y Equipamiento Actual
Sintesis de la Problematica

Usos de Suelo en el Entorno

Clasificacion del Territorio

Estructura Urbana y Usos del Suelo
Vialidades y Restricciones

Principales Proyectos, Obras y Acciones
Infraestructura

Imagen Urbana
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1 ESTADISTICO

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales,
ademas de anexar copias de los documentos oficiales no publicados e
informacion proporcionada por la Direccidon General de Administracion Urbana.

Documentos consultados en la elaboracion del plan:

Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano, modificado 19 de Mayo de 2008.

Plan de Desarrollo Municipal de Polotitlan 2009-2012.

Bando Municipal de Polotitlan.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de México.

Atlas Estatal de Riesgos.

XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI, Estado de
México.

Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1960-1990 y Conteo de
Poblacién y Vivienda 1995.

Conteo de Poblacién y Vivienda 2010.

Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.

Censos econdémicos 1999 y 2004.

Diversos Indicadores Sociodemogréaficos publicados por COESPO.
Documentacion diversa proporcionada por el Ayuntamiento Municipal.

9.2 METODOLOGICO

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos humanos de este
municipio y dado su papel de la region, se optd por los siguientes criterios
metodoldgicos para abordar el planteamiento de su estrategia dentro.

a) Zonificar al municipio en tres zonas: definir el area urbana actual,
misma que presenta una subutilizacion del suelo para los
asentamientos humanos, asi como por contar con los servicios de
infraestructura y equipamiento. La zona urbanizable, que presenta
aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a que presenta
aptitudes para ello asi como con la infraestructura necesaria. La zona
no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas o por tratarse
de zonas agricolas, no son aptas para incorporarse al desarrollo
urbano, ademas de que la dotacion de servicios de infraestructura seria
uno de los principales problemas para su introduccion.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generan los
planteamientos y proyectos regionales de los niveles superiores de
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planeacién, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el
proyecto de importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la
prevencion de areas donde se ubicaran los asentamientos requeridos,
el equipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello,
infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable e
industria complementada para su desarrollo.
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10. EPILOGO

El presenta documento es el resultado de la planeacion concurrente y
coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Polotitlan y el Gobierno del
Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los
términos de lo dispuesto por los articulos 6 de Ley General de Asentamientos
Humanos; 5, 24 fraccion Il y 5.6 del Codigo Administrativo del Estado de
México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un amplio proceso de difusién y
consulta, aprobado en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Polotitlan
de fecha 10 de junio del 2011, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento
previsto en los articulo 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y
29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:

P-E1. Clasificacion del Territorio

P-E2. Estructura Urbana y Usos del Suelo

P-E3. Vialidades y Restricciones

P-E4. Principales Proyectos, Obras y Acciones

P-E5. Infraestructura

P-E6. Imagen Urbana

P-E6 A. Imagen Urbana; Patrimonio Historico Construido

TABLA DE USOS DEL SUELO

La presente Maodificacion del Plan substituye al Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Polotitlan, publicado en Gaceta del Gobierno el 27 de Mayo del
2008.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas del Instituto
de la funcion registral del Estado de México, y en el Registro Estatal de
Desarrollo Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado
al amparo del plan que se substituye se atenderan y resolveran conforme a las
disposiciones de este.

En este capitulo se integraran los planos desarrollados en la elaboracion del plan, de
acuerdo con la relacion descrita en los términos de referencia.
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